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UCHWAELA NR XL1/235/2023
RADY GMINY CZYZE

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze
na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz.40) iart. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2002r. poz. 172 z pé6zn. zm.)
Rada Gminy Czyze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze na lata
2022-2027 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czyze.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/211/2022 Rady Gminy Czyze z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze na lata 2022-2027.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Krystyna Gawryluk
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XLI/235/2023 Rady Gminy Czyze zdnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze na lata 2022-2027 Uchwata
zostata podjeta w zwiazku z obowiazkiem wynikajacym zart. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z ww.
przepisem Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze na lata 2022-2027 zawiera
wszystkie niezbgdne, wymagane ustawg zagadnienia. Uchwala wypelnia ustawowy obowigzek natozony
na gming, dlatego jej podjgcie jest zasadne.
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/235/2023
Rady Gminy Czyze
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZYZE
NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze na lata 2022-2027
mana celu racjonalne iefektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym w tym okresie
i obejmuje:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize potrzeb oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

3) planowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach,

8) opis dziatan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2. [los¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Czyze na latach 2022-2027,

2) mieszkaniowym zasobem gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno$s¢ Gminy
Czyze ujgte w programie,

3) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGTO GMINY CZYZE W LATACH 2022-2027

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Czyze sktada si¢ z nastgpujacych lokali:

Powierzchnia WyposazZenie techniczne
Lp. Lokalizacja uzytkowa biezaca kanalizacja co lazienka we
woda
1. Czyze 64 48 tak tak tak tak tak

2. Analiza stanu technicznego lokalu mieszkalnego wynikajgca z przeprowadzanych systematycznie
przegladow technicznych wskazuje, iz jego stan jest dobry. Wykonane ocieplenie budynku i wymiana stolarki
okiennej w ostatnich latach znacznie podniosto standard mieszkania. Lokal obecnie nie wymaga Zadnego
remontu i w okresie najblizszych 5 lat remont nie jest planowany.

3. Wysoko$¢ nakladow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniows zaleze¢ bedzie glownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie gminy.

4. Pozyskiwanie lokali do najmu socjalnego bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
niz mieszkalne przeznaczeniu.
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5. Prognoza dotyczgca liczby lokali i stanu technicznego wchodzacych w sktad zasobu na lata 2022-2027.

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali wchodzacych w sklad zasobu 1 1 1 1 1 1
Stan techniczny lokalu dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO LOKALI MIESZKALNYCH, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. 1. Remonty i modernizacje prowadzone bgda w miarg zaistnialych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy.

2. Podstawe do planowanych remontow imodernizacji stanowig przeglady instalacji elektrycznych,
urzadzen grzewczo — kominowych, przeciwpozarowych oraz konstrukcyjnych.

3. Gmina bedzie realizowata nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymywanie stanu technicznego lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i1 mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienie uzytkowania lokalu 1iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem,

3) dostosowanie lokali do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Decyzje w sprawie remontow i adaptacji lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne w tym takze dla
0s6b niepelnosprawnych beda podejmowane przez Wéjta Gminy w granicach §rodkéw w budzecie gminy.

5. Finansowanie zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2027 bedzie z planowanych srodkow z budzetu
Gminy w wysokos$ci okreslonej w corocznych planach remontow.

Plan remontéw w latach 2022-20227

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Liczba mieszkan przewidzianych do 0 0 0 0 0 0
remontu

6. W latach 2022-2027 moga by¢ prowadzone biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynku
wynikajace ze zdarzen nieprzewidzianych, dziatania sity wyzszej, usuwanie stanow awaryjnych, itp.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§5.1. W latach 2022-2027 nie planuje lokali

mieszkaniowego zasobu Gminy Czyze.

sprzedazy mieszkalnych wchodzacych w sktad

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie objetym programem w przypadku
zainteresowania ich zakupem oraz wyrazenia zgody przez Rad¢ Gminy Czyze w formie uchwaty.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITY CZSYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 6. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ sposob obliczenia
wysokosci czynszu jako iloczyn stawki za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu i tacznej powierzchni uzytkowe;j
tego lokalu.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustali Wo6jt Gminy w formie zarzadzenia.
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia stawki po analizie faktycznie poniesionych kosztow utrzymania
zasobu mieszkaniowego Gminy Czyze — nie czgSciej niz jeden raz w roku.
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3. Czynsz za lokale ibudynki mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy oplacaja najemcy
na warunkach okre§lonych w umowach najmu.

§ 7. 1. Ustala si¢ czynsze:
a) za lokale i1 budynki mieszkalne,
b) za socjalny najem lokalu.
Czynsze obejmuja:

1) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wraz z kosztami utrzymania energii elektrycznej i cieplnej,

2) koszty administrowania

§ 8. Najemca lokalu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od wilasciciela zwigzanych
z eksploatacjg lokalu mieszkalnego do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. optaty za dostawg energii, wody, odbior
nieczystosci statych i ciektych.

§ 9. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu:
1) lokal potozony na terenie wsi Czyze — podwyzsza si¢ 0 2%
2) lokal z tazienka bez c.w. — obniza si¢ 0 5%
3) lokal z tazienka bez c.w. i ¢.0. — obniza si¢ 0 10%
4) lokal tylko z instalacja wodociggowa — obniza si¢ 0 15%
5) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki — obniza si¢ 0 10%
6) lokal potozony na parterze — obniza si¢ 0 2%
7) lokal potozony na I pigtrze — podwyzsza si¢ 0 2%
2. Czynniki obnizajace czynsz nie maja zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny lokalu.
3. W przypadku stwierdzenia podnajecia catego lub czesci lokalu, bez zgody Wynajmujacego wysokosé

czynszu podwyzsza si¢ o 50%.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZYZE

§ 10. 1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Czyze gospodaruje
Wéjt Gminy Czyze.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w sposobie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, chyba ze zaistnieja okolicznos$ci i zdarzenia, ktore spowoduja
konieczno$¢ wprowadzenia zmian.

3. Zadania z zakresu zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuja:

1) podejmowanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania mieszkan w stanie niepogorszonym
zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe,
3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
4) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2022-2027

§ 11. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowiace wptyw z czynszow z tytutu
najmu lokali mieszkalnych oraz §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Czyze.
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Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 12. Prognozowana kosztéw utrzymania zasobu w latach 2022-2027

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027

koszty biezacej eksploatacji 900 900 900 900 900 900

remonty | emmmeem | mmmmeem | mmmmmmm | mmmmmee | mmmmemm | mmeeeen

Koszty administracyjne 100 100 100 100 100 100

L I D e e e e

Razem 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
Rozdzial 9.

OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPOPDAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 13. Ustalone potrzeby wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu.

§ 14. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu cen, towaréw i ustug
konsumpcyjnych Wojt Gminy Czyze przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czyze w latach 2022-2027.

§ 15. Nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy.
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