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UCHWALA NR XLV/3,66/23
RADY MIASTA HAJNOWKA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Hajnéwka — rejon ul. Piaski i ul. Wladystawa Jagielty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz.572) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977), w zwiazku z uchwatg Nr XXXV1/288/22 Rady Miasta Hajnowka
z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hajnowka — rejon ul. Piaski iul. Wladyslawa Jagietly, Rada Miasta Hajnéwka
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hajnéwka uchwalonego uchwata Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnowka z dnia
30 listopada 2005 r., zmienionego uchwala Rady Miasta Hajnéwka Nr VII/44/11 zdnia 25 maja 201l1r.,
uchwata Nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia 2014r., uchwala Nr XVII/125/16 z dnia 18 lipca 2016r., uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka — rejon ul. Piaski 1
ul. Wiadystawa Jagietty, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:500, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, oprocz rysunku planu, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie mogg by¢ wysunigte ptaszczyzny zewnetrznych $cian budynkoéw; poza nieprzekraczalnymi
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liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizowanie, o ile nie wykraczaja poza linie rozgraniczajgce danego
terenu, wytacznie takich czgsci budynku jak:

a) okapy i1 gzymsy, ktore moga przekroczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 100 cm,

b) wykusze iryzality, ktére mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 150 cm
1 stanowi¢ nie wigcej jak 15% powierzchni elewacji,

c¢) balkony, galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, ktore mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
0 nie wiecej niz 150 cm,

d) niezadaszone pochylnie i rampy oraz podziemne cz¢sci budynku;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
oznaczeniem porzadkowym oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie, z wykluczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza dziatkag budowlang, na
ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych réznice pomiedzy wysokoscia
najwyzej polozonego punktu obiektu budowlanego a $rednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzong na obwodzie jego rzutu poziomego;

6) podwyzszonych standardach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ standardy obowiazujace dla
wskazanej w planie, nowoprojektowanej lub modernizowanej zabudowy dla ktérej wymagana jest
szczegoOlnie wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych w  zakresie ksztalttowania formy, elewacji
budynku i materiatdw wykonczeniowych. Zakazuje si¢ stosowania na 80% elewacji od drog wykonczenia
z blachy trapezowej lub falistej oraz drewnopodobnych, kamieniopodobnych, ceglopodobnych tworzyw
sztucznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) rejon pierzei uslugowej ul. ks. I. Wierobieja i ul. Stefana Batorego;
5) granica obszaru z historycznym uktadem ulic i zabudowa o wartos$ciach kulturowych;
6) obickty zabytkowe, objete ochrona, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
7) przeznaczenie terené6w okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych;
8) wymiarowanie w metrach;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych oznaczeniem porzagdkowym oraz symbolem
literowym:

1) IMN-U, 2MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (powierzchnia ok. 0,41 ha);
2) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (powierzchnia ok. 0,31 ha);

3) IMW-U, 2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug (powierzchnia ok. 0,44
ha);
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4)1U, 2U, 3U — tereny ustug (powierzchnia ok. 0,22 ha);
5) 1UE — teren ustug edukacji (powierzchnia ok. 0,45 ha);
6) 1IKDD, 2KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (powierzchnia ok. 0,30 ha).
2. Ustala sig, ze granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) linie rozgraniczajagce teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE — w zakresie budowy i
utrzymywania ustug publicznych z zakresu przedszkoli;

2) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD i
2KDD —w zakresie wydzielania gruntow pod drogi publiczne, budowy, utrzymywania oraz wykonywania
robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tagczno$ci publicznej i
sygnalizacji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu, w tym
terenéw infrastruktury spolecznej z zakresu ushug publicznych, terendw przestrzeni publicznych - drog
publicznych oraz terenéw mieszkaniowych i ustugowych, dla ktérych okresla si¢ linie zabudowy i zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) granice obszaru z historycznym uktadem ulic i zabudowg o warto$ciach kulturowych, w obrgbie ktorego:

a) nakazuje si¢ stosowanie odcieni dachéw w kolorach brazu oraz grafitu oraz naturalne odcienie dachowki
w przypadku zastosowania ceramiki,

b) nakazuje si¢ zachowanie spdjnosci elewacji frontowej budynku w zakresie kompozycji, materialow
wykonczeniowych oraz kolorystyki wszystkich elementow, urzadzen i detali architektonicznych,

c) zakazuje si¢ fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegdlnie fragmentarycznego
malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujacego do cato$ciowej kolorystyki i wystroju elewacji
catych budynkow,

d) nakazuje si¢ wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej otwordow zewngetrznych w obrebie poszczegdlnych
budynkéw z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty,
czarny, odcienie brazu i szaro$ci oraz naturalne kolory drewna oraz stali;

3) w wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej, realizacj¢ ustug w poziomie parteru, to jest
pierwszej kondygnacji nadziemnej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych dostepnych od strony drogi publiczne;j,
zlokalizowanych w poziomie parteru tych budynkéw, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej parteru,

b) ustala si¢, ze elewacje w obrgbie kondygnacji parteru noworealizowanych budynkéw od strony drogi
publicznej musza wyr6zniaé si¢ od innych kondygnacji wigksza iloScig przeszklen, to znaczy
powierzchnia okien w parterze musi by¢ wieksza od powierzchni okien na innych poszczegdlnych
kondygnacjach nadziemnych,

c) ustala sie, ze gldéwne wejscia do lokali ustugowych zlokalizowanych w poziomie parteru tych budynkow
muszg znajdowac si¢ od strony drogi publicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z § 9;

5) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych dostepnosc
terenéw, budynkéw i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci 1 percepcii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
1) wskazuje si¢ jako obiekty zabytkowe, objete ochrong, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) dom murowano-drewniany poczatek XX w przy ul. Ks. Ignacego Wierobieja 22 (dz. ew. nr 1394) na
terenie oznaczonym symbolem 1MN-U,

b) dom murowany poczatek XX w przy ul. Ks. Ignacego Wierobieja 34 (dz. ew. nr 1389/1) na terenie
oznaczonym symbolem 2MN-U;
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2) dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie¢:
a) zachowanie charakteru elewacji i bryty,
b) zachowanie lub odtworzenie, w przypadku remontu lub termomodernizacji, detalu architektonicznego,
¢) stosowanie jednolitej stonowanej kolorystyki elewacji z wyroéznieniem detali architektonicznych,
d) stosowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej,
e) dopuszczenie modernizacji, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi poprzez:

a) nakaz wprowadzania wod opadowych lub roztopowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych,

b) zakaz wprowadzania do ziemi lub do wdd: s$ciekow bytowych, $ciekow komunalnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych;

2) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem MN-U,
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczonych symbolami MW-U
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla terenu ushug edukacji oznaczonego symbolem UE dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

b) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdw nawierzchni sprzyjajacych
ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan;

3) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

a) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza,
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw tych substancji okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) nakaz realizacji nawierzchni ulic 1 parkingdéw z materiatdéw ograniczajacych emisj¢ pytu;
4) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odregbnymi w zakresie ochrony srodowiska, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne w sposob przekraczajacy standardy
jakosci srodowiska;

5) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie¢ iz przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych — KDD;

2) nakazuje si¢ dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b o ograniczonej mobilnosci lub
percepcji poprzez zastosowanie rozwigzan zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego;
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) gabaryty obiektow,
f) geometri¢ dachu;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) nakazuje si¢ w przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz w przypadku
zmiany sposobu uzytkowana zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, w nastgpujacej liczbie:

- dla biur i urzedéw — minimum 25 ale nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedow,

- dla handlu i pozostatych ustug niewymienionych wyzej — minimum 30 ale nie wigcej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych niewymienionych wyzej
ustug,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych — minimum 1 miejsce parkingowe na
lokal mieszkalny ale nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

b) ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw na kazdej
dzialce budowlanej, na ktoérej realizowana jest inwestycja, w ilosci minimum 1 miejsce na 10 miejsc
parkingowych dla samochodéw wymaganych zgodnie z lit. a,

c) w przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia
musza by¢ obliczane osobno,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych;

3) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakazuje si¢ stosowanie na dachach, w przypadku dachéw spadzistych o spadku glownych potaci
dachowych powyzej 12 stopni, za wyjatkiem dachoéw krzywoliniowych, pokry¢ dachowych takich jak:
dachoéwka ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachéwka, blacha ptaska w kolorach ceglastym Iub
odcieniach brazu, szarosci;

5) dla budynkow istniejgcych w dniu wej$cia w zycie planu, a niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sig:
a) remonty, przebudowy,
b) nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych, pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek i ich powierzchnie w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) ustala sie, iz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ od 60 stopni do
120 stopni;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dzialek o powierzchni, szerokosci
frontu ikacie potozenia w stosunku do pasa drogowego, mniejszych niz okreslone w pkt1-3 lub
w ustaleniach szczegdtowych, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie, ze droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD (ul. Wladystawa Jagielly)
stanowi cigg powigzan ponadlokalnych obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) ustala si¢, ze droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD (ul. Piaski), stanowi lokalny
uktad komunikacyjny w obszarze planu oraz zapewnia obsluge komunikacyjng, kolowa i piesza, dla
istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu;

3) przy przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD ustala si¢ wprowadzanie fizycznych $rodkow uspokajania ruchu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont lub przebudowe wynikajace z potrzeb zagospodarowania terenu ustalonego w planie;

2) ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy braku mozliwosci lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terendow przeznaczonych na inne
cele tj. niewymienionych w pkt2, w sposob niekolidujacy =z istniejgca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi iw miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

4) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym tych sieci;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, urzadzenia te nalezy przebudowa¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow budowlanych stuzacych umieszczaniu liniowych obiektow infrastruktury
technicznej lub kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

7)ustala si¢ likwidacje urzadzen infrastruktury liniowej, ktoérych funkcje przejely nowo wybudowane
urzadzenia;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ jako docelowe zrodlo zasilania sieci wodociggowe, rozbiorcze przewody wodociggowe
zlokalizowane w obszarze planu;

3) ustala si¢ minimalna srednice przewodow sieci wodociggowej 80 mm;
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1)dla calego obszaru planu ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez siec
kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci kanalizacyjnej 200 mm;

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych:
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1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni drég publicznych do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingdw powyzej 4 miejsc parkingowych do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac
si¢ ze szkodg dla dziatek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chlonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

5)w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wdd opadowych iroztopowych w sposob okreslony
w pkt 314 dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe — DN
200;

7) dopuszcza si¢ budowe systemdéw i obiektow zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ktore
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda pelnity funkcje spoteczne i rekreacyjne;

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen iprzygotowania cieptej wody
uzytkowej z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 4;

2) ustala sie¢, ze indywidualne zrodta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elektryczng lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

3) ustala si¢ minimalna Srednice przewodow sieci cieptowniczej 2x200 mm;
4) dopuszcza sig:

a) wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii o mocy mikroinstalacji, z wyjatkiem spalania
biomasy, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) na potrzeby ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej zaopatrzenie z urzadzen
zasilanych z sieci gazowej,

c) na potrzeby ogrzewania, chlodzenia pomieszczen, przygotowania cieplej wody, instalowanie na state
urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania
do tego celu gazu lub ciepta z sieci;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w kottowniach lub cieplowniach lokalnych spalajacych paliwa gazowe
lub paliwa ciekle o niskiej zawartoSci siarki;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta wytacznie w obrebie bryt
budynkow;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,
urzadzeniach kogeneracyjnych lub do celow technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow;

2) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej 32 mm;
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii
bedacych mikroinstalacjami, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz spalania
biomasy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen kogeneracyjnych zasilanych gazem,
c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie terminali do fadowania pojazdow elektrycznych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie paneli energetycznych shuzacych do produkcji energii elektrycznej wytacznie
w obrebie bryt budynkow;

3) ustala si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym napigciu 0,4 kV;

4) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejacych stacji transformatorowych, atakze budowe
nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojagcych budynkach stuzacych do tego
celu lub podziemnych;

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych:

1) dopuszcza si¢  obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng  w systemie  przewodowym
i bezprzewodowym,;

2)dopuszcza si¢ budowg nowych wurzadzen @ telekomunikacyjnych, wtym w szczeg6lnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowej i linii radiowych laczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji;,

3) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie podziemnej;

4) zakazuje si¢ realizacji na obszarze objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu odpadow, w tym w szczegolnosci nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc, stuzacych do czasowego magazynowania odpadéw, wytwarzanych na obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 13. Ustala si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym sposobem do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,;

2) w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej,
z wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa, przebudowa i remontem obiektow budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanego zuchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych terendéw objetych
niniejszym planem miejscowym w wysokosci:

1) na 30% na terenach oznaczonych symbolami: IMW-U i 2MW-U,

2) dla pozostatych terenéw, w tym terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji celow publicznych,
okreslonych w § 4 ust. 2 nie ustala si¢ tej stawki.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U
(o powierzchni odpowiednio ok. 0,22 hai 0,19 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej obowigzuja ustalenia z § 5 pkt 2,
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b) nakazuje si¢ lokalizowanie frontowych elewacji budynkow, tak, aby stykaly si¢ one ze soba
w plaszczyznie wyznaczonej przez linie pierzei ciagtych,

¢) nakazuje si¢ realizowanie kalenic gtownych, jako réwnolegtych do linii pierzei ciagtych,

d) maksymalna r6znica w poziomie kalenic gtéwnych, rownolegtych do linii pierzei ciagltych dla budynkow
stykajacych si¢ ze sobg — 1,5m,

e) maksymalna réznica w poziomie gzymsow wienczacych elewacji frontowych, rownolegtych do linii
pierzei ciaglych dla budynkow stykajacych si¢ ze sobg — 1,0m,

f) nalezy projektowa¢ budynki o formie irozwigzaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna
cato$¢ obiektow usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz o kolorystyce nawiazujacej do zabudowy
przewazajacej w danym kwartale zabudowy,

g) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu istniejacego,
forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjna catos¢ z obiektem
istniejacym,

h) dla obiektow istniejacych oraz realizowanych nakazuje si¢ podwyzszone standardy architektoniczne dla
elewacji frontowych od strony ul. Ks. I. Wierobieja,

i) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 400 m2,

j) lokalizowanie ustug w budynkach ustugowych wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,

k) remont, przebudowa istniejacego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci modernizacji
z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

1) nadbudowa irozbudowa istniejacego obiektu budowlanego o ile nie zostang przekroczone ustalone
w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

m) zmiana sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu zgodnosci
z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala si¢ maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 70%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3, z zastrzezeniem pkt g,

g) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wzdtuz ulicy Ks. I. Wierobieja —
2,

h) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokot budynku,

i) ustala si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 12 stopni, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni,

j) dla dachéw spadzistych glowne potacie dachowe musza posiada¢ symetryczne nachylenie,
k) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 2,
1) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m2;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
5) obstuge komunikacyjna terenu:

a) oznaczonego symbolem 1MN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Piaski) oraz z ulicy ks. I. Wierobieja zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) oznaczonego symbolem 2MN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Piaski) oraz z ulic: ks.I.Wierobieja i Stefana Batorego zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U
(o powierzchni ok. 0,16 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nalezy projektowa¢ budynki o formie irozwigzaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna
catos¢ obiektow usytuowanych w obrgbie jednej posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy
przewazajacej w danym kwartale zabudowy,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjng catosé
z obiektem istniejacym,

c) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 400 m2,
d) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytacznie w zabudowie wolno stojace;,
e) lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne,

f) remont, przebudowa istniejacego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnos$ci modernizacji
z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

g) nadbudowa irozbudowa istniejacego obiektu budowlanego o ile nie zostang przekroczone ustalone
w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

h) zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego — przy zachowaniu zgodnosci
Z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

g)ustala si¢ dachy ptaskie okacie nachylenia gtownych polaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych gtoéwne potacie dachowe musza posiada¢ symetryczne nachylenie,
i) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 2,
j) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 70 m;
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5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Piaski);

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12;

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U

(o powierzchni ok. 0,28 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nalezy projektowa¢ budynki o formie irozwigzaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjna
cato$¢ obiektow mieszkaniowych iushlugowych usytuowanych w obrebie jednej posesji lub terenu;
zaprojektowane obiekty muszg nawigzywaé swoim charakterem iwygladem architektonicznym do
istniejacej zabudowy osiedla Millenium,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjng catos¢
z obiektem istniejagcym,

c) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 400 m2,
d) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytacznie w zabudowie wolno stojace;,

e) lokalizowanie ustug w budynkach ustugowych wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne,

f) remont, przebudowa istniejacego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnos$ci modernizacji
z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

g) nadbudowa irozbudowa istniejacego obiektu budowlanego o ile nie zostang przekroczone ustalone
w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

h) zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego — przy zachowaniu zgodnosci
z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3.5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala si¢ maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 70%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ maksymalnag liczbg¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala si¢ dachy ptaskie okacie nachylenia glownych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych gtdéwne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne nachylenie,
1) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 2,
j) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

4) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 35 m;

5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Piaski);
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6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW
(o powierzchni ok. 0,31 ha) ustala si¢:

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nalezy projektowaé¢ budynki o formie irozwigzaniach architektonicznych tworzacych kompozycyjng
cato$¢ obiektow mieszkaniowych usytuowanych w obrebie jednej posesji lub terenu; zaprojektowane
obiekty muszg nawigzywaé¢ swoim charakterem i wygladem architektonicznym do istniejacej zabudowy
osiedla Millenium,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy Iub dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjng catos¢
z obiektem istniejacym,

c¢) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w zabudowie wolno stojace;j;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) ustala si¢ maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 50%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 5,

g) ustala si¢ dachy ptaskie okacie nachylenia gloéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni,

h) dla dachoéw spadzistych gtéwne potacie dachowe musza posiada¢ symetryczne nachylenie,

i) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt. 2,

j) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m2;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 70 m;

obstuge komunikacyjna terenu z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1IKDD
(ul.Piaski) i 2KDD (ul. Wtadystawa Jagietty);

zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U
(o powierzchni ok. 0,10 ha) ustala sig:
przeznaczenie terenu — ushugi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;
W wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej obowigzujg ustalenia z § 5 pkt 2;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych glowne potacie dachowe musza posiada¢ symetryczne nachylenie,
1) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2,
k) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 2;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ realizacji: zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
domow opieki spotecznej i szpitali,

b) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacej zabudowy garazowej i gospodarcze;j;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Piaski);
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U
(o powierzchni ok. 0,07 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ustugi,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) ustala si¢ maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m2,

j) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 2;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
4) obsluge komunikacyjng terenu z ul. Stefana Batorego zlokalizowanej poza obszarem planu;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U

(o powierzchni ok. 0,05 ha) ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu - ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych glowne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne nachylenie,
1) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400 m2,
k) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 2;
3) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD (ul. Wtadystawa Jagietly);
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE
(o powierzchni ok. 0,45 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ushugi edukacji;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu istniejacego,
forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjna calo$¢ z obiektem
istniejacym,

b) lokalizowanie budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojacej,

c) remont, przebudowa istniejagcego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci modernizacji
z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

d) nadbudowa irozbudowa istniejacego obiektu budowlanego o ile nie zostang przekroczone ustalone
w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

e) zmiana sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu zgodnosci
Z przeznaczeniem terenu w planie;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
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g) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,5 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokdét budynku,

h) ustala si¢ dachy ptaskie okacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni,

i) dla dachow spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne nachylenie,
j) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4300 m2,
1) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 9 pkt 2;
3) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 4300 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 75 m;
4) obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD (ul. Piaski);
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
(ul. Piaski, o powierzchni ok. 0,20 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD
(ul. Wiadystawa Jagietty, o powierzchni ok. 0,10 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — 12 m zgodnie
z rysunkiem planu;

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Nr XXXVIII/229/06 Rady Miasta
Hajnowka z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszar 3 ,,Hajnowka Wschod” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 288, poz. 2823).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hajnowka.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Walentyna Pietroczuk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/366/23

Rady Miasta Hajnowka
z dnia 31 maja 2023 .
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Hajnowka o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka — rejon ul. Piaski i ul. Wladystawa Jagielly

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/366/23

Rady Miasta Hajnowka
z dnia 31 maja 2023 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta Hajnéwka
Data Osoba skladajaca _Oznaczem’e . projektu planu Rozstrzygnleae.B}lrmlstrza Miasta zalacznik do uchwaly nr XLV/366/23
. 1 . nieruchomosci, dla Hajnowka . .
Lp. | wplywu uwage Tres¢ uwagi L. . - z dnia 31 maja 2023 r.
uwasi ktorej dotyczy | nieruchomosci,
g uwaga ktérej dotyczy
uwaga uwaga uwzgledniona uwaga uwaga uwzgledniona uwaga
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Brak wyrazenia zgody na przebudowe drogi Piaski i W.
Jagietty zgodnie z koncepcja projektu (na dzialce
1397/41). Na wskazanym terenie wystepuje budynek
mieszkalno-ustugowy, dziatka zostata uzbrojona w
media, zagospodarowana, utwardzona i ogrodzona.
Osoby fizyczne \?/(Z')lv?/ickzim Zicl)li;[ahl lazlfklllllli):')sn(i)ww (75?11 Scﬁ;vil(i)b;:l/(ll?zg?i dz. 1397/41 uwaga uwzgledniona uwaga uwaga
1| 28.02.2023 y Hzy Wy plan MIescowy. zaxupient 1KDD 83 UWZE ¢! nieuwzgledniona . ga
gruntu, wilasciciele nie zostali poinformowani o zmianie w czescl L nieuwzgledniona
TR . L . (obreb 1) W czgscl
planu imozliwos$ci odebrania czgéci terenu pod inng
funkcje
Jako alternatywa do oddania czg$ci terenu pod teren
drogowy, sugerowana jest naprawa nawierzchni drogi
jednokierunkowej (ul. Piaski)
Mozliwos¢ zabudowy dwoch kondygnacji od ul. Ks. 1. dz. 1397
21 | 28.02.2023 Osoby fizyczne Wleyo.ble]a aod ul. I,)I,askl zabudpwy trzyll.<0-ndygnacy]nej dz. 1397/42 IMN-U, 1U ~ uwaga  uwaga
zmniejsza rentowno$¢ nowych inwestycji i tworzy brak nieuwzgledniona nieuwzgledniona
spojnosci urbanistyczne;j. (obreb 1)
: . . . . dz. 1397
28.02.2023 | Osoby fizyczne Wielko$¢ powierzchni ustugowych na terenie 2MN-U uwaga uwaga
2.2 . 5 dz. 1397/42 2MN-U, 1U . : . .
jest zbyt mata (400 m®). (obreb 1) nieuwzgledniona nieuwzgledniona
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/366/23
Rady Miasta Hajnowka
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych.
Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle
w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodlem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/366/23
Rady Miasta Hajnéwka
z dnia 31 maja 2023 .
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N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP/PiaskiJagielly_P1/20230531T000000   PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP PiaskiJagielly_P1 20230531T000000 2023-05-31T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnówka – rejon ul. Piaski i ul. Władysława Jagiełły
      2022-10-19 mapa zasadnicza w postaci wektorowej obszaru miasta Hajnówka w skali 1:500, dla której odnosi się: licencja nr GK.6642.1.1309.2022 wydana przez Starostę Hajnowskiego       551533.9561292492 809447.1748922877 551519.6375219412 809459.9064174257 551506.029349681 809473.1902621649 551497.9898555093 809481.0314823166 551485.3082990479 809467.8628003215 551461.1159673948 809443.3595935283 551452.7861719579 809436.6579671185 551445.7253843863 809431.4727393948 551435.3964920491 809425.3014406897 551431.8434810527 809423.3924172455 551424.4798422884 809419.3315338753 551407.8118498828 809412.681794608 551405.0425779354 809400.6053470857 551406.1355296988 809399.7369170003 551417.3533814363 809386.1180168297 551427.833182646 809373.4230769966 551443.263833141 809354.7668726668 551448.3983274717 809348.5621413123 551455.4177709613 809339.8993078945 551468.7897296064 809350.8835998988 551481.4780360814 809362.2765530292 551487.9642373566 809354.0219364688 551507.7072395999 809328.8772214111 551518.348308783 809314.8972872924 551525.1615490392 809306.7302298313 551526.8480082173 809304.4464198677 551531.0669353884 809298.7768200887 551526.0053697322 809295.368082162 551529.959093146 809292.0839402769 551534.4537035841 809286.9166895198 551537.1360789724 809283.811323164 551541.611991182 809277.9432996195 551557.5458434615 809292.1592987096 551560.5098941661 809294.54059311 551565.3232549932 809298.417942984 551567.2505194843 809300.1693420149 551575.6958538666 809307.2340057399 551576.3245483693 809306.4681029757 551576.6234803684 809306.7281216886 551586.4335305113 809314.811065739 551593.4113709405 809320.5336257806 551594.9373648651 809321.8515971731 551596.9665274471 809323.6259910492 551607.09932754 809332.5991627267 551608.5567788519 809334.3732398292 551615.6826977711 809340.2058463432 551618.2264645752 809342.0246511959 551624.6783334129 809347.6835320359 551625.2870015185 809347.3502976112 551633.9074536487 809356.9302392323 551627.0753922127 809365.2590911807 551613.9990315326 809376.9613498524 551602.5941540804 809387.173180108 551595.4129411355 809391.0631468091 551592.031117171 809394.6384569295 551576.9200186823 809409.240522583 551554.6611151863 809429.3650600528 551552.2734391037 809431.5171564817 551551.4715877566 809432.2449664827 551533.9561292492 809447.1748922877      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP/XXXVI_288_22_Doc1   PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP XXXVI_288_22_Doc1 Uchwała Nr XXXVI/288/22 Rady Miasta Hajnówka z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnówka – rejon ul. Piaski i ul. Władysława Jagiełły
    2022-06-29  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP/XLV_366_23_Doc2   PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP XLV_366_23_Doc2 Uchwała Nr XLVI/366/23 Rady Miasta Hajnówka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnówka – rejon ul. Piaski i ul. Władysława Jagiełły
    2023-05-31  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP/PiaskiJagielly_Rys1/20230531T000000   PL.ZIPPZP.5124/200501-MPZP PiaskiJagielly_Rys1 20230531T000000 2023-05-31T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta 
Hajnówka – rejon ul. Piaski i ul. Władysława Jagiełły
 https://bip.hajnowka.pl http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 500  
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