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UCHWALA NR 389/XLIY/23
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego
cze$ci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40 1ipoz.572) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwata Nr 288/XXVII/22 Rady
Gminy Zambréw z dnia 20 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czgsci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn,
po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambrow uchwalonego uchwata Nr 144/XXI11/2016 Rady Gminy Zambréw z dnia
28 listopada 2016 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego
czesci obszaru geodezyjnego Stary Skarzyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 4,03 ha, obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach
74/1, 75, 76/1 zlokalizowane w obrebie ewidencyjnym Stary Skarzyn.

3. Granicg obszaru planu przedstawiono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalagcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w stosunku do linii rozgraniczajacych, od
ktorych te linie wyznaczono;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe -
wyrazona jako procentowy udzial tej czg¢sci dziatki budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki
budowlanej;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne grunty rolne zlokalizowane w terenie oznaczonym
symbolem U-P, ktére nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
5) przeznaczenie teren6w wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter wylacznie
informacyjny.

§ 5. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

13) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii, o mocy
przekraczajacej S00kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
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14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych izasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢
lokalizowanie budynkow oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatlow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia
1 szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos¢ na
danej dziatce budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,
b) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3)w terenie U-P zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz budynkoéw
zamieszkania zbiorowego;

4) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, wtaki sposob by uniemozliwic¢
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

5) przed wprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych wod do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

6) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Zambrow.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek w terenie oznaczonym symbolem U-P — 2500 m?.
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3. Ustala si¢ minimalny front dziatki w terenie oznaczonym symbolem U-P — 30 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja
10°.

5. Ustalenia zawarte w ust. 2, 3 14 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz
komunikacyjng.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzana z mozliwo$cia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub biogazowni, o mocy przekraczajacej S00kW, ktora zostata
wskazana na rysunku planu.

2. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu U-P.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub biogazowni, o mocy przekraczajacej S500kW, nie moga
przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzanie obszaru planu z uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia droga kategorii powiatowe;j
przylegajaca od strony potnocnej do obszaru planu oraz droga gminna wewngtrzna dojazdowa do uzytkow
rolnych przylegajaca do obszaru planu od strony potudniowe;j;

2) w terenie U-P dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m;
3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg:

- dla zabudowy ustug lub produkcji — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

- dla terenéw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej S00kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy oraz dopuszcza sig ich likwidacje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zasilanie w wodg z indywidualnych uje¢ wody dla celdow technologicznych, produkcyjnych i bytowych;
2) rozwoj systemu wodociagowego poprzez budowe sieci, o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm;

3) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, z preferencja
odprowadzenia $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;
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2) dopuszczenie odprowadzenia wod do gruntu na wiasnej dzialce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

3) rozw¢j systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozw0j systemu poprzez budowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

2) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen;

8. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe¢ nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 15. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obieckty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong Iudnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2)nakaz zabezpieczenia systemu alarmowania ipowiadamiania mieszkancoéw w wypadku zagrozen,
przyjmujac promien styszalno$ci syreny min. 300 m;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;
4) nakaz realizacji studni awaryjne;.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U-P:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki i gastronomii,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki i edukacji,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug administracji,

i) teren elektrowni wiatrowe;j,

j) teren przemyshu portowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 20 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika
z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 49 m,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupoéw oraz
masztow, za wyjatkiem obiektow z zakresu tacznosci publicznej — 30 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw — 3,

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy budynkéw plaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

h) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 10%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi powiatowej przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocnej
stanowiacej dziatke nr 179 oraz z dréog wewnetrznych dopuszczonych do realizacji w obszarze planu;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem RN:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi gminnej wewnetrznej przylegajacej od strony potludniowej do
obszaru planu stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 65;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewadniczacy Rady

Jolanta Wielgat
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr 389/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO
GMINY ZAMBROW DOTYCZACY CZESCI OBSZARU GEODEZYINEGOD STARY SKARZYN
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 389/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru geodezyjnego Stary
Skarzyn wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
27 marca 2023 r. do 18 kwietnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Zambrow. W dniu 28 marca 2023 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie skladania uwag, tj. do dnia 4 maja 2023 r.
nie wplyneta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 389/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Zambrow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci realizacje sieci wodociggowych poprzez wydtuzenie istniejacych sieci.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczego6lnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow
z innymi podmiotami w oparciu o obowiazujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy zzakresu wodociggdw, usuwania ioczyszczania $ciekdw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze zrddel zewnetrznych w tym m.in.
srodkow wilasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy
unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umow z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 389/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Zambro6w na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacy czesci obszaru geodezyjnego
Stary Skarzyn obejmujagce obszar o powierzchni ok. 4,03 ha. Plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr288/XXVII/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 20 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow.

W obszarze planu miejscowego wyznaczono:
-teren ustug lub produkcji o symbolu U-P,
-teren rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu RN.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). Dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rad¢ Gminy Zambréw uchwaty Nr 288/XXVII/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 20 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zambrow, kolejno:

- ogloszono dnia 30 czerwca 2022 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pis$mie o podj¢ciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i1 wyltozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2023 r. do
18 kwietnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Zambréw. W dniu 28 marca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- wyznaczono Ww ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu tj. do dnia 4 maja 2023 r. —
W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga.,

- przedstawiono Radzie Gminy Zambrow projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikoOw zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
1 dachow obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terendw rolniczych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
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poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
¢) pozostate zapisy okreslone w § 10 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepla z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez drogi powiatowe, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takze poprzez nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajgcych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenu zlokalizowanego wzdtuz
drogi publicznej, co do ktorego inwestorzy ztozyli wnioski do Urzedu Gminy Zambrow,

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegolnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami inwestorow,

7) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zrdznicowane przeznaczenie terenow,
dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Zambréw, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu io wylozeniu projektu do publicznego wgladu, (w tym
udostepnieniu projekt planu w Biuletynie Informacji Publiczne;j),

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkow
komunikacji elektroniczne;j,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosSci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajagc strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych, produkcyjnych
i bytowych, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych.

Ustalenia planu miejscowego nie uwzgledniajg wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspolczesnej
oraz elementy dziedzictwa kulturowego.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wojt Gminy Zambrow wywazyt interesy prywatne
i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo opracowaniem zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw. Zmiana Studium umozliwita
realizacj¢ planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Zambrow.
Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania terenu objg¢tego planem.
Plan miejscowy ogranicza wydatki zwigzane z budowg uktadu drogowego poprzez wykorzystanie istniejgcych
drég publicznych przylegajacych do obszaru planu. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewnic
kontynuacje sieci wodociggowej dla terendw dotychczas nieuzbrojonych, w tym réowniez dla potrzeb innych
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terenow zlokalizowanych poza obszarem planu. Zaproponowane przeznaczenie terendow uwzglednia rowniez
aspekt przyrodniczy co potwierdza zaopiniowanie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
aspekt spoteczny, co potwierdzone jest uwzglednieniem wnioskow ztozonych przez mieszkancow oraz
inwestorow.

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Zambréw”, przyjetej uchwata Nr 197/XXIX/17 Rady Gminy Zambréow zdnia 16 maja 2017 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0s6b niepelnosprawnych).
O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku
z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego W sposob
zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wpltyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
Gminy Zambrow. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem
planu beda mialy niewielki wptyw na budzet gminy, beda to w szczegdlnosci wydatki wynikajace z kosztu
rozbudowy infrastruktury techniczne;.

Prawdopodobnymi zrédtami dochoddw, ktore moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztow uchwalenia
planu miejscowego sa:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na terenach
objetych granicami planu — dla czg¢sci terendw w ktorej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie oplata
planistyczna.

Prognoza skutkoéw finansowych do planu miejscowego wykazata, iz uchwalenie planu bedzie
nie bedzie miato znaczacego wpltywu na wydatki z budzetu Gminy Zambrow. Gmina moze ponie$¢ koszty
zwigzane zrealizacjg ustalen planu w zakresie rozbudowy budowy infrastruktury technicznej, natomiast
prognozowane przychody z tytulu podatku po zainwestowaniu terenéw budowlanych beda rekompensowatly
poniesione wydatki. Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zalgczniku Nr 3 do uchwaty.
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