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UCHWALA NR XLV1/456/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, Ko$ciuki i m. Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
40, ze zmianami) oraz art.20ust. 1i67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z Uchwatg Nr XVI/181/2020 Rady
Miegjskiej w Choroszczy z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek,
Ruszczany, Zaczerlany, Kos$ciuki im. Choroszcz oraz Uchwala Nr XVII/189/2020 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XVI/181/2020 z dnia 30 lipca 2020 r.
dotyczacej przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, Ko$ciuki im.
Choroszcz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Choroszcz, uchwalonego Uchwata Nr X1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
z dnia 28 pazdziernika 2004 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogéwek, Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m. Choroszcz, zwana
dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zataczniki od nr 1 do nr 9 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 10— rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 11— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 12— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi;
6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice obszaru Natura 2000 PLB200001 Bagienna Dolina Narwi,
b) granice otuliny Narwianskiego Parku Narodowego,
¢) pomniki przyrody,

d) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) granice obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

f) stanowisko archeologiczne, wraz z numerem stanowiska,
g) granice historycznego zalozenia dworsko — ogrodowego Rogowo, ujetego w ewidencji zabytkow;

7) obszary wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw, wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
b) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania ustalonych na podstawie przepisow odrebnych terenow goérniczych
1 obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych ~w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i1 krajobrazéw kulturowych, ze wzgledu na brak wystgpowania
w granicach planu obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;
2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bgdacej produkcja dobr materialnych metodami przemyslowymi, obejmujacg formy
dziatalnos$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondw, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigte
elementy budynkow, nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny (wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc do
parkowania, dojazdow i dojsc);

10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

12) dachu potptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 22°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;;

13) og6Inodostgpnym ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny stuzace dla ruchu pieszego,
z dopuszczeniem dojazdu do dziatek budowlanych dla stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz
z urzadzeniami;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, ktore
przylegaja do siebie jedng ze $cian zewngtrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego
z dylatacja pomigdzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

15) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysoko§¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) RZL — tereny rolnicze do zalesien;
4) ZL — tereny lasow;
5) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;
6) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
8) KDW — tereny drog wewngtrznych;
9) KPJ — teren ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo - jezdnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, w tym funkcji gospodarczej
istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametréow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw oraz za wyjatkiem rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy potozonej
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktorej, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowigzujaca kolorystyke zabudowy:
a) stosowanie na elewacji budynkow wytacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy tektonike
(rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

¢) za wyjatkiem dachow plaskich stosowanie pokrycia dachéw, w odcieniach kolorow ciemnoczerwonych,
bragzowych, grafitowych i ceglastych,

d) stosowanie detalu architektonicznego oraz markiz w parterach budynkow ustlugowych wylgcznie
w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki ikolorystyki elewacji budynkéw, z wykluczeniem
stosowania barw podstawowych intensywnie jaskrawych;

2) za wyjatkiem terenow RZL, ZN i ZL dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢
pieszych, dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych,
zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci zinnymi ustaleniami planu
i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

4) nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Uwzglednia sie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: AZP 37-85/53 — §lad osadnictwa,
epoka brazu/okres rzymski?;

2) granice historycznego zatozenia dworsko — ogrodowego Rogowo, ujetego w ewidencji zabytkow;

3) w zasiggu granic stanowiska, o ktorym mowa w pkt. 1, wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty
ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

4)w granicach zatozenie, ktorym mowa w pkt. 2 obowigzuje zachowanie ikonserwowanie elementow
historycznego uktadu przestrzennego, w tym historycznych ogrodzen, bram, budynkow i zieleni oraz
prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkoéw.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 3252

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odregbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 1MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
I3MNU, 14MNU, I5MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 1KPJ, 1IRZL, 2RZL, 1ZL, 2ZL, 1ZN w catosci oraz
czgsciowo teren oznaczony symbolem 10KDD, zgodnie z granicami wskazanymi na rysunku planu, znajduja
si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLB200001 Bagienna Dolina Narwi, wyznaczonego na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Tereny oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, IMNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
I13MNU, 14MNU, I5MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 1KPJ, 1IRZL, 2RZL, 1ZL, 2ZL, 1ZN w catosci oraz
cze$ciowo teren oznaczony symbolem 10KDD, zgodnie z granicami wskazanymi na rysunku planu, znajduja
si¢ w granicach otuliny Narwianskiego Parku Narodowego, wyznaczonego na podstawie przepisow odrebnych.

3. Wskazuje si¢ wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku planu granice:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

4. Dla obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych powotujacych te Obszary do zycia, ze
szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw ro$lin zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wplynac¢
negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 ijego powiazania z innymi
obszarami, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

5.Dla obszaréow, oktorych mowa w ust. 3 obowigzuja nakazy, zakazy 1iograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych =z zakresu prawa wodnego, zuwzglednieniem innych ustalen planu, wtym
obejmujacych zakaz realizacji nowej zabudowy, gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw
chemicznych, atakze innych substancji lub materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow.
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6. Wskazuje si¢ wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych i oznaczone na rysunku planu, pomniki
przyrody (pomnik wieloobiektowy, lipa drobnolistna (Tilia cordata).

7. Dla pomnikéw, o ktorych mowa w ust. 6 obowigzuje nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
odnoszgcych si¢ do ich czynnej ochrony.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, od 3MN do 7MN - 800 m*> w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej i 400 m?
w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej;

2) 2MN, od 8MN do 26MN, od 3MNU do 22MNU - 800 m?;

3) IMNU, 2MNU - 800 m?> w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej lub wylacznie
ustugowej i 400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZniacze;j.

2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, od 3MN do 7MN - 18 m w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej 112 m
w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej;

2) 2MN, od 8MN do 26MN, od 3MNU do 22MNU — 18 m;

3) IMNU, 2MNU - 18 m w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej lub wytacznie ustugowe;j
i 10 m w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniacze;j.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na
podstawie przepiso6w odrebnych, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢, oznaczong na rysunku planu, stref¢ ograniczen sytuowania zabudowy od granicy
lasu, wyznaczong z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

3. Wskazuje sie, oznaczong na rysunku planu, stref¢ technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszace 7 m liczac w obie strony od osi linii.

4. W granicach strefy, oktorej mowa wust. 3 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialdw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd, nasypdw oraz nasadzen roslinnos$ci zagrazajacej bezpieczenstwu linii.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny oraz zapewniaja
potaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenéw stuza drogi oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW
oraz ciag pieszo — jezdny oznaczone symbolem KPJ;

3) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m;
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b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) io dlugosci wigkszej niz 60 m,
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

4) obstuga parkingowa:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

-dla ustug turystyki, wtym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

¢) w liczbie miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- w miejscach i w liczbie okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy uslugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 6 miejsc do
parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢
nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW oraz ciagu pieszo — jezdnego oznaczonych
symbolami KPJ;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi obowigzujacymi
w tym zakresie, ze szczegbdlnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terenow sieci infrastruktury technicznej polozonych poza
granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celoéw przeciwpozarowych,
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d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci wodociggowej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociggowych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem terenéw potozonych
w granicach obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia,

c¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen
stluzacych zwigkszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdéw infiltracyjnych, studni
chlonnych, atakze rowéw przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi,

e) z terendw nie wymienionych wlit. ¢ id zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do
ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przylaczy kanalizacyjnych,

h) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacji deszczowej - 200 mm,;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia na sieci
kablowe, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych, z zachowaniem ich dziatania do czasu zamiany na
sieci kablowe lub przeniesienia,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylacznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wngtrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru;
8) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe

i rozbudowg sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;

9)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 7 lit. d;
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10) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 12.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD jako tereny do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, atakze tacznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

2. Wyznacza si¢ tereny drog rowerowych oznaczone symbolami KPJ jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod Sciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznos$ci
publicznej i sygnalizacji, budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, od 3MN do 7MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow plaskich i potptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? w przypadku realizacji
zabudowy w formie wolnostojacej i 400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZzniaczej.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, od 8MN do 26MN, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potptaskie,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow plaskich i potptaskich,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie 2MN - 0,4,
- na terenach od 8MN do 26 MN - 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenie 2MN - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na terenach od 8MN do 26MN - 25% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach od 8MN do 26MN - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie 2MN - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowa
ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadowania i magazynowania towarow, w tym odpadow,
ztomu i materiatow sypkich;

3) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
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- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow plaskich i potptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 400 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?> w przypadku realizacji
zabudowy w formie wolnostojgcej lub wylacznie ustugowej i 400 m? w przypadku realizacji zabudowy
w formie blizniacze;j.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3MNU do 22MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) zakaz realizacji uslug z zakresu logistyki oraz sktadowani i magazynowania towaréw, w tym odpadow,
ztomu i materiatéw sypkich;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potplaskie,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 3 w przypadku realizacji dachow dwuspadowych i wielospadowych,
- 2 w przypadku realizacji dachow plaskich i potptaskich,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach od 3MNU do 10MNU, od 16MNU do 18MNU, 22MNU - 0,7,
- na terenach od 11MNU do 15MNU, od 19MNU do 21MNU - 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-na terenach od 3MNU do 10MNU, od 16MNU do 18MNU, 22MNU - 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

- na terenach od 1 1MNU do 15MNU, od 19MNU do 21MNU — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

-na terenach od 3MNU do 10MNU, od 16MNU do 18MNU, 22MNU - 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

- na terenach od 11MNU do 15MNU, od 19MNU do 21MNU - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych - do 400 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZL, 2RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze do zalesien;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen nieurzagdzona, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne, pelnigca
istotng role potaczen w systemie wezlow i korytarzy ekologicznych;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do SKDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okre§lonych w § 7 pkt. 2,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1KDL — nieregularna od 14,5 m do 18 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 2KDL — nieregularna od 14 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

-3KDL - 15 m,
-4KDL - 12 m,
-5KDL - 12 m.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 22KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDD - plan ustala pétnocna linie rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 2,5 do 3 m od granicy planu,
-2KDD - 10 m,
- 3KDD - nieregularna od 10 m do 14 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
-4KDD — 10 m,
- 5KDD — 10 m,
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- 6KDD - 10 m,

- 7KDD - 10 m, na odcinku plan ustala zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 2,5 m od
granicy planu,

- 8KDD — 10 m,

- 9KDD - plan ustala zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci od 6 m do 7,5 m od granicy
planu,

- 10KDD - nieregularna od 9,5 m do 48 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 11KDD - nieregularna od 10 m do 11,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 12KDD — 10 m,

- 13KDD - plan ustala zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 6 m od granicy planu,
- 14KDD - nieregularna od 9 m do 10 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 15KDD - 10 m, na odcinku plan ustala péinocna lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 5 m od
granicy planu,

- 16KDD — 8 m,

- 17KDD - nieregularna od 10 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, na
odcinku plan ustala potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 2,5 m do 7 m od granicy
planu,

- 18KDD — 10 m,

- 19KDD - nieregularna od 10 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, na
odcinku plan ustala potudniowo - zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 6 m do 8§ m
od granicy planu,

-20KDD — 10 m,

-21KDD — 10 m, na odcinku plan ustala potudniowa lini¢ rozgraniczajgcg drogi w odleglosci 8 m od
granicy planu,

- 22KDD — 10 m.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 9KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drég, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

- 1IKDW - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 2KDW — 10 m,
- 3KDW - 10 m,
-4KDW - 8 m,
- SKDW — 6 m,
- 6KDW — 8 m,
- 7KDW — 10 m,
- 8KDW —5m,
-9KDW -5 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: og6lnodostepny ciag pieszo - jezdny;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan: 6 m.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenow MN, MNU;
2) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne przyjety Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ~w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwalg Nr
XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy przyjeta Uchwata Nr XI/112/2012 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 24 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2182).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena JeZerys
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na podstawie przepisow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
ROGOWO, MAJATEK ROGOWO, ROGOWEK, RUSZCZANY,
ZACZERLANY, KOSCIUKI | M. CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR XLVI/456/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.
SKALA 1:1000
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

a3
164/12

Objashienia symboli i kolordw:
Obszary struktury przestrzennici:

164/11

164/16

v

164/10
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164/26 Pslv [
164125
o
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Oznaczenia obowigzujace:

== == granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy
9

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KDW - tereny drég wewnetrznych

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
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GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
ROGOWO, MAJATEK ROGOWO, ROGOWEK, RUSZCZANY,
ZACZERLANY, KOSCIUKI | M. CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR XLVI1/456/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY ZDNIA 7 CZERWCA 2023 R.
SKALA 1:1000
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Oznaczenia obowigzujace:

== == 1 granice obszaru objetego planem
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—,—2- nieprzekraczalne linie zabudowy
9

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

11555

Przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

Objasnienia symboli i kolordw:
Obszary struktury proestrzennef:

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KDW - tereny drég wewnetrznych

104/1

KPJ — teren ogdélnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego

150111

Obszary wymagajgce szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

104/9

151/5

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

152/6

f strefa technologiczna od napowietrznych linii
R elektroenergetycznych 15 kV

T Oznaczenia informacyjne:

Relony laakallzad] oblaktiv

Terer praz: cusory

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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147/3

9

Przeznaczenie terendow:

zabudowy ustugowe]

ZL — tereny lasow

=)

Oznaczenia obowigzujace:

= == 1 granice obszaru objetego planem

———= nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

RZL — tereny rolniczy do zalesien

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

97/13

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Obszary wymagajace szczegoinych warunkow
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH —
ROGOWO, MAJATEK ROGOWO, ROGOWEK, RUSZCZANY,
ZACZERLANY, KOSCIUKI | M. CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR XLVI1/456/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.
SKALA 1:1000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu

Objasnienia symboli i kolordw:
Obszary struktury przestrzennc:
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
ROGOWO, MAJATEK ROGOWO, ROGOWEK, RUSZCZANY,
ZACZERLANY, KOSCIUKI | M. CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR XLVI/456/2023

— RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.
| SKALA 1:1000
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Oznaczenia obowiazujace:
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——=2- nieprzekraczalne linie zabudowy
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wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terendow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KDW — tereny drog wewnetrznych

Obszary wymagajace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terendw, wyznaczone
na podstawie przepiséow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

X )




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

_23_

Poz. 3252

N0

ZACZERLANY, KOSCIUKI | M. CHOROSZCZ

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR XLVI1/456/2023

SKALA 1:1000

GMINA CHOROSZCZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
ROGOWO, MAJATEK ROGOWO, ROGOWEK, RUSZCZANY,

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY Z DNIA 7 CZERWCA 2023 R.
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;== == qranice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——= nieprzekraczalne linie zabudowy

0 : :
wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Przeznaczenie terenow:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
| zabudowy ustugowej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

460/

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

Obszary podlegajace ochronie,
7/ wyznaczone na podstawie przepisé6w odrebnych:

©@  pomniki przyrody

" Obszary wymagajace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw, wyznaczone

- na podstawie przepisé6w odrebnych:

strefa technologiczna od napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15 kV

* Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
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zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Choroszcz

granice planu
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLV1/456/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 7 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Choroszczy stwierdza, ze w trakcie wyltozen do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, KoS$ciuki i m.
Choroszcz nie wplynely zadne uwagi, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XLV1/456/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Choroszczy postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m. Choroszcz,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDL, KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Choroszcz, a takze ze srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatagcznik Nr 12 do uchwaty Nr XLV1/456/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Zalacznik12.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m. Choroszcz

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z
Uchwata Nr XVI/181/2020 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek, Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m.
Choroszcz oraz Uchwatg Nr XVI1/189/2020 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XVI/181/2020 z dnia 30 lipca 2020 r. dotyczacej przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
obrebach Rogowo, Majatek Rogowo, Rogoéwek, Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m. Choroszcz.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu.

Ogodlna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wynosi ok. 87,7 ha.
Granicami opracowania objeto fragmenty obrebdw geodezyjnych Rogowo, Majatek Rogowo, Rogowek,
Ruszczany, Zaczerlany, Kosciuki i m. Choroszcz. Jest to kilka nie powigzanych ze sobg przestrzennie
obszarow. Poszczegdlne obszary majg niewielkg powierzchnig.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest powickszenie terenow inwestycyjnych gminy Choroszcz i
co za tym idzie rozwdj strefy zurbanizowanej gminy. Gléwnym kierunkiem rozwoju terenow
znajdujacych si¢ w granicach planu ma by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa. Delimitacja przestrzenna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostata wyznaczona na
podstawie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obejmujacych powigzanie przestrzenne z
obszarami polozonymi w sgsiedztwie, ustaleniami obowigzujacych w gminie planéw miejscowych oraz
wnioskow skladanych w procedurze i poza nig. Typ zabudowy dopuszczony w planie jest
charakterystyczny dla zabudowy podmiejskiej, $Sredniointensywnej. Zabudowa ustlugowa w obregbie
terendow mieszkaniowych, w wiekszosci przypadkéw stanowi rownorzgdne przeznaczenie terenow,
jednak nie zaktada sie, ze bedzie ona podstawowym przeznaczeniem terendow. Ustalenia planu w
zakresie wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych oraz dopuszczonego profilu uslug nie beda
powodowa¢ uzasadnienia do dominacji zabudowy ustugowej wewnatrz kwartaldéw mieszkaniowych.
Lokalizowana zabudowa ustugowa be¢dzie miala znaczenie uzupetniajace i bedzie w wigkszosci
przypadkow taczona na dzialce budowlanej z zabudowg mieszkaniowa. Lokalizacja zabudowy
ustugowej, jako podstawowego lub jedynego przeznaczenia terenu na dzialce budowlanej bedzie
zjawiskiem sporadycznym.

Wraz rozwojem terenéw inwestycyjnych bedzie konieczna rozbudowa i przebudowa ukladu
komunikacyjnego, obejmujacego zaréwno drogi publiczne jak i wewnetrzne. Wskazany w planie
docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia obstuge wszystkich terenéw znajdujacych si¢ w granicach
planu oraz umozliwia potaczenie tych terendow z innymi rejonami gminy. Rozwo6j zagospodarowania w
obszarze planu bedzie wymagal rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej (gminnej), na ktorej oparty jest system dostawy
wody i odprowadzania $cieko6w wskazany w ustaleniach planu.

Cele planistyczne w zakresie dziatan ochronnych majacych zapewni¢ zachowanie istniejacych walorow
kulturowo — krajobrazowych oraz przyrodniczych w planie obejmujg ochrong i ograniczenia z tym
zwigzane dla otuliny Narwianskiego Parku Narodowego i obszaru Natura 2000 PLB200001 Bagienna
Dolina Narwi, ktore zostatly opisane w dalszych rozdziatach prognozy.

Gtowne kierunki dziatan planistycznych w trakcie realizacji planu sg bezposrednio powigzane z
kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy. W mys$l przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wprowadzenie zatem ustalen
szczegdlowych planu musi by¢ zgodne z zatozeniami studium w zakresie funkcji terendw, jak rowniez
podstawowych wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych. Sporzadzany plan jest w tym zakresie
catkowicie zgodny z ustaleniami studium.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ushugowe;;

RZL — teren rolniczy do zalesien;

ZL — tereny lasow;

ZN — teren zieleni nieurzadzonej;

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW — tereny droég wewnetrznych;

KPJ — teren ogolnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzujg nast¢pujgce planu miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne przyjety Uchwata Nr XXVII/244/01 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4 poz. 70);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy przyjeta Uchwatg Nr X1/112/2012 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 24 lipca 2012 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2182).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Wickszo$¢ gruntéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania to grunty rolne, ktéore w znacznej czesci
stanowig nieuzytki rolnicze. Tereny zabudowane w obszarze opracowania obejmujg kilka dziatek o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej. Sa to rozproszone zabudowania,
potozone poza wyksztalconymi uktadami przestrzennymi poszczegélnych wsi. Wyjatek stanowiag 2
tereny polozone w obrgbach Rogowo i Majatek Rogowo, ktére znajdujg si¢ w zasiggu wspomnianych
uktadow. W przypadku terenu w obrgbie Rogowo obejmuje on réwniez istniejacg szkote, a w przypadku
terenu w obrgbie Rogowo Majatek dawny zaklad produkcji rolniczej. Stan architektoniczno —
techniczny istniejgcej zabudowy jest zréznicowany, z przewagg zabudowy w stanie dobrym i bardzo
dobrym. Jedynie kilka budynkow, gtownie gospodarczych i garazy ma zly stan techniczny. Siedliska
zabudowy zagrodowej w obszarze opracowania ulegly cze$ciowej zmianie sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugowe, co wskazuje na zanikanie produkcji rolniczej.
Wsrod obszaréw rolniczych zachowato si¢ réwniez kilka komplekséw lesnych o niewielkich
powierzchnia i charakterze siedlisk plombowych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz zostato

uchwalone na podstawie uchwaly Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 28

pazdziernika 2004 r. Zgodnie kierunkami polityki przestrzennej gminy obszar opracowania znalazt si¢ w

nastepujacych obszarach struktury przestrzennej:

Obszar miasta Choroszcz (1-MCh).

Obejmuje grunty miasta Choroszcz z wylaczeniem terenow wzdhuz drogi krajowej Nr 8 i gruntéw
lesnych.

Ksztattowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci na
poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, edukacii,
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kultury, sportu i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi oraz funkcjami ponad
lokalnymi w zakresie lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.
Na terenie obszaru zaktada sig:

e utrwalenie podstawowego uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i
rewitalizacjg istniejagcych zasobow mieszkaniowych i ushug oraz ochrone i rewaloryzacje
zabytkowych uktadéw urbanistycznych;

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej — gldwnie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne przeznaczanie
gruntdow rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkoéw uzbrojenia w
infrastrukture techniczng i ksztattowaniem przestrzeni publicznych i ustug podstawowych;

e rozwdj sektora gospodarczego z budowa nowych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych
roznych branz i modernizacjg i zmiang branz istniejacych;

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntéw rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu
realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (4-RP) — obejmuje grunty rolne i obszary
zabudowy wiejskie;j.

Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami
zielonymi oraz jednostkami osadniczymi z zabudowa mieszang: rolniczg zagrodowsg i obshugi rolnictwa,
ustugowa, mieszkaniowg, letniskowa.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozréznieniu na dwie strefy agrarne:

o rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sgsiedztwie NPN i
jego otulinie,
o rolnictwa intensywnego na pozostatych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy wiejskiej
zagrodowej na mieszang rolno zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
mieszkaniowg , mieszkaniowo - letniskowa, uslugowa, agroturystyczna.;

e umiarkowany rozwo6j nowych terenéw budowlanych pod wymienione funkcje;

e rozwdj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki.

Obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (5-LE) —
obejmuje 3 odregbne ciggi korytarzy przecinajacych obszar gminy i taczacych tereny o najwyzszych
wartosciach przyrodniczych. W obszarze opracowania obejmuje graniczne tereny przylegajace do jego
potudniowej i zachodniej granicy.

W obrgbie wydzielonych korytarzy znajdujg si¢ kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami zielonymi i
terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntoéw rolnych potozonych miedzy kompleksami leSnymi.
Obszar ( obszary) ksztaltowany jako linearny uktad terenow o warto$ciach przyrodniczych, tworzony
dla utrzymania cigglo$ci powigzan ekologicznych i tras migracyjnych fauny miedzy ekotypami
wchodzacymi w sktad korytarzy i jednostkami przyrodniczymi rangi regionalnej — doling Narwi i
kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sig:

e prowadzenie gospodarki lesnej w istniejacych kompleksach lesnych zgodnie z planami
urzadzania lasow;

e dostosowanie czesSci kompleksow lesnych do potrzeb rekreaciji i wypoczynku;

e zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

e renaturalizacj¢ doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie uktadu hydrograficznego i
siedlisk;

e rozwdj systemu matej retencji na rzece Suprasl, Horodniace i Czapliniance ze zbiornikami
wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajagcymi oraz systemu melioracji
kompleksow uzytkdéw zielonych w zlewniach tych rzek;

e ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe¢ do terendow wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych zmian, oraz istniejgcej zabudowy;

e prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkéw agrarnych 1 Srodowiska
przyrodniczego.
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IL.

Obszary te oprocz funkcji ekologicznej bgda petni¢ rowniez funkcje rekreacyjne i gospodarcze w
zakresie gospodarki lesnej i rolnej. Przy czym zaklada si¢ ze uzytkowanie gruntéw rolnych niskiej
jakosci bedzie zastgpowane sukcesywnym ich zalesianiem.

Wybrane wskazniki i parametry urbanistyczne wskazane w studium do uwzglednienia w planach
miejscowych dla typéw zabudowy wyodrebnionych w obszarach struktury przestrzennej:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Realizowana w obrebie istniejacej zabudowy — pow. zabudowy dziatki max 50%. Realizowana na
nowych terenach : na obszarze 1 M Ch, 2 AG i 3 PB - pow. zabudowy dziatki max 30% , na
pozostatych obszarach - max 25 %.

Zabudowa ustlugowa i produkcyjna

Bez ograniczen co do rodzaju i branzy na obszarze 3 AG, na obszarach 1 MCh i 2 PB — branze nie
konfliktowe w odniesieniu do glownych funkcji obszarow i1 zabudowy mieszkaniowej. Na etapie
lokalizacji zakladow powinna obowigzywaé zasada dobrego sgsiedztwa w odniesieniu do funkcji
obiektow istniejagcych i wcze$niej zlokalizowanych. Przy lokalizacji zakladow przemystowych i
wickszych obiektow ushlug w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ zachowywane
odleglosci gwarantujace tagodzenie konfliktu funkcji lub tworzone strefy izolujgce zieleni. Na obszarze
4 RP w otulinie NPN wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow moggcych w znaczacy sposob
pogorszy¢ stan srodowiska .

W ramach wydzielonych w studium obszaréw struktury przestrzennej wskazano zakaz zabudowy
w dolinach rzek ponizej rzednej powodziowej i na terenach zalewowych rzek i drobnych ciekéw
oznaczonych na mapie Kierunkow zagospodarowania.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z artl ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog publicznych i innych elementéw zagospodarowania terenow. Wyznaczenie
linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).
Tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 1IMNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
I12MNU, 13MNU, 14MNU, I5MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU,
22MNU, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
1KPJ, 1RZL, 2RZL, 1ZL, 2ZL, 1ZN w catosci oraz czgSciowo teren oznaczony symbolem 10KDD,
zgodnie z granicami wskazanymi na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach Obszaru Natura 2000
PLB200001 Bagienna Dolina Narwi. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, IMNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,
19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
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17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 1KPJ, 1RZL, 2RZL, 1ZL, 2ZL, 1ZN w calosci oraz czg¢sciowo teren
oznaczony symbolem 10KDD, zgodnie z granicami wskazanymi na rysunku planu, znajdujg si¢ w
granicach otuliny Narwianskiego Parku Narodowego, wyznaczonego na podstawie przepisOw
odrgbnych. Zgodnie z planem terenéw potozonych w granicach tych obszarow obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreSlonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
wyznaczony zostal obszar Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie. W granicach planu znajdujg si¢ roéwniez pomniki przyrody (pomnik
wieloobiektowy, lipa drobnolistna (Tilia cordata), dla ktérych obowigzuje nakaz uwzglednienia
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do ich czynnej ochrony.
W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele niele$ne i nierolnicze. Grunty lesne objete zmiang przeznaczenia stanowig grunty niebedace
wlasno$cig Skarbu Panstwa. Zostaly one umieszczone we wniosku o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne, skierowanego do Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego. Grunty rolne
wymagajace na podstawie cytowanej ustawy zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze zostaly
umieszczone w odpowiednim wniosku skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi.

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkow ze zrodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j,
urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii  zapewniajacych  zachowanie
dopuszczalnych przepisami odr¢bnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreSlonych w
przepisach odrebnych, z wyjatkiem dréog i infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigc
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem G;

e kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw:

o MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Czes¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w granicach: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) i
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), ktore w mys$l przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rowniez sg obszarami chronionymi. Zgodnie z planem dla tych
terendw obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu prawa
wodnego, z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz realizacji nowej
zabudowy oraz gromadzenia $ciekdéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegblnosci ich sktadowania.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne:

1) AZP 37-85/53 — $lad osadnictwa, epoka brazu/okres rzymski?;

2) AZP 37-85/55 — slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze/okres nowozytny.

Dla stanowisk w planie wskazano, ze wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz

zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub

zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnego z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Dodatkowo ochronie konserwatorskiej podlega rowniez historyczne zatozenie dworsko — ogrodowego
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Rogowo, ujete w ewidencji zabytkow.

W granicach zatozenia obowigzuje zachowanie i konserwowanie elementoéw historycznego uktadu
przestrzennego, w tym historycznych ogrodzen, bram, budynkoéw i zieleni oraz prowadzenie wszelkich
dziatan inwestycyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Najwigksze ograniczenia inwestycyjne i zagrozenia dla zdrowia i mienia ludzi powoduja obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig obejmujace czg$¢ obszaru objetego opracowaniem. Realizacja
zagospodarowania w zasiggu wymienionych obszaréw jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu
odpowiednich obostrzen okreslonych w przepisach prawa
Istotne ograniczenia inwestycyjne dla zdrowia i zycia ludzi w obszarze planu stwarza rowniez jego
potozenie w zasiggu stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
wynoszacych 15 m liczac w obie strony od osi linii. W celu ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych
z funkcjonowaniem tych instalacji zgodnie z projektem planu obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania ~materiatlow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen roslinno$ci zagrazajacej
bezpieczenstwu linii. Ograniczenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotycza réwniez
terendw objetych strefami sanitarnymi od cmentarzy. Obejmuja one gtdéwne brak mozliwosci realizacji
indywidualnych uje¢ wody i lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50 m od cmentarza.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych.
Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie konieczno$ci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne,
tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze
zmianami). Dodatkowo dla zabudowy ustugowej w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania. Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia
dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i nakaz realizacji budynkow, w szczegélnosci budynkow uzyteczno$ci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dost¢pnosci
architektonicznej. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych beda realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz rozbudowa terenéw ushug komercyjnych.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10% dla terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne,
komercyjne. Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja
nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakos$ci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesOw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na
realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych, obejmujacych w projekcie planu
budowg i przebudowe drog publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu w przewazajacej czgsci stanowig wiasnosé osob prywatnych. Grunty
gminne i Skarbu Panstwa ograniczajg si¢ do gruntéw stanowigcych dziatki be¢dace drogami publicznymi
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i w mniejszym stopniu dziatki zwigzane z ustugami publicznymi. W celu realizacji zamierzonych
inwestycji gminnych konieczne bedzie pozyskanie gruntow osob fizycznych. Dotyczy to gruntow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych wyznaczonych w planie.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu
w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng
powierzchni¢ i minimalny front dzialki, w zaleznos$ci od przyjetego przeznaczenia terenow. W planie
przyporzadkowano rowniez dla poszczegdlnych terenéw minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej z
podzialéw nieruchomosci.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisdéw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych
wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczego6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda obejmowaty przede wszystkim inwestycje zwigzane z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng obejmujacg drogi publiczne i infrastrukturg wodno — kanalizacyjng. W
planie przewidziano odpowiednie rezerwy terenowe na te cele.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. o§wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i
wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W planie wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i
wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze
systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych dla systemu
wodociagow i kanalizacji. Instalacje przejSciowe obejmuja indywidualne ujecia wody oraz technologie z
zakresu odprowadzania Sciekow okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodplywowe, ktore
moga zachowaé¢ funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada si¢, ze stosowane
technologie bgdg spetnia¢ normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym samym
nie beda stwarza¢ zwigkszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada si¢ rowniez, ze technologie te beda
likwidowane (przynajmniej w cze$ci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci zbiorcze). Indywidualne
rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy ciepta. W przypadku tego systemu
jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej, co uniemozliwia oparcie dostawy ciepla na
zorganizowanych systemow cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej s3 zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda powodowaé zagrozen
wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny polozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone w planie
symbolami KDL i KDD (obejmujace réowniez tylko pasy terendw niezbedne do poszerzenia drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu). Drogi publiczne stuzace bezposredniej obstudze terenow
budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL (petnigce réwniez funkcje
potaczen z zewnetrznym systemem komunikacyjnym gminy) i KDD. Role wspomagajaca w systemie
komunikacji maja pelni¢ drogi wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sasiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wiaczenia tych drég do
drég publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w
tym zakresie przepiséw odregbnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
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przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w
zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt planu zrealizowal w peini procedure okreSlong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa w
pracach na projektem planu. Burmistrz umies$cit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz
BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu
oraz termin sktadania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich
uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowigzujagcym studium oraz
przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygni¢ciu wnioskow
wzicto réwniez pod uwage obowigzujace przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w
granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i finansowg prognoza
skutkoéw uchwalenia planu Burmistrz udostgpnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i
opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Burmistrz oraz zgody na zmian przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie Urzedu
Miejskiego oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslit miejsce 1 termin wylozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag
do projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi, co umozliwito przekazanie projektu planu Radzie
Miejskiej w Choroszczy, celem uchwalenia.
Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Choroszcz i moze
by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zwigkszenie jawnos$ci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegotowe
zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania
przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakltadajg na organ sporzadzajagcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres
tych dokumentoéw. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci
wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objg¢tego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie
odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien
przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci dokumentow
powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
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Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit zar6wno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugowa. Predyspozycje te wynikajg zard6wno ze stanu zagospodarowania terenéw jak
rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami
studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj
terendw inwestycyjnych i publicznych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDL, stanowigce roéwniez poszerzenie istniejacych drog
przylegajacych do granic planu, umozliwiajg powiazanie obszaru planu zaréwno z ukladem
ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji drog uktadu
podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czgSci gminy jak rowniez poza jej granice.
Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego
wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w miescie. Rezerwy te
umozliwiajg rowniez wykonanie dréog w parametrach technicznych umozliwiajagcych wykonanie
nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobusé6w komunikacji zbiorowe;j.
Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po
rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje¢ ciggow komunikacji pieszej oraz
realizacj¢ $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bedzie
wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy beda ogranicza¢ si¢ jednak do
realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie terenach publicznych. W przypadku terenow
inwestycyjnych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i dziatalnoscig gospodarcza begdg to urzadzenia
wewngtrzne lub osiedlowe, realizowane przez poszczegdlnych inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworza zwarty obszar terenow inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukltadow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendow
inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego
dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cz¢$¢ skoncentrowanych terendow inwestycyjnych gminy
Choroszcz.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Plany te sg w pelni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze cze$¢ z
nich zostata przyjeta przed uchwaleniem studium. Gmina na biezgco analizuje wnioski sktadane w
Urzedzie Miejskim dotyczace zmian w zagospodarowaniu terenow, ktore moglyby skutkowaé
konieczno$cig zmiany studium lub planéw miejscowych. Liczba wnioskéw nie wskazywata dotychczas
na zasadno$¢ podjecia prac nad kompleksowg zmiang studium. Gmina planuje wykonanie w obecnej
kadencji Rady Miejskiej analizy zgodno$ci studium i planéw miejscowych wraz z analizg zmian w
zagospodarowaniu.
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II1.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Realizacja nowych zespotéw zabudowy oraz dziatania majace na celu zmiane dotychczasowego profilu
zagospodarowania poszczegolnych terendw beda mialy wptyw na budzet gminy, zard6wno po stronie
przychodow jak i wydatkow. W wyniku rozwoju zagospodarowania tych terenow budzet gminy
zostanie zasilony dochodami z tytutu podatkéw od nieruchomosci, renty planistycznej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w skutek wejScia w zycie ustalen planu, optat adiacenckich z tytulu uzbrojenia
terenow w sie¢ wodno — kanalizacyjng i podziatéw geodezyjnych dzialek na dziatki budowlane. Zmiany
w zasadach zagospodarowania terendéw w granicach opracowania upowazniajg do naliczenia stawek
procentowych od wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu na terenach dotad
niezabudowanych oraz terenach, dla ktérych wprowadzono zmiany w ich dotychczasowym
zagospodarowaniu, w stosunku do istniejgcego stanu zagospodarowania. Koszty jakie gmina poniesie
na wykonanie ustalen planu bedg stosunkowo wysokie. Spowodowane to begdzie koniecznoscia
dostosowania systemu istniejagcych droég do funkcji technicznej jaka bedg petni¢ po wprowadzeniu
docelowego przeznaczenia terendow oraz rozbudowy systemu wodno — kanalizacyjnego na obszary
przeznaczone na cele budowlane i nieuzbrojone dotychczas.

Jednym z dodatkowych wplywow budzetowych gminy w obszarze planu bedzie dochdd pochodzacy ze
sprzedazy gruntdw gminnych na cele inwestycyjne. W analizie do sprzedazy tych gruntow przyjmuje
si¢ §rednig cen¢ gruntu budowlanego i uzbrojonego w gminie Choroszcz.

Koszty wykupu gruntow w celu realizacji celow publicznych oraz koszt urzadzenia terenow
publicznych, w tym budowy i przebudowy drog publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg bedzie
stosunkowo niski w stosunku do zaktadanych dochodow i nie spowoduje, deficytu budzetowego nawet
W sytuacji mniejszego niz przewidywanego w niniejszej analizie zainteresowania inwestycyjnego
terenami znajdujgcymi si¢ w granicach opracowania. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ finansowo korzystne dla gminy juz od chwili rozpoczecia realizacji ustalen
planu. Nadwyzka finansowa wynikajgca z realizacji ustalen planu moze by¢ wykorzystana na realizacje
inwestycji publicznych w innych cze$ciach gminy.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognozg finansowa
skutkoéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania oraz wystosowano wniosek o zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (skierowany do Marszalka
Wojewodztwa Podlaskiego) i wniosek o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéow rolnych na
cele nierolnicze (skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi),

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt oraz decyzji wynikajacych z ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczesnie miejsce i date dyskusji publicznej,

e) brak uwag zgloszonych w trakcie wylozenia umozliwit przekazanie projektu planu Radzie
Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XLVI/456/2023 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 07.06.2023 r. Podstawg uchwalenia planu jest art.. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977).
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