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UCHWALA NR XL V1/458/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebie Lyski - 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Lyski nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,3932 ha gruntéw rolnych klasy III na podstawie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja DNI.tr.602.376.2022 z dnia 21grudnia 2022 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Lyski uchwalonego uchwala Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia
2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z2002r. Nr4, poz. 70), zwang dalej zmiang planu, w granicach obszaru
polozonego po stronie poétnocnej drogi krajowej nr 8.

2. Zmiana planu obejmuje dziatke nr 30/3 oraz czgs¢ dziatki nr 30/4 potozonych w obrebie geodezyjnym
Lyski o tgcznej powierzchni ok. 0,3932 ha.

3. Zmiana planu sklada si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty i rysunku zmiany planu w skali 1:
1000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreslajagcy sposOb realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, paliw, energii oraz sygnatow;
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2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia Scisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
1 budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong czgs$¢ gruntu dziatki
budowlanej, zapewniajgcg naturalng wegetacj¢, zagospodarowang zielenig lub woda;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwigkszym obrysie ich Scian zewngtrznych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oznaczone w planie symbolami
literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktére moga wystepowac tacznie lub wymiennie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i1 krzewow;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce ustaleniami obowigzujgcymi to:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajaca;
2) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Terenowi wyznaczonemu na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole literowe okreslajgce nastepujace przeznaczenie:

1) P — tereny zabudowy produkcyjne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Potaczenie symboli przecinkiem oznacza roéwnorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktére moga
wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

DZIAL II.
USTALENIA PLANU

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem P,U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ produkcyjng iustugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dzialalno$cia produkcyjng iustugowa oraz magazynow,
sktadow, drog wewnetrznych, placow, parkingdw, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, itp.
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3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0so6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow
produkcyjnych iustugowych o powierzchni uzytkowej do 150 m? inie wiekszej niz 20 % powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust.l] wyklucza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy— do 15 m, a w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi — do 25 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigto$ci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;

6) miejsca postojowe:

a)dla =zatrudnionych — zgodnie zpotrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
100 pracownikow,

b) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nalezy projektowaé budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) przy realizacji parkingdw na powierzchni terenu nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji 1 drzewo
na kazde 10 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie;

3) otwarte tereny sktadowe, przemyslowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjng, ogrodzeniem
lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych warunkach.

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
218 ,,Pradolina rzeki Suprasl”.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwlaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §13;
3) wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowdw, ciekéw i zbiornikéw wodnych,

¢) lokalizowania skladowisk odpadow komunalnych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

d) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji,

e) wykonywania wykopow i odwiertdéw w celu wykorzystania ciepla z ziemi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony pozostatych elementow srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia zielenig urzadzona,

2) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
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3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami;

4) ochrone akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych ttumiacych hatas np. $ciany zewngtrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane iwlasciwie zamontowane maszyny
i urzadzenia.

§ 10. Za wyjatkiem zbiornika wod podziemnych, o ktorym mowa w §8, w granicach zmiany planu
nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe,
a takze zabytki, krajobrazy kulturowe, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury wspotczesne;j

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedurg scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) przewiduje si¢ podziaty istniejacych nieruchomosci:

a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomos$ci w zaleznosci od biezacych
potrzeb,

b) w celu wydzielenia dziatek budowanych pod warunkiem, ze kazda z dziatek budowlanych bedzie
spetniata wskazniki zgodne z ustaleniami § 7 ust. 5 pkt 1), 2), 3) 1 6).

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegétowe w budownictwie;

2) nowa zabudowe nalezy realizowac zgodnie z linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu i innymi
ustaleniami okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od infrastruktury technicznej,
w ktorych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i ich remontow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcego wodociggu gminnego;
2) odprowadzenie §ciekow ustala sie:
a) docelowo do kanalizacji sanitarnej,
b) przejsciowo, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, do zbiornikéw bezodpltywowych,

3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie zuwzglgdnieniem
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu,

b) wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty
sasiednie,

c) wody opadowe zterenow droég wewngtrznych, parkingéw, sktadow iinnych obszarow o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych
mogacych stanowi¢ trwale zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢
zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone
w stopniu okre§lonym przepisami szczegdlnymi.

4) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
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a) uzyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 3 lit. e,
b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych;

d) spalania paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych prawa energetycznego
i dotyczacych ochrony §rodowiska przed zanieczyszczeniem.

5) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zistniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia, ktore
nalezy dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego obciazenia lub przewidzie¢ na
wlasnym terenie nowe w zalezno$ci od potrzeb,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zzrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

§ 14. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

DZIAL IIL.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynoszaca 2% (stlownie: dwa procent).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena JeZerys
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/458/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-6—

z dnia 7 czerwca 2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/458/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 7 czerwca 2023 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie Lyski - II etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany
planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV1/458/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 7 czerwca 2023 r.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Choroszcz w obrebie Lyski - II etap inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na  podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), stwierdza si¢, ze na terenach
objetych zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/458/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 542) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz,
w zwigzku z przeznaczeniem gruntow lesnych na cele niele$ne, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie Lyski przystagpiono na podstawie uchwaly Nr XXXV/344/2018 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 24 maja 2018 r. Zmiang planu objeto dwa fragmenty obszaru
gminy: jeden w obrgbie Porosty, drugi w obrebie Lyski. Zmiana planu w obrgbie Porosty zostata
uchwalona uchwatg Nr 1/15/2018 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 22 listopada 2018 r. Do
zmiany planu w obrebie Lyski, z uwagi na planowang zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy
II1, konieczne byto uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Z uwagi na przedtuzajace
si¢ postepowanie w sprawie uzyskania powyzszej zgody zostata podjeta uchwata Nr X/95/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 24 wrzesnia 2019 r. uchwalajgca zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie Lyski w mniejszym zakresie, ktory
nie obejmowal wnioskowanych gruntow. Wptyneto to na czgSciowg popraweg warunkéw
terenowych dziatajacego zaktadu. Etapowe uchwalanie zmiany planu umozliwiat § 2 uchwaly
intencyjnej. W zwigzku z tym obecnie kontynuowany jest etap drugi zmiany w obrebie Lyski,
obejmujacy wylacznie grunty kasy III. Nawet ukonczenie tego etapu nie w pelni rozwigze
problemy lokalizacyjne rozwijajacego si¢ zaktadu produkcji stolarki okiennej. Faktyczne potrzeby
sg jeszcze wigksze. Aby im sprosta¢ juz w 2015 r. zostata podjeta uchwata intencyjna obejmujaca
znacznie wigkszy obszar w otoczeniu zakladu potozony na poélnoc od drogi krajowej nr 8.
Opracowanie tego planu zostato jednak wstrzymane z uwagi na brak jednoznacznie okreslonego
przebiegu drogi krajowej nr 19 i wezla Bialystok Zachod, co juz kilka lat temu miato zosta¢
ostatecznie rozstrzygni¢te podzialami dzialek w liniach rozgraniczajacych projektowanej trasy.
Postepowanie w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej nie
zostato zakonczone.

Opracowana zmiana planu nie stoi Ww sprzecznos$ci z najwazniejszym dokumentem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy, jakim jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ”, przyjete uchwatg Nr XIV/141/04 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r. Zgodnie =z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
zostaly okreslone kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych. Na
terenie gminy Choroszcz zostalo wyznaczonych sze$¢ podstawowych obszarow struktury
przestrzennej ze wzgledu na zroznicowanie funkcji 1 zasad zagospodarowania.

Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w calo$ci na obszarze
funkcjonalnym AG.

"Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG) — obejmuje tereny potozone przy
glownych trasach komunikacyjnych Bialystok — Warszawa, od granic Biategostoku do doliny
Narwi iw rejonie Zlotorii Cegielni, grunty wsi kol. Porosty, Lyski, Jeroniki, czes¢ miasta
Choroszcz, czesé wsi Zottki i kol. Zlotoria Cegielnia.
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Obszar ksztaltowany bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zaktadow przemystowych,
produkcyjnych i ustugowych roznego typu i branz.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- lokalizacje wzdtuz drogi Nr 8 zaktadow ustugowych, produkcyjnych magazynowych
i handlowych, w tym tzw. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m? , dla ktorych droga ekspresowa krajowa stanowi walor
lokalizacyjny,

- ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupetniajgcej
lokalizowanej w obrebie istniejgcych jednostek urbanistycznych poza strefqg oddziatywania tras
komunikacyjnych, zaktadow produkcyjnych i ustugowych;

- rozbudowe i przebudowe uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametrow drog
ekspresowych.

Granice wyznaczanych obszarow funkcjonalnych (z wyjgtkiem ostatniego obszaru OP-NPN sq
okreslone orientacyjnie. Mogqg ulegac¢ pewnym przesunieciom w wyniku postepujgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym terenu i rozwoju inwestycyjnego gminy. Szczegolnie dotyczy
to szerokosci obszaru AG — aktywnosci gospodarczej, ktory po zagospodarowaniu terenow
bezposrednio przyleglych do szosy Warszawskiej lub innych istotnych wzgledow mozZe byc
poszerzony w kierunku potnocnym kosztem obszaru 4 RP lub potudniowym na teren 3 PBi 1 M
Ch."

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z art.15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1.
poz. 503 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
Nr 164 poz. 1587).

Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowe] stanowigcej tres¢ uchwaty irysunku zmiany
planu, stanowigcego zatacznik graficzny do uchwaty.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zprocedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnos$ci i przejrzystosci.
W projekcie zmiany planu, w poszczegdlnych rozdziatach, ujgto zagadnienia wymagane ustawa,
uwzgledniajgc interes prywatny i publiczny. Uwzgledniono zar6wno prawo witasnosci, jak 1 prawo
do podejmowania dziatan, ktore pozwolg zrealizowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju i stuzy¢
beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, rozumianego jako ksztattowanie przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng catos¢
zuwzglednieniem  w uporzadkowanych relacjach  wszelkich uwarunkowan 1 wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz
z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami).

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia.
Zapewniono udzial spoleczny przy opracowywaniu projektu planu poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow, uwag, uczestnictwo w dyskusji publiczne;.

W okresie opracowywania projektu planu nie wplynat zaden wniosek od osob fizycznych.
Nie wplynetly réwniez uwagi.
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Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu

Teren jest w pelni uzbrojony, wiec gmina nie poniesie nakladow finansowych na realizacj¢
infrastruktury technicznej. Natomiast z uwagi na zagospodarowanie pod dziatalno$¢ gospodarcza
terenéw dotychczas rolnych podatki od nieruchomosci bedg wigksze. Uchwalenie zmiany planu
przeniesie wiec gminie Choroszcz same korzysci.
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