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UCHWALA NR LV/368/23
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 i572) w zwiagzku z art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790) Rada Miejska w Gonigdzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wilascicieli przez spoteczng agencje najmu z przeznaczeniem
na wynajem dla osob fizycznych wskazanych przez gmineg, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczgcie przez SAN dzialalno$ci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu miedzy gming a SAN umowy o wspoélpracy, o ktdrej mowa
w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajgce osob¢ fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia
kryteriow;
2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemc¢ do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spetnienia kryteriow.

2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 .
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390.);

2) dziecko — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 615 ze zm.), do ukonczenia przez dziecko 18 roku
zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ — do 25 roku zycia;

3) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Goniadz;

4) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajacg si¢ 0 zawarcie umowy najmu
oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego zamieszkania;
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5) limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego
(rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodéw uzyskanych przez osobe ubiegajaca sie o zawarcie
umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspolnego zamieszkania), okreslony
w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach;

6) lista najemcoéw — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
z SAN, ktére spehity kryteria;

7) miejscowo$¢ pobliska — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy
0 ochronie praw lokatoréw;

8) najemca — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazana przez gmine, ktéra zawarta umoweg najmu
z SAN;

9) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy o SAN;

10) umowa najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta pomiedzy najemca a SAN;

11) ustawa o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z2021r.
poz. 2158 ze zm.);

12) ustawa o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725);

13) ustawa o rehabilitacji zawodowej i spolecznej — nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 100 ze zm.);

14) ustawa o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zm.).

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji
speknienia kryteriow

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna, jezeli spelnione zostang tgcznie
nastgpujace kryteria:

1) sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym osiggnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym
rok zlozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit dochodowy;

2) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone do wspolnego
zamieszkiwania nie posiadaly na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktorych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego tytutu zlozyty o§wiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu si¢ go wyzbeda;

3) speni jedno z ponizszych kryteriow:

a) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania
bezskutecznie ubiegata si¢ 0 pomoc mieszkaniowas,

b) w gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci,

c) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie
o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia
12 marca 2022 r. (Dz. U. 22022 r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupehiajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznoscig, o ktorej mowa
w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. z 2023 r.
poz. 519 ze zm.),
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d)w gospodarstwie domowym jest osoba do 16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe]
1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych,

e) w gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16 roku zycia legitymujgca si¢ orzeczeniem o znacznym
lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawno$ci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej
1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych,

f) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu jest niezbedna z uwagi na potrzeby kadrowe gminy
w zwigzku zrodzajem wykonywanej pracy lub posiadanymi kwalifikacjami np. lekarze lub inni
niezbedni specjalisci. W takich przypadkach, najem lokalu zawierany jest na czas trwania stosunku
pracy, bedacy podstawa zakwalifikowania najemcy do zawarcia umowy najmu mieszkania.

2. Spetnienie kryteriow, o ktéorych mowa wust. I, weryfikowane jest na podstawie dokumentéw
i o§wiadczen, ktore osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dotacza do wniosku, o ktérym mowa
w § 4 ust. 1.

3. Kryteria, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kwalifikowania przez SAN o0s6b fizycznych do zawarcia umowy najmu,
zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi w uchwale.

Rozdziat 4.
Zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu sktada wniosek, ktérego wzor okreslony
zostanie zarzadzeniem Burmistrza Goniadza.

2. Ogloszenie o naborze wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z terminem i miejscem ich sktadania,
zostanie podane do publicznej wiadomosci.

3. Rozpatrywane sa wylgcznie wnioski nalezycie wypeklione i podpisane, wraz z zalaczonymi
wymaganymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

4. Nieztozenie wymaganych dokumentéw i oswiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich
uzupetniania lub zlozenie przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dokumentow lub o$wiadczen
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej
w wymaganym zakresie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Wnioski zlozone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 2,
nie s rozpatrywane.

6. O kolejnosci wpisu na list¢ najemcow decyduje liczba uzyskanych punktow, o ktorych mowa
w § 3 ust. 3.

7. W przypadku wnioskow, ktére uzyskaty takg samg liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste najemcow
decyduje data zlozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty zlozenia wnioskéw o kolejno$ci wpisu
decyduje si¢ w drodze losowania.

8. Lista najemcow podlega akceptacji przez Burmistrza Gonigdza.
§ 5. 1. Osobie wpisanej na list¢ najemcow nie przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.
2. Lista najemcdodw przekazywana jest SAN w celu zawarcia umoéw najmu.

3. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych, ktoérg dysponuje SAN na podstawie umowy dzierzawy
zawartej z wlascicielem, jest wigksza od liczby 0s6b umieszczonych na liScie najemcdéw, Burmistrz Gonigdza
moze podja¢ decyzje o ogloszeniu, zgodnie z § 4 ust. 2, dodatkowego naboru wnioskdéw, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1.

4. W przypadku dodatkowego naboru wnioskow, o ktérym mowa w ust. 3, wnioski podlegaja rozpatrzeniu
zgodnie z kryteriami 1 na zasadach przyjetych uchwatg.
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Rozdziat 5.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
z nim nowa umowe najmu, pod warunkiem braku zadluzenia z tytutu naleznosci wynikajacych z zakonczonej
umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktorych mowa w § 3.

2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia warunku i kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, a w przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemce do dostarczenia
dokumentow i o§wiadczen, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 ust. 4.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemcg w przypadku, gdy rozwigzanie
umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goniadza.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tomasz Jedrzejczak
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Zatacznik do uchwaty Nr LV/368/23

Rady Miejskiej w Goniadzu

z dnia 21 czerwca 2023 r.

System kwalifikacji punktowej

Lp.

Okolicznosci podlegajace ocenie punktowej

Liczba punktow

Osoba ubiegajaca si¢ 0o zawarcie umowy najmu lub osoba zgloszona do wspdlnego
zamieszkania bezskutecznie ubiegala si¢ 0 pomoc mieszkaniowg albo lokal do remontu
od gminy

10 punktow

W gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci (punkty przyznawane sa
za trzecie 1 kazde kolejne dziecko)

3 punkty

Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu jest obywatelem Ukrainy, o ktorym
mowa w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym
na terytorium tego panstwa z dnia 12 marca 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 583 ze zm.)
lub otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong
uzupehiajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie
zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okoliczno$cig, o ktorej mowa
w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach

8 punktow

W gospodarstwie domowym jest osoba do 16 roku Zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepetnosprawnosci, okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych

10 punktéw

W gospodarstwic domowym jest osoba powyzej 16 roku zycia legitymujaca si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci, okreslonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osob niepetnosprawnych

2 punkty
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