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UCHWALA NR XLI1V.271.2023
RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 20 stycznia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023,
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172, z pdzh. zm.)
Rada Gminy Jeleniewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeleniewo,
zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 3. Traca moc uchwata Nr XXII1/141/05 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz Uchwata Nr VIIL.42.2015
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXIII/141/05 Rady Gminy
Jeleniewo zdnia 28 lutego 2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jeleniewo
Jan Bielecki
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Zatacznik

do uchwaty Nr XLIV.271.2023
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 20 stycznia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeleniewo
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Jeleniewo.

2. Mieszkaniowy zaséb gminy shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminy Jeleniewo.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Jeleniewo, powinny:

1) by¢ pelnoletnie oraz zamieszkiwac na terenie Gminy Jeleniewo;
2) spetnia¢ kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.
Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie
przekroczyla kwoty:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacy datg ztozenia
wniosku o najem nie przekroczyt:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 5. 1. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacy date ztozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Wysokos$¢ obnizki, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 20%.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy spetiajacy, co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi;

2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych na jedng osobe w przypadku gospodarstw wieloosobowych
przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;
2) oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

3) dotychczas zajmujacym lokal znajdujacym si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce w zwigzku z
zamierzeniami gminy lub stanem technicznym;

4) zamieszkaltym w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania napraw
wymagajacych oprdznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

5) zamieszkujacym na terenie gminy Jeleniewo minimum 5 lat;

6) pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej, dotknigtej przemoca, lub zyjacej w
dysfunkcyjnej rodzinie, co zostanie potwierdzono przez dokumenty sadu, prokuratury, policji lub opini¢
Gminnego Osrodka Pomocy Spoleczne;.

2. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ uzytkowa
wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna
powierzchnia uzytkowa pomieszczen nie moze byé mniejsza niz 5 m? powierzchni na osobe w
gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.
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3. Umowg na najem socjalny lokalu zawiera si¢ na czas okre§lony do 2 lat.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu po uptywie oznaczonego w niej czasu mozna przedtuzy¢ na nastepny
okres (maksymalnie do 1 roku od daty wygasnigcia umowy), jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda Wynajmujacego.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy Najemcy lub Najemcow;

2) z inicjatywy Wynajmujacego, za zgoda Najemcy.

3. Przy udzielaniu zgody na zamiang nalezy uwzglednic:

1) regularno$¢ oplacania czynszu i innych naleznosci z tym zwigzanych;

2) korzystanie z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

4. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza Najemcy.

§ 9. Zamiana nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw na wskazane do zamiany lokale 1 przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Ustala si¢ ponizsze zasady zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 0 najem lokali socjalnych:

1) wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na piSmie do Urzgdu Gminy Jeleniewo, przy czym do
wniosku nalezy dotagczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow niezbednych do ubiegania si¢ o
najem lokalu, okreslonych w niniejszych zasadach;

2) imiona i nazwiska osob spetniajacych kryteria niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu umieszcza
si¢ na liScie 0sob uprawnionych do najmu lokalu;

3) umieszczenie danej osoby na liScie, o ktorej mowa w pkt. 2 nie stanowi zobowigzania Gminy Jeleniewo
do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku;
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4) liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu zatwierdza Wojt Gminy Jeleniewo;

5) na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu W¢jt Gminy Jeleniewo moze skresli¢ osobg z listy,
o ktorej mowa pkt 2, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;

b) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy;

¢) wnioskodawca nie przyjat dwoch kolejnych propozycji mieszkaniowych, odpowiadajacych jego
aktualnej sytuacji materialnej;

6) o skresleniu z listy wnioskodawce informuje si¢ w formie pisemne;j.

2. Wojt powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg o charakterze opiniodawczym, ktorej zadaniem jest
kontrola spoteczna rozpatrywania wnioskow o przydziat lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspdlnie z nim
zamieszkujace bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczajg lokal w terminie trzech miesigcy
od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity w stosunek najmu, powinny
niezwlocznie opusci¢ lokal w terminie trzech miesigecy od $mierci najemcy.

3. Po uplywie terminéw wskazanych w ust. 1 i 2 prowadzone bgdzie postgpowanie majace na celu
odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

§ 12. 1. Osoby pozostale w lokalu po zgonie najemcy, ktore nie wstapily w stosunek najmu w trybie art.
691 Kodeksu cywilnego, spetniajag warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaty za zgoda wynajmujacego w tym lokalu;
2) spetniajg kryterium okreslone w § 3 zatagcznika do uchwaty.
2. Wymogi okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby najemcy,
ktére wynikaja z jego niepelnosprawnos$ci, a przede wszystkim ogoélnodostepnos¢ do wszystkich
pomieszczen.
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2. Lokal wymieniony w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.

3. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadajg odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1 jego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej w
dokumentach niepetnosprawnosci.

3. Lokal niespelniajacy wymogéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze akceptuje propozycje najmu takiego lokalu i zlozy o$wiadczenie w
tym zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan,
ktore zawarte sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Lokali okre$lonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych w ust. 1, nastgpuje w formie
zarzadzenia Wojta Gminy Jeleniewo, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.

4. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej 1 ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej, oraz
zawarcie umowy najmu dokona si¢ na wniosek kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w
Jeleniewie lub innego uprawnionego podmiotu.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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