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UCHWALA NR XLV/251/2023
RADY GMINY CZYZE

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Czyze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala si¢
co nastgpuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czyze, zgodnie
z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czyze.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/212/2022 Rady Gminy Czyze z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowy zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Krystyna Gawryluk
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLV/251/2023
Rady Gminy Czyze
z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Czyze.
§ 2. Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
gminy Czyze.
§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy Czyze powinny:
1) by¢ pelnoletnie oraz zamieszkiwac na terenie gminy Czyze.
2) spetia¢ kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddania w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych $redni dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajach date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajach date zlozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Wysokos$¢ obnizki o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 20%.

5. Kryteriow dochodowych okre§lonych w ust. 112 nie stosuje si¢ w przypadku dokonywania zmiany
lokali oraz zawierania umowy najmu socjalnego lokalu wraz z osoba, ktéra utracita na stale lub czasowo
mozliwo$¢ zamieszkiwania w potozonym na terenie gminy lokalu na skutek szkoéd spowodowanych kleska
zywiotowa, katastrofg lub pozarem.

6. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okres§long w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych oglaszanych w Dzienniku Urzgdowym RP ,M.P.” na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. A ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.
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Rozdziat 3.
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajach z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych
lub spotecznych.

2. Osoba, ktéra ma zawarta umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony, moze uzyska¢ zgode na dokonanie
przebudowy lokalu, jezeli nie spowoduje to istotnego pogorszenia warunkéw korzystania z innych lokali i nie
narusza przepisow Prawa Budowlanego. Pisemna zgode na przebudowe wyda Wojt Gminy Czyze. Koszty
przebudowy lokalu obcigzajg najemce i nie przystuguje mu roszczenie o zwrot poniesionych kosztow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom:

1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,
2) oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

3) pozostajacym w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej, dotknigtej przemoca, lub zyjacej w dysfunkcyjne;j
rodzinie, co zostanie potwierdzono przez dokumenty sgdu, prokuratury, policji lub opini¢ Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

2. Sposrod osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego
lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia
pomieszczen nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda Wynajmujacego

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy lub najemcow.
2) z inicjatywy wynajmujacego, za zgoda najemcy lub najemcow.
3. Przy udzielaniu zgody na zamiang¢ nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci z tym zwigzanych,
2) korzystanie z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

4. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 8. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
1. Wnioski rozpatrywane begda przez Wojta Gminy.

2. Najem lokali mieszkalnych nastgpuje na podstawie sporzadzonej przez Wynajmujacego umowy, ktora
okresla szczegdlowe warunki najmu.

3. Lista przydziatu lokalu podlega poddaniu do publicznej wiadomos$ci w siedzibie Urzedu Gminy Czyze,
oraz na jego stronie w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 9. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czyze podlega kontroli spoteczne;.

2. Spoleczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomo$ci, w terminie
do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 zawiera nastgpujace dane o:
1) liczbie wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatrzonych pozytywnie;
2) spetieniu warunkow zamieszkania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy;

3) zastosowane] zasadzie pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu;

4) spetieniu wymogo6w formalnych ztozonych i rozpoznanych wnioskdéw;

5) liczbie wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalnego lokalu rozpatrzonych
negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

6) liczbie wnioskow o zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
rozpatrzonych pozytywnie oraz liczbie zawartych umow;

7) liczbie wnioskéw o zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
rozpatrzonych negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

8) liczbie zawartych umoéw najmu na czas nieoznaczony;
9) liczbie zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.

4. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Czyze oraz
wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Czyze.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, o ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspoélnie z nim
zamieszkujace, bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczajg lokal w terminie trzech miesigcy
od daty opuszczenia lokalu przez najemceg.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapily w stosunek najmu, powinny
niezwltocznie opuscic lokal w terminie trzech miesigcy od $§mierci najemcy.

3. Po uptywie termindow wskazanych wust. 112 prowadzone bedzie postgpowanie majgce na celu
odzyskania lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

§ 11. 1. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami,
ktore za zgodsa wynajmujgcego stale zamieszkiwaly i wraz z najemcg prowadzilty wspdlne gospodarstwo
domowe 1 nie wstgpity w najem po $mierci, pod warunkiem sptaty zadtuzenia, jesli lokal jest nim obcigzony,
w terminie uzgodnionym z wynajmujacym.
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2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 musza by¢ spelnione tacznie.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy,
ktére wynikajg z jego niepetnosprawnosci, a przede wszystkim ogolnodostepnos¢ do wszystkich pomieszczen,
w miar¢ mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

3. Lokal niespelniajacy wymogoéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze akceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o$wiadczenie w tym
zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego Zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje
zadan o ktérych mowa wart. 4 ust. ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2022r. poz 172 ze zm.),
na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany wniosek, jednostki organizacyjnej z zakresu pomocy spotecznej,
ewentualnie organizacji pozarzadowej realizujacej programy spoteczne lub zadania zzakresu pomocy
spotecznej. Lokale przeznaczone na te cele oddawane sg do uzywania na czas nieoznaczony z przeznaczeniem
na mieszkania chronione.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje celow, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w formie zarzadzenia Wojta
Gminy Czyze.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Czyze

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2022r.,
poz. 172 zpdézn. zm.) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegdétowienie obowigzujacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czyze w $wietle obowiazujacych przepisow
prawnych oraz zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowe;j.
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