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UCHWALA NR LVI1/392/23
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendéw przy ulicy
Demokratycznej w Goniadzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 527 1i1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 15971 1688) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Nr
XLI/256/22 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 30 marca 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu,
Rada Miejska w Gonigdzu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Goniadz” przyjetego Uchwala Nr XLI/299/18 Rady Miejskiej W Goniadzu
z dnia 9 kwietnia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,86
ha, w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -2- Poz. 4988

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optlaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

12) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

4) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
9) granic terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenow zamknietych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryly budynku na
powierzchnig terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
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nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych budynku np. schodéw
zewnetrznych, ramp ipochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia
zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moze by¢é wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku; dopuszcza sie
wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak gzymsy, balkony, loggie,
wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie ischody zewngtrzne oraz lica zewngtrznej nadziemnej
sciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji, w ktorej nieprzekraczalna
linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od istniejagcego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki Iub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Teren ustug, o powierzchni ok. 2,5403 ha, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1U
(kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2_U);

2) Teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,2183 ha, wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 5 1 5 KDZ);

3) Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,1051 ha, wyrézniony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1KR (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy przeznaczenia terenu:
5 2 KR).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
spos$rdd innych terendw;

4) granice i oznaczenia terendw lub obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

¢) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych;
d) obszar stanowiska archeologicznego Gonigdz-stanowisko 2, AZP 30-82/2;
e) strefa ochronna linii SN.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgéci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementéw informacyjnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na cze$ci graficznej planu miejscowego,
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b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2. W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu jest ukierunkowane na ochron¢ historycznego
uktadu przestrzennego miasta Goniadza poprzez:

1) organizacj¢ zabudowy tworzacej pierzeje, oparte na wewnetrznych osiach kompozycyjnych,
2) indywidualne przestrzenne formy zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych,
3) formy architektoniczne zabudowy uzytecznos$ci publiczne;j:

a) realizowanie nowych obiektow z materiatéw tradycyjnych (elewacje: drewno, cegla, tynki; pokrycia
dachowe: dachéwka, blacha),

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie do 9m (do 3 kondygnacji nadziemnych), zdachami
dwuspadowymi i czterospadowymi symetrycznymi, o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszczenie
dachow ptaskich poza gtéwnymi pierzejami.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wyrdéznionych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
zawartymi w Rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;ponadto:
2) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;

3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu/funkcji gastronomicznej;
4) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu/funkcji handlowej;

5) 1 miejsce parkingowe na 2 t6zka dla obiektu/funkcji hotelowej; 6 ) liczba miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) miejsc przeznaczonych do parkowania roweréw imotoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do
potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
30% ogolnej ich sumy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i1 utrzymania naturalnej retencji terenowe;j;
2) realizacja przedsigwzi¢¢ mogacych oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktérych ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

3. Teren objety granicami planu (za wyjatkiem dziatki o nr 560 stanowigcej droge publiczng) potozony jest
w obszarach objetych ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2022.916, ze zm.), tj.: Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Ostoja Biebrzanska” PLB200006 ujetym
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz.U.2011 nr 25, poz. 133 ze zm.) oraz Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,,Dolina Biebrzy”
PLH200008 ujetym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 stycznia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Biebrzy (Dz.U.2022 poz.362). Ponadto caly obszar
zlokalizowany jest w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego.
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4.Dla obszaru objetego planem obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia okres$lone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) dla dziatki nr geod. 432 wskazuje si¢ dzialanie polegajace na zachowaniu siedlisk poprzez zabezpieczenie
przed zalesianiem, zaorywaniem iodwadnianiem (dziatanie nr 40z Projektu planu zadan ochronnych
obszaru Natura 2000 Ostoja Biebrzanska PLB200006).

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegblowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania;

3) obszar objety planem polozony jest na terenie zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Goniadz —
krajobraz nalezy chroni¢ i ksztaltowac przestrzegajac zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zawartych w Rozdziale 2 i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania zawartych w Rozdziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow tj. na terenie
uktadu przestrzennego miasta Gonigdz, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w L.omzy z dnia 18 lipca 1990 r. 1.dz. KL.WKZ-5340-16/9.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje czgs¢ zabytku/stanowiska archeologicznego nie wpisanego do
rejestru zabytkow ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw (WEZ): Goniadz-stanowisko 2, AZP 30-82/2.,
wskazany na rysunku planu jako zabytek/stanowisko archeologiczne.

3. Nalezy stosowac przepisy odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 12. 1. Cze$¢ terendéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu miejscowego, potozonych jest na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

2) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%.

2. W czgsci graficznej planu miejscowego wskazano granice obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziowego od strony rzeki, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz granice
obszardéw szczegoOlnego zagrozenia powodziowego od strony rzeki, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie i wynosi 10%.

3. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
oraz nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 30 m,
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2) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?.

2. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie wigcej
niz 95°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego, zgodnie zmapami zagrozenia
powodziowego, obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne, o ktérych
mowa w § 12 ust. 2, obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okre§lone w przepisach odrebnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow tj. na terenie
uktadu przestrzennego miasta Goniadz, ktérym mowa w § 11 ust. 1, gdzie obowigzujg, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych: wszelkie
przedsiewzigcia inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. Na obszarach oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego wystepuje czgsé zabytku/stanowiska
archeologicznego tj. Gonigdz-stanowisko 2, AZP 30-82/2, ktorym mowa w § 11 ust. 2, gdzie obowigzujg,
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego iobszaréw funkcjonalnych ksztaltowania potencjalu rozwojowego wynikajace
z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zatgcznik do
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270).
Sa to:

1) obszar weztowy sieci ekologicznej wojewoddztwa — Korytarz GKPn-1 Dolina Biebrzy wyznaczony
w obszarze Otuliny Biebrzanskiego Parku Narodowego iw granicach Obszaréw Natura 2000 Dolina
Biebrzy i Ostoja Biebrzanska — gdzie obowigzuja, szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) obszary funkcjonalne ksztaltowania potencjatu rozwojowego - Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr
217 ,,Pradolina Rzeki Biebrzy” oraz jego projektowany obszar ochrony — gdzie obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu okreslone w przepisach
odrebnych w tym w szczegélnosci zakaz odprowadzania do wdd powierzchniowych (rzeki) i gruntu
sciekow sanitarnych i przemystowych w wielkosciach, ktére nie zapewniajga utrzymania obowigzujacej
klasy czystosci tych wod w rzekach oraz czystos$ci wod podziemnych.

5. W sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN tj. w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m po obu stronach od osi linii, obowiazuja przepisy
odrebne w zakresie sieci elektroenergetycznych. Szczegdlne warunki i ograniczenia wynikajace z sasiedztwa
linii SN skutkujg m.in. pozostawieniem tych stref jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokie;j.

6. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilnej;

2) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy
fragment ulicy Demokratycznej w ciggu gminnej drogi publicznej nr 103390B, wyrozniony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1KDZ

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi gminne;j.

3. Powigzania ukladu komunikacyjnego terenow objetych planem z uktadem zewnetrznym realizowane
beda za pomoca istniejacej gminnej drogi publicznej, polozonej w granicach planu miejscowego.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z zewngtrznym
istniejacym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralna czes¢;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na cze$ci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéory moze byc
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowej;
2) budowe sieci wodociaggowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociagowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji ttoczne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw drég do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenie wyrdéznionym w czes$ci graficznej planu miejscowego jako 1U, na budynkach dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do
500 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ogrzewania z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociggéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég na potrzeby
gazyfikacji Miasta Goniadz, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu
wyréznionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1U. Linie rozgraniczajace teren ustug 1U stanowia
granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych

2. Ustala si¢ granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace teren
wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ, w pasie publicznej drogi gminnej Nr 103390B,
w ciggu ulicy Demokratyczne;j.

3. Na terenie wyrdznionym w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U zlokalizowane sg obszary
funkcjonalne ksztattowania potencjatu rozwojowego - Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 217 ,,Pradolina
Rzeki Biebrzy” oraz jego projektowany obszar ochrony, wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270).
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1U (o powierzchni
ok. 2,5403 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: U — teren uslug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: KOP — tereny parkingu;

3) obstuge komunikacyjng z drog wyrdéznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ i 1KR t;.
gminnej drogi publicznej nr 103390B oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyr6znionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ
oraz granicy dziatki powiatowej ulicy Rybackiej nr 2624B, potozonej poza granicami planu
miejscowego

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej wyrdznionej w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KR,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektéw w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingow, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obowiazek pozostawienia w stanie naturalnym istniejacej roslinnosci przybrzeznej;

e) w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1iwynosi 1% oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%:

- zakaz zabudowy kubaturowej,

- dopuszczenie budowy urzadzen ibudowli na potrzeby udostepnienia terenow, w tym: schodoéw
terenowych 1ipodjazdow dla niepetnosprawnych, urzadzonych nawierzchni pieszych, S$ciezek
rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, ktadek, urzadzen turystycznych i sportowych oraz
obiektéw malej architektury

-na terenie parkingu iinnych powierzchni utwardzonych nakazuje si¢ stosowanie materiatow
zapewniajacych infiltracj¢ wod opadowych;

f) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Linie rozgraniczajace teren ustug, wyrdzniony w cze¢$ci graficznej planu miejscowego jako 1U stanowia
granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren komunikacji — drogi zbiorczej, wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1KDZ (o powierzchni ok. 0,2183 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu ulicy Demokratycznej, drogi gminnej
publicznej Nr 103390B, o szeroko$ciach od 16,5 m do 36,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem w cz¢s$ci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje¢ nowych sieci
i urzadzen;
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi lub
zaspokajajacych potrzeby spoteczne.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KR (o powierzchni ok. 0,1051 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szeroko$ciach od 6,7 m do 13,7
m w istniejacych granicach dziatki nr geod. 437, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu
miejscowego;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;
4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych sieci
i urzadzen.
Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§22. W stosunku do terendw objetych niniejsza Uchwalg, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Gonigdzu, zatwierdzonego Uchwalg nr VIII/54/11 Rady
Miejskiej w Gonigdzu z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Goniadz (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 207 z dn. 16.08.2011 r., poz. 2506).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gonigdza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Jedrzejczak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/392/2023
Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 22 wrzes$nia 2023 r.
7 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI TERENOW PRZY UL. DEMOKRATYCZNEJ W GONIADZU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/392/23
Rady Miejskiej w Goniadzu

z dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, poz. 527, poz. 1463, poz. 1688) Rada Miejska w Goniagdzu stwierdza, ze w okresie
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2023 r. do 11 sierpnia 2023 r. (wlgcznie), oraz
w wyznaczonym terminie do dnia 25 sierpnia 2023 r. (wlacznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw przy ulicy Demokratycznej w Goniadzu,
w zwigzku z tym nie zachodzila potrzeba rozpatrywania uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -13 - Poz. 4988

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI11/392/23
Rady Miejskiej w Goniadzu

z dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.40, poz. 527, poz. 1463, poz. 1688) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terendéw przy ulicy Demokratycznej w Goniadzu, w sposob
nastgpujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw przy
ulicy Demokratycznej w Goniadzu obejmujg uzupehien o$wietlenia ulicznego w ulicy Demokratycznej oraz
uzupekien sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie $srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong,
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI11/392/23
Rady Miejskiej w Goniadzu
z dnia 22 wrze$nia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikoneg,
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow przy ulicy
Demokratycznej w Goniadzu

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendow przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanych z planowang przez
Biebrzanski Park Narodowy budowa Europejskiego Centrum Ochrony Klimatu i Mokradet, w Gonigdzu na
dziatkach nr geod. 434/1, 435/1, 436/1, 436/2, 435/2 oraz 434/2. Jednoczesnie granicami planu obj¢to dziatki nr
433, 432, 4371560 (w czesci) przeznaczone na cele publiczne zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem
i uzytkowaniem.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendow przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu ma na celu zastgpienie ustalen obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr VIII/54/11 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia
27 lipca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gonigdz (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego nr 207 z dn. 16.08.2011 r., poz. 2506).

Dla obszaru w granicach planu miejscowego planu nalezalo wprowadzi¢ nowe zapisy, ktore umozliwia
w pelnym zakresie zrealizowa¢ bardzo wazng dla lokalnej spotecznosci inwestycje planowang przez
Biebrzanski Park Narodowy. Bedzie to osrodek edukacyjno-muzealny, pod nazwg: Europejskie Centrum
Ochrony Klimatu i Mokradet. W granicach planu znajduja si¢ rowniez tereny plazy miejskiej wraz z droga
dojazdowg i fragment drogi publicznej: dziatka nr geod. 433 (wtasciciel Gmina Gonigdz, trwaty zarzad Miejski
Osrodek Wypoczynku i Rekreacji w Goniadzu), dziatka nr geod. 432 (wlasciciel Gmina Gonigdz) i dz. nr geod.
437 (gminna droga), ktére obecnie objete sg granicami przeznaczenia terenu o symbolu 35 UT: tereny
zabudowy ustugowej, turystyczno-wypoczynkowej, sportowej, pensjonatowej irzemieslniczej oraz w czesci
jako ZZ: teren z zakazem zabudowy; natomiast dziatka nr geod. 560 — ul. Demokratyczna w czg¢sci objetej
opracowaniem pozostaje jako publiczna droga gminna. Aby umozliwi¢ realizacj¢ nowych, waznych dla miasta
i gminy inwestycji wprowadzono korekty i zmiany dotyczace przeznaczenia, oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gonigdz”, zatwierdzonym uchwatg Nr XL1/299/2018 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 9 kwietnia
2018 r., obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw przy
ulicy Demokratycznej w Gonigdzu znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem U:
Tereny zabudowy ustugowej — zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa komercyjna,
o nieucigzliwym charakterze, ustugi publiczne; zagospodarowanie uzupetniajace: istniejgca zabudowa o innych
funkcjach, tereny przestrzeni publicznych, zielen urzadzona i izolacyjna, garaze, infrastruktura techniczna
i infrastruktura drogowa.

W trakcie trwania procedury zwiazanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu, opracowano projekt planu i towarzyszgce mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu
i uzgodnieniom. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2023 r. do
11 sierpnia 2023 r. (wlacznie). Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia
25 sierpnia 2023 r. (wlacznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wptynety uwagi do projektu planu w zwigzku z tym
nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu,
nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gonigdz”, zatwierdzonym uchwatg Nr XLI1/299/2018 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia
9 kwietnia 2018 r. co potwierdza si¢ stwierdzajgc zgodno$¢ z ustalong w studium funkcjg, podstawowymi
ustaleniami 1 wskaznikami dotyczacy i zagospodarowania. Lokalizacja terenow budowlanych o ustalonych
w uchwale parametrach i funkcji zgodna jest z zapisami zawartymi w ,,STUDIUM”.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 2:
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l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy terendéw wyznaczonych
w planie, zawarte w Rozdziale 2 1 3 uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony walorow
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejgcego stanu i jakosci zabudowy;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte gtownie w Rozdziale 4 i Rozdziale
11 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 5 1 7 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja uwarunkowania wymagajace okreSlenia ustalen w tym zakresie
zawarte w Rozdziale 4 uchwaty; na obszarze obj¢tym planem wystepujg obszary przestrzeni publicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w szczeg6lnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 7 uchwaty; w celu rownowazenia rozwoju
i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje si¢ stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyS$lane ustalenie pozadanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko§¢ obszaru oraz mozliwo$ci wykorzystania ich potencjatu
biorac pod uwage potrzeby spotecznosci miasta i mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z polityka
przestrzenng terenow o istniejacej i korzystnej w skali miasta lokalizacji;

7) prawo wiasnosci uwzglgdniono uwzgledniajagc podzial na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktorych granice oparto na istniejgcych granicach dziatek, majac na
uwadze obecne iprzyszte optymalne wykorzystanie terendow; projekt planu zostal opracowany
z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw wiascicieli/wtadajacych gruntow objetych planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione - teren objety granicami opracowania
nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono tez
niezbedne zapisy zawarte w Rozdziale 7 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
miasta — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong przyrody i zwigzanymi z tg dziatalnoscia
nstytucjami i niezbednymi terenami mu towarzyszacymi oraz zachowaniem istniejacych terendw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 7 uchwaly; zaktada ona niezbedne uzupetnienie infrastruktury, jej rozbudowg;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona
byta zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, wtym przy uzyciu wymaganych $rodkéw komunikacji
elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano
i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptynal 1 wnioskow od jednostki organizacyjnej
oraz 5 wnioskdéw od instytucji wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego). Projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2023 r. do 11 sierpnia 2023 r. (wlacznie).
w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gonigdzu) oraz zamieszczony na BIP Miasta i gminy
Gonigdz. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 25 sierpnia 2023 r.
(wlacznie);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,
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zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
dokonal nalezytej staranno$ci przy wypetnieniu wymogoéw ustawowych w trakcie podejmowania
poszczegolnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujgcym brzmieniem przepisow: w tym dokonywat
zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do
planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu
opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 9 pozytywnych opinii i uzgodnien, ktére wptynety na pismie, pozostale
traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania iuzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu
art. 25 ust. 3 upzp). Stosownie do uwag i sugestii w trakcie opiniowania i uzgadniania dokonano niezbe¢dnej
korekty ustalen projektu planu, po analizie zakresu tych korekt przyjeto koniecznosci ponowienia uzgodnien
skorygowanego projektu planu z wtasciwymi organami. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
(zgodnie zpunktem 11), cata procedura planistyczna byta na biezaco dokumentowana i dost¢gpna dla
zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu i czytelno$¢ formy graficznej pozwoli na
prawidlowe stosowanie dokumentu i jego spojnos¢ z dokumentem obowigzujacym dla pozostatej czgsSci miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez uwzglednienie iochrong istniejacej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ bratl pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu
miejscowego organ dokonat analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednocze$nie
przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktoére winien wywotac istniejacy plan miejscowy jako niezbedne
uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia interesOw prywatnych osoéb/podmiotow,
zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztalttowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podzialu na dziatki
w graniach planu, wtym uwzgledniajgc dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z ukladem
komunikacyjnym istniejagcym i obecnie realizowanym na podstawie obowigzujacego dla catego miasta planu
miejscowego; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i realizacjg
obiektow zgodnych z oczekiwaniami samorzadu i organdw odrebnych; obszary objete planem miejscowym
zlokalizowane sg na terenie zainwestowanym miasta Goniadz;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w planie miejscowym nie wyznacza si¢ nowych terenéw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
a jedynie ustala przeznaczenie odpowiadajgce obecnym potrzebom i uzytkowaniu — oraz wprowadza nowe
ustalenia dla terenow o funkcji ushugowej zwigzanej z realizacjg celow publicznych; tereny w granicach planu
sg polozone w zasiegu pieszego dojscia do przystanku komunikacji zbiorowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajagcych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem do sieci
komunikacyjnej (wzdluz drogi publicznej) oraz zrealng mozliwoscia wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

II.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady miasta, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego - 18- Poz. 4988

Rada Miejska w Gonigdzu dokonata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023 r. poz. 977) w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych w okresie minionej kadencji. Podjeta rownieZ uchwate Nr XLI/255/22 z dnia
30 marca 2022r. o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gonigdz oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Gonigdz. Z dokonanej analizy wynika, ze obowigzujacy plan
miejscowy wymagaj opracowania zmiany w czg¢sci lub w catosci, ktora w praktyce moze rowniez polega¢ na
stopniowym sporzadzaniu nowych planéw, obejmujacych wybrane czeSci miasta. Zaleca si¢ sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Gonigdz, w szczego6lnosci dla
miejscowosci Gminnej — nalezy dazy¢ do wprowadzenia niezbednych korekt zapiséw planu miejscowego —
majac na uwadze potrzebe swiadomego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tego kluczowego dla
wizerunku gminy terenu.

111 Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co
oznacza, ze wplywy do budzetu miasta z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu bgdg nizsze niz koszty, w 10
letnim okresie prognozy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu wykazata, ze Miasto Gonigdz w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu, na potrzeby szacowania
bezposrednich skutkéw uchwalenia planu niezbedne bylo przyjecie, ze pewne skutki finansowe rodzi obecnie
obowigzujacy plan miejscowy. Pamigtaé nalezy o tym, ze dla przedmiotowego terenu obecnie obowigzuje
uchwata w sprawie planu miejscowego, a realizacja jej ustalen wywiera juz obecnie skutki finansowe zwigzane
z koniecznos$cig, budowa, infrastruktury. Juz obecnie teren jest w petni uzbrojony stosownie do istniejgcego
przeznaczenia i zagospodarowania. Zadania zwigzane zbudowa i utrzymaniem infrastruktury nie sg wiec
nowym obowigzkiem gminy inie wynikajg zuchwalenia niniejszego planu miejscowego. Droga istniejgca
w granicach planu miejscowego jest gminna — jest to droga nr 103390 (ul. Demokratyczna). Teren jest obecnie
zainwestowany w czesci potozonej przy rzece na cele publiczne ijako taki wymaga utrzymania i cigglych
naktadow majacych na celu utrzymanie ipodnoszenie standardu, w tym bezpieczenstwa uzytkowania,
dostepnosci, efektywnosci energetycznej itd. Przyjete w prognozie zalozenia stanowigce podstawe do wyliczen
nie uwzgledniajg aspektow spotecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko i jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i mieszkancoéw
Miasta.

Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu spelnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej Miasta i stanu jej faktycznego zagospodarowania
oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego
planem jest pozostawienie istniejagcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozgdanym, co wykazano
wczesniej, szczegolnie okreslajac cele, ktore stanowily przestanki przystapienia do procedury planistyczne;.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu jest uzasadnione
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