DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 23 pazdziernika 2023 r.  podpisany przez

Krzysztof Stankiewicz
Data: 23.10.2023 14:42:01

Poz. 5351

UCHWALA NR XXIX/332/2023
RADY GMINY BARGLOW KOSCIELNY

z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bargléw Koscielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bargléw Koscielny w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr [V/29/2015 Rady Gminy Barglow Koscielny z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barglow Koscielny
z pozn. zm. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 4477).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bargtow Koscielny.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarostaw Kuklinski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXIX/332/2023
Rady Gminy Bargtéw Koscielny
z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BARGLOW KOSCIELNY

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie, Radzie Gminy, Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Gmin¢ Barglow Koscielny, Rade
Gminy Barglow Koscielny, Wojta Gminy Barglow Koscielny;

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY
LOKALU ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
STOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 2. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem Iub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokali w ramach najmu socjalnego na nastepujaca:

L Rodzai naimu Sredni miesieczny dochéd przypadajacy na jednego czlonka gosp. dom. w okresie
p- ] nay 3 m-cy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
1 Najem na czas 1) w gospodarstwie jednoosobowym - 250% najnizszej emerytury;
' nieoznaczony 2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150% najnizszej emerytury
) Najem w ramach 1) w gospodarstwie jednoosobowym - 125% najnizszej emerytury;
' najmu socjalnego 2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100% najnizszej emerytury

2. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawka
czynszu moze by¢ obnizona wedhug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona 040% - gdy $redni dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekroczy 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Obnizenie czynszu nastepuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 3. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, spetniajacy co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu, ktory nie nadaje si¢
na staty pobyt ludzi;
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2) udokumentowanej orzeczeniem wlasciwej Instytucji niepelnosprawnosci narzadu ruchu czlonka
gospodarstwa domowego skutkujacg brakiem swobody poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji,

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych na jedna osob¢ w przypadku gospodarstw wieloosobowych
przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

Rozdzial 4.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY 1 UMOWY LOKALU W RAMACH
NAJMU SOCJALNEGO LOKALU

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie:

1) dotknigtej przemocg w rodzinie — jesli okolicznos$¢ taka stwierdzona zostala prawomocnym wyrokiem
skazujacym,;

2) bezdomne;j.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobie,
ktora:

1) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do catkowitego remontu lub rozbiorki;

2) utracita lokal w wyniku pozaru, klgski zywiolowej lub katastrofy budowlanej, lub innych zdarzen
losowych;

3) opuscita dom dziecka lub inng placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku
z osiagnieciem pelnoletnosci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkaty przed
umieszczeniem w placowcee;

4) utracita lokal mieszkalny w wyniku wywlaszczenia, stwierdzonego decyzjga administracyjng, a osoba
wywlaszczona zobowigzana jest oprozni¢ wywilaszczony lokal, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadaja
innego lokalu mieszkalnego.

3. w przypadku, gdy kilku osobom przystuguje pierwszenstwo, stosuje si¢ kolejnos¢ wskazang w ust. 1
lub 2, za$§ gdy pierwszenstwo przystuguje osobom spetniajacym to samo kryterium - umowe zawiera si¢
z 0sobg, ktdra jako pierwsza ztozyta wniosek o najem.

Rozdzial 5.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

§ 5. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda stron i wynajmujacego;
2) udokumentowane potwierdzenie o braku zalegto$ci w oplacaniu naleznosci zwigzanych z najmem lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen z tytutu oplat pomiedzy stronami wynikajacych z pisemnego
protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4) sytuacja w ktérej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkéw mieszkaniowych 0sob
zamieszkujacych lokale objete zamiang, tj. na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz 5 m?.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian
za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac oplat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci najemcy znacznie utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby 0sob zamieszkujacych lokal;
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4) gdy w budynku w ktorym jest potozony lokal planowana jest zmiana sposobu jego uzytkowania, sprzedaz
lub rozbidrka.

§ 6. Zamiana nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow na wskazane do zamiany lokale i przejgcie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY
NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW
KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 7. Prawo do ubiegania si¢ o mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego ma kazdy mieszkaniec
gminy o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i spetniajgcy kryteria dochodowe wskazane w § 2.

§ 8. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu sktada si¢ do Woijta.
§ 9. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu winien zawierac:

1) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym;

2) deklaracje o dochodach z petnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
3) o$wiadczenie o stanie majatkowym;
4) zgode na przetwarzanie danych osobowych;

5) inne dowody motywujace potrzebe najmu mieszkania, lub uprawniajace do uzyskania pierwszenstwa
W zawarciu umowy.

§ 10. 1. Przed dokonaniem przydziatu lokalu Wojt poddaje wniosek pod oceng zespotu opiniujacego.

2. Spoteczna kontrole co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
zespol opiniujacy powolany zarzadzeniem przez Woéjta w sktadzie 3 - 5 osob.

3. W sklad zespotu opiniujacego mogg by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy Bargtéw Koscielny
oraz pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Bargtowie Koscielnym.

4. Do zadan spotecznej komisji mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace sie¢ o wynajecie lokalu;
2) ocena wnioskow o wynajecie lokalu pod wzgledem spetniania wymogoéw okreslonych w § 9 ust. 2;
3) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu.
5. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony i najem lokali socjalnych
na czas okreslony upowazniony jest wojt po zasi¢gnigciu opinii spotecznej komisji mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
ZASADY POSTEPOWANIA WOBEC OSOB, KT,(')RE POZOSTALY W LOKALU OPU§ZCZONYM
PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI
NAJEMCY

§ 11. 1. Osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego najemcy wspolnie znim zamieszkujace,
w sytuacji opuszczenia lokalu przez najemce z zamiarem rezygnacji z najmu, opuszczaja lokal w terminie
3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemcg, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy a nie wstapilty w stosunek najmu, opuszczajg lokal
w terminie nie przekraczajacym 3 miesiecy od daty Smierci najemcy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci najemcy moze by¢
zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu lub najmu socjalnego lokalu, jezeli zamieszkiwali wspolnie
z najemcg lub prowadzili wspdlne gospodarstwo domowe.
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Rozdzial 8.
WARUNKI JAKIE MUSI SPEENIC LOKAL WSKAZYWANY DLA NIEPELNOSPRAWNYCH,
7. UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB WYNIKAJACYCH Z RODZAJU
NIEPELNOSPRAWNOSCI

§ 12. 1. Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych okreslone sa w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2. Lokal musi spelnia¢ wymagania okre$lone w ust. 1, uwzgledniajac rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnosci danego wnioskodawcy.

3. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu do rodzaju niepetnosprawnosci danego
wnioskodawcy, Wojt Gminy zleca jego przystosowanie.

Rozdzial 9.
ZASADY PRZEZNACZENIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN O KTORYCH MOWA
W ART. 4 UST. 2B USTAWY

§ 13. 1. Z zasobu mieszkaniowego gminy Wojt moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na potrzeby realizacji
zadan wynikajagcych z ustawy o pomocy spotecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;.

2. Podjecie decyzji przez Wojta nastepuje na uzasadniony pisemny wniosek Kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

3. Przeznaczenie lokali mieszkalnych na potrzeby realizacji zadan wynikajacych zustawy o pomocy
spotecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny isystemie pieczy =zastgpczej nastepuje z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) gmina posiada wolny lokal;

2) konieczno$¢ realizacji obowiazkéw cigzacych na gminie wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej oraz
ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, zgodnie z wykazem potrzeb przedstawianych
Radzie Gminy co roku przez Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;

3) naliczanie stawki czynszu nastepuje wg stawek obowigzujacych dla lokalu w ramach najmu socjalnego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22023 r., poz. 725)
rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
dostosowujac prawo miejscowe do zmian ustawy.

Proponowana uchwata dotyczy wprowadzenia nowej uchwaty zmieniajacej aktualnie obowigzujaca uchwate
nr 1V/29/2015 Rady Gminy Bargléw Koscielny z dnia 27 marca 2015 r. w przedmiotowej sprawie, ktora
nie byta zmieniana i aktualizowana od lat.

Nowa proponowana uchwatla obejmuje uscislenie i uszczegdtowienie obowiazujacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bargtow Koscielny w $wietle obowigzujacych
przepisow prawnych i ma na celu zwickszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie.
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