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UCHWALA NR 252/XL1/2022
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zambrow
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172,
1561, 2456) Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci i liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na lata 2023-2027
(wedtug stanu na 31 grudnia):

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
?V?,v:;g)rzchnla mieszkaniowego zasobu gminy ogotem 32,560 32155 31750 31390 31.030
Ilo$¢ mieszkan (szt.) 784 775 766 758 750

2. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023 — 2027 bedzie ulegat
poprawie poprzez wymiang instalacji centralnego ogrzewania, wod — kan i elektryczne;j:

Lata 2023 2024 2025 2026 2027

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w ktorych zostanie
wykonana ~ wymiana instalacji centralnego 1.400 3.400 1.000 700 700
ogrzewania (w m?)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w ktorych zostanie
wykonana ~ wymiana  instalacji wodno - 1.200 1.200 1.200 - 1.200
kanalizacyjnej (w m?)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w ktorych zostanie
wykonana wymiana instalacji elektrycznej WLZ 1.000 1.000 1.000 800 1.100
(wm?)

3. W pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na wlasciwym poziomie poprzez
prowadzenie remontdéw biezacych.

§ 2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata, wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktoérych Miasto jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne okresla zalgcznik do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢ sprzedawane najemcom
posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow bedzie
prowadzona na zasadach preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Szczegdlowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Miasta na rzecz najemcoéw okresla odrebna uchwata Rady Miasta Zambrow.

3. Planuje si¢, ze sprzedaz lokali w latach 2023-2027 ksztattowac si¢ begdzie na poziomie: 2023 r. - 11,
2024 1.-9,20251.-9,2026. - 8, 2027 1. - 8 lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. Rada Miasta Zambrow uznaje za niezbedne ustalenie wysokosci czynszu w lokalach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w ktéorych umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony,
na poziomie zapewniajacym peine pokrycie kosztow eksploatacji lokali oraz zwrot kapitalu, przy zatozeniu,
ze wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta nie powinna spowodowaé
osiagnigcia wysokosci czynszu, ktory przekroczyltby w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

2. Rada Miasta Zambrow uznaje za celowe zachowanie obecnie obowiazujacej skali zréznicowania stawek
czynszu uwzgledniajacych czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartos$¢ uzytkowa lokali.

3. Zmiana wysokos$ci czynszu (wzrost) w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2023-2027 winna
nastepowac raz w ciagu roku kalendarzowego, az do osiagnigcia putapu, o ktdrym mowa w ust. 1, przy czym
wskaznik wzrostu czynszu nie powinien przekroczy¢ 15% w skali roku.

4. Ograniczenie dotyczace wskaznika wzrostu stawek czynszu, o ktorym mowa w ust. 3 nie maja
zastosowania w przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych liczony od ostatniej
zmiany stawek czynszu do miesigca poprzedzajacego wydanie zarzadzenia o nowych stawkach czynszu
przekroczy 10%.

5. Uprawnienia do ubiegania si¢ o obnizk¢ wysokosci czynszu przystuguja najemcom, ktorych $redni
dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 50% kwoty okreslonej wart. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy o pomocy spotecznej w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego;

2) 50% kwoty okre$lonej w art. 8ust. 1 pkt2 ustawy o pomocy spotecznej w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego.

6. Maksymalna wysoko$¢ obnizki nie moze przekroczy¢ 40% naleznego czynszu.

7. Obnizki czynszu moga by¢ przyznane najemcom spetniajacym kryteria, o ktorych mowa w ust. 5,
zajmujacym lokal, ktéorego powierzchnia nie przekracza warto$ci wskazanych w art. 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 z pdzn. zm.).

8. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 5 nie dotycza:
1) najmu socjalnego lokalu;
2) pomieszczen tymczasowych.

§ 5. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono spétce miejskiej - Zarzad Mienia
Komunalnego Sp. z 0.0. w Zambrowie. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 6. W latach 2023-2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;

2) wptywow znajmu lokali uzytkowych stanowigcych wilasno$¢ Miasta Zambrow, a zarzadzanych przez
ZMK Sp. zo0.0.;

3) wplywoéw za dzierzawe gruntow pod garazami posadowionymi na gruntach komunalnych,
administrowanych przez ZMK Sp. z 0.0.;

4) ewentualnych wydatkéw inwestycyjnych dokonywanych bezposrednio zbudzetu Miasta zwigzanych
z trwatym ulepszeniem lokali zwigkszajacym ich wartos¢;

5) wydatkow inwestycyjnych z budzetu Miasta na adaptacje lokali.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 100

§ 7. 1. W celu pozyskania $rodkow na polepszenie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
lokale znajdujace si¢ na parterze budynkéw polozonych w centrum miasta, przy gtéwnych ulicach oraz
w centrach ustugowo — handlowych moga by¢ przeznaczane na lokale uzytkowe.

2. W przypadku budynkow potozonych w centrum miasta, przy gtownych ulicach oraz w centrach
ustugowo — handlowych, na parterze ktoérych obecnie znajduja si¢ lokale mieszkalne nalezy dokonywaé zmiany
ich przeznaczenia na lokale uzytkowe po wcze$niejszym zaproponowaniu mieszkancom tych lokali zamiany
na inny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Miasta.

3. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta uznaje si¢ za celowg sprzedaz
budynkow, w ktorych jest mniej niz 5 lokali mieszkalnych.

4. Przed przystgpieniem do sprzedazy budynkow, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy wypowiedzie¢ stosunek
najmu lokali mieszkalnych potozonych na parterze, ktore moga by¢ wykorzystane na inne cele niz mieszkalne
zjednoczesnym  zaoferowaniem  wynajgcia  innego lokalu  spelniajacego  wymogi  okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali.

6. Na umotywowany wniosek zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem Miasta, poparty pozytywna opinig
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz Miasta moze w drodze zarzadzenia:

1) dokona¢ potaczenia dwoch odrebnych lokali mieszkalnych w jeden lokal mieszkalny;
2) dokona¢ podziatu jednego lokalu mieszkalnego na dwa odrgbne lokale mieszkalne,

—jezeli przemawiaja za tym wzgledy spoteczne oraz zasady racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Miasta Zambrow.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicach ogloszeniowych Urzedu Miasta Zambrow.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jacek Olszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr 252/XL1/2022
Rady Miasta Zambrow
z dnia 28 grudnia 2022 r.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW WRAZ Z WYSOKOSCIA WYDATKOW I ICH PODZIALEM
W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 1. Stan zasobow mieszkaniowych Miasta Zambrow na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawia si¢
nastgpujaco:

1) 33.056,79 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? stanowigca wlasnos$¢ Miasta — 100%;

2)33.056,79 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? wyposazona w instalacje wodociggowa
i kanalizacyjng — 100%;

3) 31.559,17 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m*> wyposazona w centralne ogrzewanie - 95%;

4) 531,69 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? wyposazona w centralnie dostarczang cieptg wode —
1,6%;

§ 2. 2. Potrzeby remontowo - modernizacyjne zasobéw mieszkaniowych gminy przedstawiaja si¢
nastepujaco:

1) 32.000 m* - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? do wyposazenia w ciepla wode uzytkowa — 97%;
2) 11.100 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? ze stolarkg okienng do remontu i wymiany — 34%:

3) 14.400 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? w ktorych wskazane jest malowanie klatek
schodowych — 44%;

4) 8.600 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkah w m?, w ktorych wskazana jest wymiana pokry¢ dachowych —
26%;

5)11.900 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? w ktorych wskazana jest wymiana instalacji
wodociggowo kanalizacyjnej — 36%;

6) 7.200 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktorych wskazana jest wymiana instalacji
centralnego ogrzewania — 22%;

7)9.500 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktorych wskazana jest wymiana instalacji
elektrycznej (WLZ) — 29%;
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Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw wraz
z wysokoscia wydatkéw i ich podzialem na poszczegélne lata objete programem?

(W tys. zl. bez uwzglednienia inflacji w cenach statych 2022 roku)

Lp. Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Wykonanie instalacji cieptej wody uzytkowej Pow. m® - - 800 - 500
Koszt - - 50 - 50
2. | Wymiana instalacji centralnego ogrzewanie Pow. m? 1.400 3.400 1.000 700 700
Koszt 190 450 130 90 90
3. | Wymiana instalacji wodno Pow. m? 1.200 1.200 1.200 - 1.200
- kanalizacyjnej Koszt 40 40 40 - 40
4. | Wymiana stolarki okiennej (wraz z refundacjg) | Pow. m? 1.000 1.000 800 900 1.000
Koszt 45 45 35 40 40
5. | Wymiana instalacji elektrycznej Pow. m? 1.000 1.000 1.000 800 1.100
Koszt 45 45 45 40 50
6. | Wymiana pokry¢ dachowych Pow. m? 1.500 4.500 1.300 - 1.300
Koszt 60 180 50 - 50
7. | Malowanie klatek schodowych Pow. m? 800 700 800 800 800
Koszt 40 35 40 40 40
8. | Chodniki i drogi Pow. m? - 1.000 1.000 800 -
Koszt - 50 50 40 -
9. | Inne remonty (cato$¢ zasobéw gminy). Koszt 50 50 50 50 50
10. zzlvli:}l]l;cl):s)c wydatkéw na remonty i modernizacje, 660 660 660 660 650
Udziat gminy — przypis funduszu remontowego (z funduszu
remontowego ponoszone sa koszty sptaty zaciagnietych 610 610 610 610 600
kredytéw przez Wspdlnoty)
11. g(:;:ﬁl §$iiny w kosztach zarzadu nieruchomos$ciami 700 700 695 695 690
12. | Koszty biezacej eksploatacji 90 90 85 85 85
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