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UCHWALA NR XLI1V/434/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Ko$ciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) wzwiazku zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(uchwalonego uchwalg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy zdnia 27 grudnia 2001 r.
zmienionego uchwata Nr XI/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r.) w obrgbach
Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Kosciuki, Gajowniki i1miasto Choroszcz nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwatg Nr
XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,2399 ha gruntdw lesnych na podstawie zgody Marszalka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.10.2022 z dnia 13 czerwca 2022 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
o ktérym mowa w §1, w obrgbach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Kosciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz.

2. Zmiana planu sktada si¢ zczgSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly irysunkéw zmiany planu
przedstawionej na 18 zatacznikach graficznych do uchwaty, w tym:

1) zataczniki od nr 1 do nr 15 — przedstawiajace obszary objete zmiang planu:

2) zalacznik nr 16 — zawierajacy objasnienia symboli i znakéw graficznych zawartych na zatacznikach od nr
1 donr15;

3) zatacznik nr 17 — stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic wszystkich
obszaréw zmiany planu na rysunku studium ,,Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszaréw
funkcjonalnych”;

4) zalacznik nr 18 — stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic wszystkich
obszaréw zmiany planu na rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

3. Zmiang planu obje¢to nastgpujace obszary o lgcznej powierzchni ok. 86,94 ha, przedstawione na
zatgcznikach, o ktérych mowa ust. 2 pkt 1:
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1) zalacznik nr 1 — obszar w obrgbie geodezyjnym Zaczerlany potozony na poludnie od zwartej zabudowy
wsi, przylegly do zachodniej strony drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady przy granicy z gming Turosn
Koscielna;

2) zalacznik nr 2 — obszar w obrgbie geodezyjnym Zaczerlany, polozony na potudniowym skraju zwartej
zabudowy wsi, po obu stronach drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady,

3) zatacznik nr 3 — obszar w obrgbie geodezyjnym Zaczerlany, potozony na wschdd od poéinocnej czesci
zwartej zabudowy wsi, przylegly do potudniowej strony drogi wewnetrznej (polnej);

4) zalacznik nr 4 — obszar w obrebie geodezyjnym Zaczerlany, polozony na poédtnocny-zachdd od zwartej
zabudowy wsi, stanowiacy teren po dawnej kopalni kruszywa naturalnego;

5) zalacznik nr 5 — obszar potozony na styku obrgbow geodezyjnych Zaczerlany i Kolonia Zaczerlany po obu
stronach drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady;

6) zatacznik nr 6 — obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Gajowniki po obu stronach drogi przez wies;

7) zatacznik nr 7 — obszary potozone w obrebie Gajowniki na wschod od zabudowy wsi, w wiekszosci
przylegty do potnocnej strony drogi gminnej Gajowniki — Czaplino;

8) zalgcznik nr 8 — obszary potozone na styku obreboéw geodezyjnych Kosciuki i Kolonia Zaczerlany po obu
stronach drogi powiatowej Choroszcz-Zaczerlany;

9) zalacznik nr 9 — obszary w obrgbie geodezyjnym Kosciuki, po obu stronach drogi gminnej Kosciuki —
Gajowniki;
10) zatacznik nr 10 — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Kosciuki, stanowiacy zachodni kraniec wsi;

11) zatacznik nr 11 — obszary potozone na styku obrgbow geodezyjnych Kosciuki, przy granicy z gruntami
wsi Topilec w gminie Turo$n Koscielna;

12) zatacznik nr 12 — obszar polozony w obrebie geodezyjnym Kosciuki, potozony na poéinoc od zwartej
zabudowy wsi, po wschodniej stronie drogi powiatowej Choroszcz — Kosciuki;

13) zatgcznik nr 13 — obszar w obrgbie geodezyjnym Kosciuki, przylegly do potudniowej strony drogi
powiatowej Bialystok — Kruszewo;

14) zatacznik nr 14 — obszar potozony na styku obrebow geodezyjnych Kosciuki i miasta Choroszcz po obu
stronach projektowanej drogi taczacej droge powiatowa Bialystok — Kruszewo zdroga powiatowsa
Choroszcz — Ko$ciuki;

15) zatacznik nr 15 — obszar w granicach miasta, przylegly do p6éinocnej strony ul. Kruszewskie;j.
4. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik Nr 19 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr20 — okreslajacy sposéb realizacji, zapisanych w zmianie planu,  inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 21 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii, sygnatéow i tym podobnych;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych t¢ lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

4) nieprzekraczalnych liniach przeksztalcen teremowych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych
nie moga przekroczy¢ obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone iinne budowle w kierunku ciekow
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wodnych i obnizen terenowych, stanowigcych naturalne doliny, o wysokim poziomie wod gruntowych,
narazone na okresowe zalewanie wodami opadowymi i roztopowymi, petnigce funkcje retencyjne;

5) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia Scisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi
oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

6) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, pola
golfowe, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen i rekreacji i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym
obrysie ich $cian zewngtrznych;

8) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia Ww sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajgce
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowiacg pas
zwartej zieleni w formie zwartego zywoplotu lub zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte ro§linnoscia, $wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bedgce ustaleniami obowigzujgcymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie przeksztatcen terenowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czlton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy
oznacza nr zalacznika graficznego, na ktorym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza
kolejnos¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zalaczniku, natomiast czton literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN, MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;
3) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) U,ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

5) P,U — tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej;

6) R — tereny rolnicze;

7) KD — tereny drog publicznych;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Potaczenie symboli literowych przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktore
moga wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.
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3. Przy symbolach dréog po myslniku podano klas¢ techniczng drogi (Z — zbiorcza, L — lokalna, D —
dojazdowa).

DZIAL 1I.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na zalgcznikach graficznych do zmiany planu;
2) z uwzglednieniem paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 24;
3) spetniajgc wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spojng catos$¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. 1. Istniejace budynki przekraczajace lini¢ zabudowy, ale nie przekraczajgce linii rozgraniczajacych
drog, przeznacza si¢ do zachowania zmozliwosciag ich przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania.

2. Rozbudowa budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, mozliwa jest wylacznie zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na zatacznikach graficznych do zmiany planu.

§ 9. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) $ciany zewnetrzne budynkdéw, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegla, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 10. 1. Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajgce i w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwalych ogrodzen na dziatkach sasiednich w zakresie
stosowanych materialow i wysokosci, o ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od poziomu ulicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarach zmiany planu, za wyjatkiem terenu 15P,U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
o0 ochronie srodowiska.

2. Na terenie 15P,U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 12. 1. Obszary zmiany planu, za wyjatkiem obszaréw na zalacznikach nr 6 i 7 oraz obszaréw potozonych
po wschodniej stronie drogi powiatowej Choroszcz-Zaczerlany na zalacznikach nr 5 inr 8 (tereny 5.2MN
i 5.3MN oraz tereny 8.4MN, 8.6MN i 8MN,U) znajduja si¢:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;
3) w obszarze weztowym sieci ekologicznej wojewddztwa podlaskiego Bagienna Dolina Narwi.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w obszarach chronionych, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 13. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;
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2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania dzialki budowlanej wsposéb zachowujacy jej naturalne uksztalttowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia  odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

4) zachowania istniejacych rowow, ciek6w wodnych i stawdéw w formie otwartego lustra wody z zaleceniem
meandryzacji i naturalizacji ich brzegéw (w przypadku braku mozliwosci zabudowy dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ ich przebudowg w niezbednym zakresie pod warunkiem zachowania drozno$ci przepltywu
wody);

5) utrzymania naturalnej ro§linnosci igk iszuwardow przy ciekach izbiornikach wodnych oraz lokalnych
obnizeniach terenu.

2. Na cze$ciach dzialek budowlanych potozonych poza nieprzekraczalng linig przeksztatcen terenowych,
wprowadza si¢ zakaz:

1) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntdw za wyjatkiem przeksztalcen wylacznie w celu lokalizacji
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) utwardzania terenu powierzchnig nieprzepuszczalng.

3. Zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie nalezy ksztaltowa¢ w formie zieleni ozdobnej, izolacyjne;j,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbaloscia o rodzimy sktad gatunkowy.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkéw obcych.

§ 14. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przy realizacji inwestycji nalezy
stosowac zabezpieczenia gruntdw oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MR,MN i MN,U — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) na pozostatych terenach obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumiacych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzgdzenia.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o "Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego" oraz "Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz".

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 18. 1. W obszarach objetych zmiang planu wystepuja nastepujace zabytki archeologiczne, niewpisane do
rejestru zabytkow, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a)na terenie 2U,ZP — stanowisko nr 70 na obszarze AZP 38-85 (osada, punkt osadniczy, wczesne
sredniowiecze, pozne §redniowiecze , nowozytnosc);

b) na terenie 11U,ZP — stanowisko nr 75 na obszarze AZP 38-84 (osada, §redniowiecze).

2. Na terenach wystepowania zabytkow, o ktorych mowa w ust 1, wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W obszarach objetych zmiang planu, oprocz zabytkoéw, o ktérych mowa w ust 1, nie wystepuja inne
zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspotczesne;.

§ 19. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie regionalnych form i materiatéw do
aranzacji przestrzeni i obiektow matlej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach obj¢tych zmiang planu sg tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, o ktorych mowa w § 43 oraz przestrzenie ogdlnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugows.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak rawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 21. W obszarach objetych zmiang planu, oprocz obszarow chronionych, o ktorych mowa w §12
ust. 1 i stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w §18, ust.1, nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialéw geodezyjnych.

§ 22. 1. W obszarach objetych zmiana planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewngtrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejgcych dzialek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Podzialy nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu  w sposdb  umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 23. Przy projektowaniu irealizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, atakze zachowac odleglosci od innych obiektow
budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
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§ 24. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
wynoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii napowietrznych 15 kV;
2) zgodne z przepisami odr¢bnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 25. 1. Obstuge komunikacyjng obszrow objetych zmang planu ustala sie:
1) drogami publicznymi, o ktorych mowa w § 43;
2) drogami wewngtrznymi, o ktorych mowa w § 44.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywaé dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spelniajacej wymagania przepisoOw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukturg techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, wtym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) zabudowa produkcyjna — wg potrzeb i nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;
2) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rowerow nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, niekolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.
2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
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1) ustala si¢ odprowadzenie sciekoéw do:
a) gminnej kanalizacji sanitarnej,
b) indywidualnych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikéw szczelnych bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu
powstania technicznych mozliwoséci podiaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem
zabezpieczenia ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 30. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanym
terenie.

3. Wilasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe zterenow drog wewnetrznych, parkingéw iinnych obszar6w o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowié¢
trwate zrodto zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym
przepisami szczegdlnymi.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepla, wytwarzanego
w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalne;j)
lub zawartej w innych no$nikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych;

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach
spalania paliw statych w zakresie okre§lonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 32. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ zistniejacych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania izwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejgcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznos$ci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 33. Obstluge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 34. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesi¢¢ procent).
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN, 3MN, 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN,
7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 7.5MN, 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 8.4MN, 8.5MN, 8.6MN, 9.1MN, 9.2MN,
10MN, 11MN, 12.1MN, 12.2MN, 14.1MN, 14.2MN i 14.3MN przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych oraz innych
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniows.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie zabudowy
wolnostojace;.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane wyltacznie w kubaturze
budynkoéw mieszkalnych zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlane;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziakki;

2) zabrania si¢ lokalizacji funkcji uslugowej wymagajacej wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisoOw odrebnych i obnizajacej standardy zamieszkania na dziatkach
sasiednich;

3) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U,
2.4MN,U, SMN,U, 8MN,U, 9MN,U i 13MN,U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ushugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub uslugowych  oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

3. Na terenic SMN,U mozliwa jest rowniez realizacja zabudowy realizowanej jako inwestycja celu
publicznego z zakresu oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji mieszkan komunalnych i innych,
w zaleznosci od potrzeb gminy.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy
realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojace;j.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
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b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);
5) wysokos¢ zabudowy — do 11m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcja ustugowa
na dziatce przylegte;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 38. 1. Tereny oznaczone symbolami 6.1MN,MR, 6.2MN,MR i6.3MN,MR przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng izabudowg zagrodowa wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1:

1) pozostawia si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa z mozliwoscia realizacji budynkow mieszkalnych
i gospodarczych dla potrzeb indywidualnych gospodarstw rolnych =z ograniczeniem hodowli — do
5 jednostek przeliczeniowych DIJP lgcznie ze stanem istniejacym (nie dotyczy hodowli koni dla potrzeb
jezdziectwa)

2) na pozostatych dzialkach przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie zabudowy
wolnostojace;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) ustugi lokalizowane wylacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych zajmujgce nie wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku;

2) ushugi agroturystyki.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, nalezy lokalizowac od strony ulicy obstugujacej te¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziatki;

2) zabudowg zagrodowa nalezy ksztaltowac¢ w sposodb w sposob:

a) jak najmniej ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej na dzialce sgsiedniej (w przypadku sgsiedztwa
z zabudowg wylacznie mieszkaniowa na dzialce przylegtej stosowaé ogrodzenia petne i zielen izolacyjna
w formie zwartego zywoptotu z roslin zimozielonych)

b) ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy od strony drogi, np. przystoni¢ budynkiem
mieszkalnym, parkanem lub zielenia izolacyjna;

3) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych.

§ 39. 1. Teren oznaczony symbolem 2U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa 1 zielen urzadzona
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu opieki,
zdrowia, o$wiaty, kultury, zamieszkania zbiorowego, sportu i inne oraz zielen urzadzong, drogi wewngtrzne,
parkingi, terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne.

3. Na terenie, o ktory mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa (wytacznie dla 0sob zwigzanych
z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow, o ktorych mowa wust.2) o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dzialki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) dachy ksztattowane w nawigzaniu do otoczenia;
5) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
i nieprzekraczalng linig przeksztatcen terenowych;

2) teren w glebi dziatki, potozony za nieprzekraczalng linig przeksztatcen terenowych nalezy zagospodarowac
zielenig urzadzong z dopuszczeniem terenowych obiektow sportowo- rekreacyjnych;

3) teren pomig¢dzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) zaplecze gospodarcze nalezy lokalizowa¢ za fasada frontowg budynku i przystoni¢ zielenig izolacyjng lub
innymi elementami zagospodarowania;

5) obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-L.

§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem 11U,ZP przeznacza si¢ pod od zabudowe ustugowa oraz zielen
urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Na terenie, o ktory mowa w ust. 1, przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu opieki,
zdrowia, o$wiaty, kultury, zamieszkania zbiorowego, sportu i inne oraz zielen urzadzona i uprawy ogrodnicze,
drogi wewnetrzne, parkingi, terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa (wylacznie dla osob
zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow, o ktorych mowa w ust.2) o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% terenu inwestycji;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % terenu inwestycji;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;
5) dachy ksztattowane indywidualnie;
6) miejsca postojowe zgodnie z § 26.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowigcej dominante krajobrazowa
w otwartej przestrzeni wody i zieleni;

2) architektura budynkéw i obiektow matej architektury powinna nawigzywaé do architektury budownictwa
miejscowego;

3) place gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej widoczny z drog publicznych (np. przystonié¢
budynkami, zielenig izolacyjng lub innymi elementami zagospodarowania);

4) istniejace zadrzewienia na gruncie leSnym, niekolidujace z zabudowa nalezy zachowac i przystosowaé do
petienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami matej architektury;
6) zielen urzadzona nalezy ksztattowac z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowys;
7) obstuga komunikacyjna z drogi 11KD-D.
§ 41. 1. Teren oznaczony symbolem 15P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

2. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych iurzadzen
zwiazanych z dziatalno$cia produkcyjng i ustugowa oraz magazynow, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parking6éw i innych obiektow i urzadzen towarzyszacych i zieleni.

3. Na terenie, o ktéry mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg wylacznie dla oso6b zwigzanych
z funkcjonowaniem, obslugg idozorem obiektow produkcyjnych iustugowych o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub produkcyjnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen, itp;

5) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nalezy projektowac budynki o architekturze nawigzujacej do budownictwa tradycyjnego;

2) projektowana zabudowa powinna stanowi¢ zespdt budynkéw o niewielkich gabarytach iindywidualnej
formie przestrzennej, zharmonizowanej z otwartg przestrzenig krajobrazu polno-lesnego;

3) zaplecze sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej oraz przystoni¢ od strony
drogi dojazdowej budynkiem zczg$ciag administracyjng, zielenig izolacyjng lub innymi elementami
zagospodarowania.

4) obsluga komunikacyjna z drogi przylegltej do potudniowej granicy planu.
§ 42. 1. Teren oznaczony symbolem 4R pozostawia si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania.
2. Na terenie, o ktéry mowa w ust. 1 zakazuje sie¢ prowadzenia hodowli zwierzat futerkowych.

3.Na terenie, oktéory mowa wust. 1, dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa dla gospodarstwa
przekraczajacego srednie gospodarstwo w gminie (powyzej 8 ha) z ewentualng ustugg agroturystyki.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy zagrodowej, o ktérej mowa
w ust. 2:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysokos¢ zabudowy — do 10 m;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

5. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa
w ust. 2:

1) projektowana zabudowa nie powinna stanowi¢ dominanty w otwartej przestrzenia krajobrazu polno-
lesnego;
2) wskazane przystoniecie projektowanej zabudowy zieleniag urzadzona;
3) architektura budynkow i obiektow matej architektury powinna nawigzywaé do architektury budownictwa
miejscowego;
6) obstuga komunikacyjna —na istniejacych zasadach.
§ 43. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2KD-Z, 2KD-D, 3KD-D, 5.1KD-Z,
5.2KD-Z, 5KD-L, 6.1KD-Z, 6.2KD-Z, 6KD-D, 7KD-Z, 7.1KD-D, 7.2KD-D, 7.3KD-D, 8KD-Z, 8.1KD-D,
8.2KD-D, 8.3KD-D, 9.1KD-L, 9,2KD-L, 9KD-D, 10KD-L, 11.1KD-D, 11.2KD-D, 14.1KD-D i 14.2KD-D

przeznacza si¢ pod drogi publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg wymiaréw lub odczytu
geometrycznego na rysunkach zmiany planu, jezdnie 1 x 2 pasy ruchu.

§ 44. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 7.1KDW, 7.2KDW, 8.1KDW, 8.2KDW,
12.1KDW, 12.2KDW i 14KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych wg wymiarow na rysunkach zmiany planu.

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Choroszczy

Beata Marlena Jezerys
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023

Rady Miejskiej w Choroszczy
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

z dnia 31 marca 2023 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLIV/434/2023

Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO 0OS8ZCZ
NASZA EZYDENCJA

‘ OBREB skala1:1000 RYS. 9
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XL1V/434/2023

Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

RYS. 10

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ
skala 1:1000
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

\
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA, \

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ
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Zakacznik Nr 12 do uchwaty Nr XLIV/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO 0OSzZCZ
NASZA EZYDENCJA
OBREB

KOSCIUKI
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO OSZCz
NASZA EZYDENCJA
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OFRES e e e e L skala 1:1000 RYS. 13
KOSCIUKI 0 20 40 60 80 100

I crn s
MRnnANNNANTS
mmmmmmmg ______ 1
i




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-28-— Poz. 2070

Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr XL1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO OSZCZ

NASZA EZYDENCJA
o OBREB 10 30 50 70 90
" KOSCIUKI ™ T — skala 1:1000 RYS . 1 4
| M. CHOROSZCZ 0 20 40 60 80 100
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XLIV/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,
KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO O0S§zZCZ
NASZA EZYDENCJA
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MIASTO skala 1:1000 RYS. 15
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Zakacznik Nr 16 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH ZACZERLANY, ZACZERLANY KOLONIA,

KOSCIUKI, GAJOWNIKI | MIASTO CHOROSZCZ

CHO 7, )OSZCZ
Naszae—Z LEZYDENCIA

LEGENDA OBJASNIENIA SYMBOLI | ZNAKOW GRAFICZNYCH ZAL. 16
ZAWARTYCH NA RYSUNKACH ZMIANY PLANU .

FUNKCJE TERENOW

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej

i

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

z
N

— tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej

— tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej

tereny rolnicze

— tereny drdg publicznych

— tereny drég wewnetrznych

e
IS

ZNAKI GRAFICZNE

— granica obszaru objetego planem
o— | —  inia rozgraniczajaca
—V | — nieprzekraczalna linia zabudowy
————— | — nieprzekraczalna linia przeksztatcen terenowych
—————— — postulowane granice podziatu dziatek
JE— —  jezdnia drogi
— grunty zadrzewione
( 2:'3\ — stanowisko archeologiczne
—

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

— sie¢ wodociagowa istniejaca

— kanalizacja sanitarna istniejaca

— siec telekomunikacyjna istniejaca

—— eSN — — linia energetyczna napowietrzna SN istn.

— pas ochronny od linii energetycznych

— linia energetyczna kablowa SN istniejgca

— linia energetyczna kablowa NN istniejaca

@) — transformator
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Zatacznik Nr 17 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ - KIERUNKI KSZTALTOWANIA
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

STUDIUM UWARUNKOWAN

SKALA 1:25 000 RYS. 17

Objasnienia symboli i kolorow:
Obszary struktury przestrzennej:
- Obszar Mlasta Choroszez (1 - MCh)

[ Obsar podmieiski Biategostoku (2 - PB)

- Obszar aktywnoscl gospodancze] | przedsieblorczoscl
wigzany z droga krajowg nr 8 (3 - AG)

WA Obszar lasow | ksztaftowania ledno - dedinnych korytarzy
BRREY powigzan ekologicenych (5 - LE)

‘ m Obgar ochrony wartedcl preyrodniczych w ramach
L] Marwlanskiego Parku Narodowego | Natura 2000 (OP-MPHN)

Obszar rolnicze] preestrzeni produkeyine] | osadnictwa (4 - RP)
| Ralnicowo intensywne
| Ralnictwo ekologicene

| takii pastwiska

Strefy ograniczen:

i + Qchrony Gldwnego Zbbornika Wad
" Podziemnych - GZWP-218

,,m“ E Obszaru owling Narwianskiego Parky Marodowego

.*.ﬁ- E Obsraru chronionego krajobrazu deliny Narwi
BN Drogl krajowe

i Dirogl gminne

Projektowane pasy infrastruktury wrdbui
pasdw drogowych

Podstawowe funkcje obszardw:
B tieskaniowa
B ustus spoteanych

B ustus administracii

B rrodukcyine - ustugowa ?
|| Obstugi rolnictwa ~ ‘

|| Rolno - produkeyina

| Leino - produkeylna

- Cchrony proyrody

B ochrony dobr kuftury

| Rekreacylno - turystyczna

Podstawowe funkcje jednostek osadniczych:

B tieskaniowa

[ ] rolnicza {zabudowa zagrodowa)

B Frodukoyine - ustugowa

Liczha s dw w
- Ustugowa Iednassach cqadniczych:

- Rekreacylno - turystyczna
- Letniskowa

J D Granica obszaréw objetych zmiang planu

10-150

151 - 300
301 - 500
501 - 1000
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Zalacznik Nr 18 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

R g ) S o ™
- P = Lo a%t Y A
) L5 : STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
; . PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZz
oo KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
& o
‘ 1 2 SKALA1:25000 | RYS. 18
\ 5
, - \ : 3 Objasnienia symboli i koloréw: KIERUNKI ZMIAN UKLADU DROGOWEGO:
" L “ ~ R o R
" £ & ‘ . S | = A Grarica griny Chorosza | Jones el il bl o S
; 258 N GRS o4 OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE] O: -'kObzar};( pn'ewid:\(wane' pI;d lb;nl:ll?wg weztow
N e ‘ STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE] o omuniacnyh fnarianty
N 5 1\&;(‘\? : 81 S s Obszary i elementy systemu przyrodniczego: Trasy przebiegu nowych drog:
4% Z ) 7K AN : c ( R e ——— Razeki, drobne cieki, rowy Uktadu podstawowego:
410 S 103 B4DS nsg, S \ \\ ' LJg ! Wody stojace : = Droga ekspresowa nr 19 wariant |
& : 22 I =3 Nig"i_ym bagienne Droga ekspresowa nr 19 wariant 1l
———— w o £ a Zrsdliska == Zmiana przebiegu fragmentu drogi
o L ekspresowej nr 8
Obszary r::lcm] przestrzeni produkcyjnej: Uktadu uzupetniajzcego:

S Y
— mmmmE  Drogi lokalne i dojazdowe
| Kompleksy gruntéw ornych G )

& < xS 1t r B Wy B Kompleksy utytkow zielonych == Rejony ksztattowan powigzan komunikacji miedzygminnej

By
e Obszary zurbanizowane, w tym: PROJEKTOWANA LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
3 - Jednostki osadnicze - zwartej zabudowy mieszkaniowej, MAGIS l.l\‘lE.]: . R L
v ’ mieszkaniowo-zagrodowej i letniskowe] — = OPrzebieg gazociagu wysokiego cinienia
Obszary przestrzeni publicznych, w tym: @) sk stacja redukcyina gazu
‘ ° . I Parki miejskie i wiejskie <~ ZiPrzebieg lini elektroenergetycznej 110kV
o - Waliek W v, o) o Place i rynki i
3 X A % - - Tereny ustug spotecznych - oswiaty, zdrowia m GPZ Glawny punie. zasiknia
CHORGSZCZ sportu | rekreacfl KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
1 65, St Podstawowy uklad sieci drog: Obszary | obiekty objete ochrona:

mmmm  Drogi krajowe - ekspresowe

m A Obszar Narwianskiego Parku Narodowego - ochrona na podstawie

Drogi gfowne i zbiorcze: planu ochrony NPN i systemu NATURA 2000

e Drogi wojewddzkie . ..\ Granica Otuliny Narwianskiego Parku Narodowego
mm— Drogi powiatowe :| A. . A Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Narwi
Drogi uktadu uzupetniajacego: i i F
Drogi gminne [ 2 * Pomniki przyrody (gtazy narzutowe, drzewa lisciaste, iglaste, )
—— Drogi pozostate Kierunki ksztattowania struktur niczych i krajobrazowych:
p jobrazowyc
[0 Tereny produkcyino-przemystowo-ustugowe [275] Obszar Doliny Narwi prreznaczony do renaturalizacii
Tereny produkji i ebstugi rolnictwa wmmmi Obszary ksztaftowania korytarzy preyrodniczych

Infrastrultura finiowa: - Lasy uznane za ochronne i spetniajace kryteria

uznawania za ochronne

<—= Linie energetyczne wysokiego napiecia \, Tereny preferowanych zalesler

Infrastruktura komunalna: Kierunki ochrony wéd:
@ Ujecia wody  Granica obszaru ochrony gtownego zbiornika wod
@ Ocaysalnie iciekéw == podziemnych GZWP-218

!Obmryi strefy ochrony ujec wod

Rzedna powodziowa i terendw zalewowych rzeki Narwi

.

=i Kotfownie
. Sktadowisko odpadow statych

Tereny mknigte: : . +Granice terenéw zalewowych dolin rzecznych
] zamknigte tereny prp
——mm Linie kolejowe Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ﬁ:f:i:.’ oy w‘g’;?ﬁ;jﬁ“;:;g’;;‘;‘:°“"‘“ idadach urbanistycznych
ZAGO,SPODAROWANlA NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH Strefa rozpoznania archeologicznego szczegéinego traktowania
PLANOW MIE]JSCOWYCH: przy pracach inwestycyjnych
m Tenen‘y przeznaczone pod zabudowe 4  Obszary rozpoznania archeologicznego
osadniczy mieszkaniowy <+ Punkty rozpoznania archeologicznego

|: Tereny przeznaczone pod zabudowe
rolno-mieszkaniowa
Tereny przeznaczone pod zabudowe

"" Historyczne osie kompozycyjne i widokowe do zachowania
il Wainiejsze obiekty zabytkowe do zachowania

letniskow3 | pensjonatowa t. ;menume historvc:nej miejsca pamigci do ochrony
m Tereny przeznaczone pod zabudowe *t | ksztattowania otoczenia
ustugows EKSPLOATAC]A SUROWCOW MINERALNYCH:
BA Tereny priemucione pod z2budowe == = 7}ota 7are] - do dalszej eksploatacji {18 - ity budowtane, PC - plasi warcowe,
ustugowo-produkeying " jestrowane - do dalszej eksploatacii (18- iy , PC- i 3
Tereny przeznaczone pod powierzchniow3 eksploatacje - - knuseywe naniraine)
surowcow mineralnych Ztoia zarejestrowane, pofozone w otulinie NPN
Tereny przeznaczone podlokalizacje do eksploatacji warunkowej
ogrodow dziatkowych [[E77] wyrobiska poeksploatacyjne - tereny do rekultywacji

A Tereny przeznaczone pod lokalizacje
ustug turystycznych
Rejony loakalizacji obiektéw infrastruktury komunalnej:

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY:
Tereny dla ktérych zamierza sie opracowac zmiany obowigzujacych
=== miejscowych plandéw zagosp ‘owania przesti

Teren przeznaczony pod lokalizacje Iub opracowa¢ nowe plany
= ujec wody L-—"l Tereny, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
- wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

m Teren przeznaczony pod lokalizacje
oczyszczalni Sciekow Obiekty przestrzeni publicznej:
OBSZARY DALSZYCH ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA,
W TYM: ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA. CELE NIEROLNICZE | NIELESNE:

D Teren lokalizacji cmentarzy i zespotéw cmentarnych

%3%- Punkty widokowe i dominanty krajobrazowe
I Obiekty ustug sakralnych
Sport i rekreacja:

e o 2 tanice wodne
Miejsce lokalizacji sktadowisk odpaddw 3 i
statych (wariant 1 2) Plaie i kapieliska

* Proj ujecie wod wgtebnych Boiska sportowe

L, Tereny przeznaczone pod zabudowe Tereny przewidywanych inwestydji celu publicznego:
4 osadnicza mieszkaniows
1L | O naczeniu lokalnym

’ Tereny przeznaczone pod zabudowe
7z ustugowo-produkcyjng O znaczeniu ponadiokalnym

7//, Tereny przeznaczone pod zabudows
4 ustugowa

7//% Tereny przeznaczone pod zielef
v Tereny przeznaczone pod lokalizacje
i

sbiorikéw mate recenci D Granica obszaréw objetych zmiang planu
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Zakacznik Nr 19 do uchwaty Nr XL1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia,
Kosciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, ze do obszarow obj¢tych zmiang planu nie
wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 20 do uchwaty Nr XL1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 31 marca 2023 r.

Sposéb realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, KoSciuki,
Gajowniki i miasto Choroszcz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie
przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, wynikajacej z
opracowanej zmiany planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacych z obowigzujacego planu. Jedynym
wyjatkiem jest droga 14.1KD-D, w ktorym przewidywany jest wodociag dtugosci 546 m. Inwestycja ta
bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa przylegla
do drogi z wykorzystanie §rodkow wiasnych i funduszy pozyskanych na ten cel.
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Zatagcznik Nr 21 do uchwaty Nr XLI1V/434/2023
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 31 marca 2023 r.
Zalacznik21.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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I.

UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Kosciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz

Informacja o obszarach objetych zmiang planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostata sporzadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), w zwiazku z
Uchwata Nr XI1/128/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 20 grudnia 2019 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
obrebach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Kosciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz.

2. Cel sporzadzenia zmiany planu i jej zakres.

Celem opracowania tej zmiany planu jest w wigkszosci uzupelnienie zabudowy, gléwnie
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach sgsiadujacych z istniejagcg zabudowa lub zmiana funkcji i
warunkow zagospodarowania zabudowy istniejacej. Nowa zabudowa jest to w wickszosci zabudowa
plombowa uzupelniajaca enklawy gruntow rolnych przyleglych do istniejacych drég, pozostawionych
pomigdzy terenami przeznaczonymi w obowigzujacym planie do urbanizacji. Ich wlasciciele juz od dawna
wnioskowali o przeznaczenie tych terenow pod zabudowg.

Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z zakresem, okreslonym w art. 15 ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a
do projektu zmiany planu opracowano prognozg oddziatywania na $rodowisko. Procedura planistyczna byta
prowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Zmiana planu zostata uchwalona uchwatg Nr XXXVIII/391/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Jednak rozstrzygnigciem znak NK-I11.4131.140.2022 z dnia 31 pazdziernika 2022 r. Wojewoda
Podlaski stwierdzit niewazno$¢ uchwaty zatwierdzajacej zmiang planu. Powodem rozstrzygnigcia bylo
zdaniem Wojewody ustalenie niewystarczajagcych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
potozonych w sasiedztwie cmentarza przy ul. Piaskowej w Choroszczy, przedstawionych na jednym z
zatacznikow graficznych do uchwaty. Poniewaz spetnienie oczekiwan wojewody budzi watpliwosci i
wymaga glebszej analizy, przedstawiony obecnie projekt zmiany planu do uchwalenia zostat obszarowo
zmniejszony o obszar potozony w rejonie cmentarza.

Przedtozona do ponownego uchwalenia zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowej stanowiacej tres¢
uchwaty oraz zatgcznikoéw graficznych: 15 rysunkéw zmiany planu (poprzednio byto ich 16) oraz rysunku
oznaczen graficznych i wyrysow z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz, stanowigcych integralng tre$¢ uchwaty.

3. Polozenie i przeznaczenie obszarow objetych granicami zmiany planu.

Laczna powierzchnia obszarow objetych projektem zmiany planu wynosi tgcznie ok. 86,94 ha.
Lokalizacja tych obszaréw i ich przeznaczenie przedstawia si¢ nastgpujgco:

1) =zalacznik nr 1 — obszar w obrebie geodezyjnym Zaczerlany potozony na poludnie od zwartej
zabudowy wsi, przylegly do zachodniej strony drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady przy
granicy zgming Turo$n Koscielna, ktory przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;
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2) zalacznik nr 2 — obszar w obrgbie geodezyjnym Zaczerlany, potozony na poludniowym skraju
zwartej zabudowy wsi, po obu stronach drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady, ktory
przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugows oraz zabudowg
ustlugowa z zielenia urzadzong jako inwestycje celu publicznego, a takze dokonano korekty
istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) zalacznik nr 3 — obszar w obrgbie geodezyjnym Zaczerlany, potozony na wschod od potnocnej
czgsci zwartej zabudowy wsi, przylegly do poludniowej strony drogi wewngtrznej (polnej), ktory
przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i poszerzenie istniejgcej drogi;

4) zalacznik nr 4 — obszar w obrebie geodezyjnym Zaczerlany, potozony na péinocny-zachod od
zwartej zabudowy wsi, stanowigcy teren po dawnej kopalni kruszywa naturalnego, ktérg zgodnie z
rekultywacjg przeznaczono do uzytkowania rolniczego;

5) zatacznik nr 5 — obszar polozony na styku obrebow geodezyjnych Zaczerlany i Kolonia Zaczerlany
po obu stronach drogi powiatowej Zaczerlany - Zawady, ktéry przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa oraz dokonano korekty istniejagcego uktadu
komunikacyjnego;

6) zatacznik nr 6 — obszar w obrebie geodezyjnym Gajowniki po obu stronach drogi przez wies, na
ktorym obok istniejacej zabudowy zagrodowej umozliwiono réwniez realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dokonano korekty istniejacego uktadu komunikacyjnego;

7) zalacznik nr 7 — obszary potozone w obrgbie Gajowniki na wschod od zabudowy wsi, w wickszos$ci
przylegty do poinocnej strony drogi gminnej Gajowniki — Czaplino, ktoéry przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i poszerzenie istniejgcej drogi;

8) zalacznik nr 8 — obszary polozone na styku obrgbdéw geodezyjnych Kosciuki i Kolonia Zaczerlany
po obu stronach drogi powiatowej Choroszcz — Zaczerlany, ktory przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz dokonano korekty istniejacego uktadu komunikacyjnego;

9) zalacznik nr 9 — obszary w obrebie geodezyjnym Kos$ciuki, po obu stronach drogi gminnej Kosciuki
— Gajowniki, ktory przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i istniejacg droge;

10) zatacznik nr 10 — obszar w obregbie geodezyjnym Kos$ciuki, stanowigcy zachodni kraniec wsi, ktory
przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i poszerzenie istniejgcej drogi;

11) zatacznik nr 11 — obszary potozone w obrgbie geodezyjnym Kos$ciuki, przy granicy z gruntami wsi
Topilec w gminie Turo$n Koscielna, Kktéry przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe ustugowsa z zielenig urzadzong jako inwestycje celu publicznego oraz
poszerzenie istniejgcej drogi;

12) zatacznik nr 12 — obszary w obrebie geodezyjnym Kosciuki, potozony na poéinoc od zwartej
zabudowy wsi, po wschodniej stronie drogi powiatowej Choroszcz — Kos$ciuki ktéry przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz  dokonano Kkorekty istniejgcego uktadu
komunikacyjnego;

13) zatacznik nr 13 — obszar w obrebie geodezyjnym Kosciuki, przylegly do potudniowej strony drogi
powiatowej Biatystok — Kruszewo, ktory przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe ustugows;

14) zatacznik nr 14 — obszar potozony na styku obreboéw geodezyjnych Kosciuki i miasta Choroszcz po
obu stronach projektowanej drogi taczacej droge powiatowa Bialystok — Kruszewo z droga
powiatowg Choroszcz — Kosciuki, ktory przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
oraz drogi;

15) zatacznik nr 15 — obszar w granicach miasta, przyleglty do pdinocnej strony ul. Kruszewskiej, ktory
przeznaczono pod zabudowg produkcyjng i ustugowa.

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Wszystkie obszary objete zmiang planu przylegaja do istniejgcych drog gminnych lub powiatowych.
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Obszary te sg albo juz zabudowane i w opracowaniu zmieniono ich przeznaczenie lub warunki zabudowy i
zagospodarowania, albo sg to tereny rolne, w wigkszosci juz nie uzytkowane rolniczo lub niewielkie
enklawy zadrzewien na gruntach lesnych o znikomym znaczeniu gospodarczym. Przeznaczenie tych
terendow do urbanizacji ma swoje uzasadnienie réwniez w prognozach demograficznych. Liczba
mieszkancow gminy Choroszcz stale wzrasta. Wynika to z dodatniego przyrostu naturalnego ludnosci
(przewaga liczby urodzen nad liczbg zgondéw) oraz stale dodatniego salda migracji (przewaga imigracji nad
emigracjami), zpowodu lokalizacji gminy w obrgbie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka
Wojewodzkiego Biategostoku oraz zainteresowania osadnictwem na terenach wiejskich.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztattujagcym polityke przestrzenng gminy jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ”, przyjete uchwatg Nr
X1IV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie mogg narusza¢ ustalen studium. Studium jest
dokumentem ogo6lnym i nie precyzuje formy budynkoéw pozostawiajac okreslanie szczegoétowych warunkow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Proponowana zmiana planu
nie narusza ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaty
okreslone kierunki ksztalttowania struktury przestrzennej obszaréw funkcjonalnych. Na terenie gminy
Choroszcz zostalo wyznaczonych sze$¢ podstawowych obszaréw struktury przestrzennej ze wzgledu na
zréznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania:

1) obszar miasta Choroszcz (MCh),

2) obszar podmiejski Biategostoku (PB),

3) obszar aktywnosSci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG),

4) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP),

5) obszar laséw i ksztattowania le$no - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE),

6) obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku Narodowego i Natura
2000 (OP - NPN).

Obszary objete zmiana planu zlokalizowane sa w wigkszosci na obszarze 4-RP i w czg$ci na terenach
5-LE.
,,Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) — obejmuje grunty rolne i obszary zabudowy
wiejskiej.
Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami zielonymi

oraz jednostkami osadniczymi z zabudowq mieszang: rolniczq zagrodowq i obstugi rolnictwa, ustugowgq,
mieszkaniowq, letniskowq.

Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozroznieniu na dwie strefy agrarne:
- rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sgsiedztwie NPN i jego otulinie,
- rolnictwa intensywnego na pozostalych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy wiejskiej
zagrodowej na mieszang rolno — zagrodowq zwiqgzanqg z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
mieszkaniowq , mieszkaniowo - letniskowq, ustugowgq, agro-turystyczng.,
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e umiarkowany rozwdj nowych terenéw budowlanych pod wymienione funkcje,

o rozwoj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki."

,sObszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE) — obejmuje
3 odrebne ciggi korytarzy przecinajgcych obszar gminy i lgczqcych teremy o najwyzszych wartoSciach
przyrodniczych.

W obrebie wydzielonych korytarzy znajdujg sie kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami zielonymi i
terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntow rolnych potozonych miedzy kompleksami lesnymi.

Obszar (obszary) ksztaftowany jako linearny uklad terenow o wartosciach przyrodniczych, tworzony
dla utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych i tras migracyjnych fauny miedzy ekotypami wchodzgcymi
w sktad korytarzy i jednostkami przyrodniczymi rangi regionalnej — doling Narwi i kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- prowadzenie gospodarki lesnej w istniejgcych kompleksach lesnych zgodnie z planami urzqdzania
lasow;

- dostosowanie czesci kompleksow lesnych do potrzeb rekreacji i wypoczynku,
- zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;
- renaturalizacje doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie ukiadu hydrograficznego i siedlisk;

- rozwoj systemu malej retencji na rzece Suprasl, Horodniance i Czapliniance ze zbiornikami
wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajgcymi oraz systemu melioracji kompleksow
uzytkow zielonych w zlewniach tych rzek;

- ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenéw wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego i jego przyszlych zmian, oraz istniejgcej zabudowy,

- prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i Srodowiska
przyrodniczego.

Mimo, ze gtéwne kierunki zagospodarowania powyzszych obszardéw to funkcje rolnicze i lesne, to
umiarkowany rozwdj ekstensywnego osadnictwa jest mozliwy i nie naruszy ustalen Studium.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z artl ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okre§lono wskazniki 1 parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu projektowanej zabudowy. Wyznaczono rowniez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony droég zgodng z warunkami istniejacymi oraz dodatkowo od
strony ciekow wodnych wprowadzono lini¢ przeksztatcen terenowych. W ramach ochrony lokalnych
wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania krajobrazu ustalono obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudows i ich wkomponowania
w zagospodarowanie dzialek budowlanych;

3) zagospodarowania dziatki budowlanej w sposéb zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztatcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie
oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;
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4) zachowania istniejagcych rowodw, ciekow wodnych istawow w formie otwartego lustra wody
z zaleceniem meandryzacji i naturalizacji ich brzegéw (w przypadku braku mozliwosci zabudowy
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich przebudow¢ w niezb¢dnym zakresie pod warunkiem zachowania
droznosci przeptywu wody);

5) utrzymania naturalnej roslinnosci gk i szuwardéw przy ciekach i zbiornikach wodnych oraz lokalnych
obnizeniach terenu.

Na cze$ciach dzialek budowlanych potozonych poza nieprzekraczalng linig przeksztatcen
terenowych, wprowadzono zakaz:

1) podnoszenia rz¢dnej terenu i wymiany gruntow za wyjatkiem przeksztatcen wylacznie w celu lokalizacji
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) utwardzania terenu powierzchnig nieprzepuszczalng.

Ustalono ksztaltowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie w formie zieleni ozdobnej,
izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbatoscig o rodzimy sktad
gatunkowy.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalono:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku formg, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystykga itp. do zabudowy istniejacej, o ile spetnia ona ustalenia planu;

2) stosowanie regionalnych form i materialow do aranzacji przestrzeni i obiektéw matej architektury.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

W obszarach zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska. Jedynie na terenie
15P,U dopuszczono takie przedsigwzigcia i jednak wprowadzono  zakaz lokalizacji przedsigwzigé
zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Obszary zmiany planu, za wyjatkiem obszaro6w na zalacznikach nr 6 i 7 oraz obszaréw potozonych
po wschodniej stronie drogi powiatowej Choroszcz-Zaczerlany na zatacznikach nr 5 inr 8 (tereny 5.2MN
i 5.3MN oraz tereny 8.4MN, 8.6MN i 8MN,U) znajduja si¢:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;
3) w obszarze weztowym sieci ekologicznej wojewodztwa podlaskiego Bagienna Dolina Narwi.

Ustalenia zamiany planu sg zgodne z przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w obszarach
chronionych.

Wystepujace grunty lesnie o powierzchni 1,2399 ha przeznaczone w zmianie planu do zabudowy,
uzyskaty zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne (DGN-
II1.7151.10.2022 z dnia 13 czerwca 2022 r.).

Ustalenia zmiany planu okreslajg warunki zabudowy, migdzy innymi obowigzek zagospodarowania
zielenig powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchni¢ biologiczne czynnag, ktoérej minimalny
wskaznik zostal w projekcie planu okre§lony dos¢ wysoko (40% dziatki budowlanej w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej i120% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy uslugowe;j).
Okreslone réwniez zostalty warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zapobiegajace skazeniu gleby i
wody. Nie powstang rowniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow i
urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych. Z uwagi na
mozliwos¢ wystgpienia hatasu w projekcie planu ustalono stosowanie rozwigzan indywidualne thumigcych
hatas technologiczny: odpowiednio dobrane i wtasciwie zamontowane maszyny i urzgdzenia, przegrody
zewngetrzne o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j itp.
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3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja jedynie 2 stanowiska archeologiczne.
W zasiggu granic stanowisk archeologicznego ustalono, ze wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty
ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarach zmiany planu nie wystgpuja czynniki zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia.
Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w projekcie planu zostaly zapewnione poprzez ustalenie do
zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b
niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wilasnie z uwagi na walory ekonomiczne przestrzeni i zapobieganie wyludniania si¢ wsi niektore
dziatki istniejgcej zabudowy zagrodowej zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg. Natomiast
nowe tereny zostaly wyznaczone przy istniejagcych drogach i majacych mozliwo$¢ przylaczenia do
istniejacych oraz projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Jednocze$nie tereny te stracity juz swoje
znaczenie rolnicze i wigkszo$ci nie sg juz uprawiane. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej
zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wpltywajacych do
budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami zmiany planu, za wyjatkiem dziatek istniejacych drog, stanowig wlasnosé
prywatng. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje ograniczenia korzystania z nieruchomos$ci w sposob
dotychczasowy, ani nie spowoduje obnizenia ich wartosci. Przeciwnie — w zwigzku z uchwaleniem
planu nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i1 zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spelnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.
Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjnag i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji zwigzanych z ustugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).
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W zmianie planu wystgpi kontynuacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Do czasu ich
realizacji potrzeby z zakresu zaopatrzenia w wode¢ i1 odprowadzenie Sciekow beda rozwigzywane
indywidualnie.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie
planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Opracowana zmiana planu zostata zrealizowana zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzgdzanie zmiany planu prowadzone bylo w sposob
jawny 1 przejrzysty. Udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu zostal zapewniony.
Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego, zterminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
Ogloszenie to zostatlo umieszczone rowniez dnia 09.01.2020 r. w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego.

Po wykonaniu projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy
finansowej skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania
uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne Burmistrz wytozyt w dniach od 7 lipca do 1 sierpnia 2022 r. projekt planu
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. O wylozeniu do publicznego
wgladu powiadomit spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia,
miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin
sktadania uwag do projektu zmiany planu. Na dyskusje publiczng w dniu 25.07.2022 r. oprocz pracownikow
urzedu przybyly 2 osoby. Jedna z tych os6b wyrazila swoje niezadowolenie z powodu nie objecia jej
nieruchomosci granicami zmiany planu. Ztozyta w tej sprawie dnia 29 lipca 2022 r. pismo, ktére z uwagi na
to, ze dotyczyto dziatki nie objetej granicami zmiany planu, nie zostalo potraktowane jako uwaga do
projektu zmiany planu i zmiana planu zostata uchwalona uchwatg Nr XXXVII1/391/2022 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 29 wrzesnia 2022 r. Jednak Wojewoda Podlaski rozstrzygnieciem znak  NK-
11.4131.140.2022 z dnia 31 pazdziernika 2022 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaly. Po ograniczeniu zmiany
planu do obszaréw nie budzacych jakichkolwiek kontrowersji, projekt zmiany planu zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu, o czym powiadomiono w sposob analogiczny jak poprzednio. Ponowna
dyskusja publiczna zostata ustalona na dzien 10 stycznia 2023 r., ale nie odbyla si¢ z powodu braku
zainteresowanych. Nie wptynelty rowniez jakiekolwiek uwagi. Projekt zmiany planu z 15 zatacznikami
graficznymi zostal ponownie przekazany Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Choroszcz i moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w
zakresie zagospodarowania przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaly zapisane w postaci rastra z
georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
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Ustalajac przeznaczenie terendow oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszczy
uwzglednil zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaréw zmiany planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych zostaty
spelnione poprzez przeznaczenie na ten cel terenu 11U,ZP i powigkszenie terenu 2U,ZP oraz zapewnienie
stosownych rezerw terenowych na rzecz obstugi komunikacyjne;.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sg kontynuacjg i niewielkg korekta
istniejacego uktadu drogowego. Utrzymanie tych drég zminimalizuje transportochtonnosé¢ uktadu
przestrzennego wyznaczonego w granicach zmiany planu.

Dalsze utrzymanie w zmianie planu rezerwy terenowej na cele drég publicznych umozliwi
realizacj¢ docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacj¢ $ciezek rowerowych. Realizacja ich bgdzie wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w
tym zakresie i mozliwosci finansowych gminy.

14. Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami zmiany planu sg w czesci przeznaczone juz do zabudowy. Natomiast nowa
zabudowa jest uzupelnieniem istniejacej, co intensyfikuje wyksztatcong juz struktur¢ funkcjonalno —
przestrzenna.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w calosci jest pokryta obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego.
Plan ten jest sukcesywnie zmieniany w wyniku rozpatrywania ciagle naptywajacych wnioskow wiascicieli
terendw o jego zmian¢ (najczesciej przeznaczenie do zabudowy dzialek rolnych lub le$nych). Wnioski
zasadne, bedace kontynuacjg istniejgcej zabudowy zostajg uwzglednione, co skutkuje ciaglym
prowadzeniem  procedury zmiany planu. Opracowywane zmiany nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Studium gminy w dalszym
ciggu pozostaje aktualne.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Podziat terendéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie korzysci finansowe w
wyniku znacznie wigkszych podatkéw od nieruchomos$ci zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie pojawi si¢
dziatalno$¢ gospodarcza.

W wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacj¢ infrastruktury
technicznej nalezacej do jej zadan wilasnych wynikajace z obowigzujacego planu nie ulegng wigkszej
zmianie. Jest to sukcesywna rozbudowa istniejacych sieci. Wicksza ilo§¢ odbiorcow zwigkszy rentownosé
ich budowy. Ponadto wydatki te zostang czeSciowo zrekompensowane wplywami za podatki od
nieruchomosci.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wigkszych zmian w wydatkach i wptywach do budzetu
gminy.
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III.  Procedura planistyczna:
Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu:
a- ogtoszenie w prasie 09.01.2020 .
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu i ogloszenie w BIP 09.01 -10.02.2020
c- zawiadomienia 07.01.2020 r.
Uzgodnienie zakresu prognozy
- Regionalny Dyrekcja Ochrony Srodowiska 28.01.2020 r.
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 27.01.2020 r.
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 24.03.2022 r. i 01.06.2022 r.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne:
- opinia Podlaskiej Izby Rolniczej 01.03.202 r. 124.05.2022 r.
- zgoda Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego 13.06.2022 r.
Wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogtoszenie w prasie 30.06.2022 r.
b- obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu 29.06-23.08.2022 r.
¢ - obwieszczenie w BIP 29.06-23.08.2022 r.
Dyskusja publiczna 25.07.2022 r.
Uwagi dotyczace obszaru objgtego granicami zmiany planu nie wptynety.
Uchwalenie zmiany planu uchwala Nr XXXVIII/391/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29
wrzes$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Wojewody Podlaskiego znak NK-11.4131.140.2022 z dnia 31 pazdziernika 2022 r
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty.
Ograniczenie obszaréw zmiany planu o zalacznik, z powodu ktorego Wojewoda wydat rozstrzygnigcie.
Ponowne wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogloszenie w prasie 14.12.2022 .
b- obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu 12.12-03.02.2023 r.
¢ - obwieszczenie w BIP 12.12-03.02.2023 .
Dyskusja publiczna 10.01.2023 r.
Uwagi dotyczace obszaru objgtego granicami zmiany planu nie wptynety.
Przekazanie projektu zmiany planu Radzie Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.
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