DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 maja 2024 r. Podpisany przez

Krzysztof Stankiewicz
Data: 07.05.2024 14:15:51

Poz. 2423

UCHWALA NR LX1/631/2024
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

7 dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Juchnowiec KoS$cielny na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609) iart. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Juchnowiec
Koscielny na lata 2024-2028” stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Joanna Januszewska
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/631/2024

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Gminny  zaséb  mieszkaniowy obejmuje 15 lokali  stanowigcych  wlasnos¢  Gminy
Juchnowiec Koscielny.
§ 2. Wielkos¢ oraz struktura mieszkaniowego zasobu gminy:
1) Lokale mieszkalne komunalne
L Lokalizacja Liczba lokali Pim;vl; Rodzaj Stan Wyposazenie techniczne Rok
-P- budynku mieszkalnych l:,Vymz lokali techniczny lokali w instalacje budowy
33,56, instalacja elektryczna, Budynek
1. Biele 21B 3 47,30 komunalne zadawalajacy wodna, kanalizacja 1960 yn
L poszkolny
53,33 ogrzewanie piecowe
2. Ksigzyno 1 37,37 komunalne zadawalajacy instalacja elektryc.zna_, 1950 Budynek
Kol. 17 wodna, ogrzewanie piecowe poszkolny
Ksigzyno 17,88, . instalacja elektryczna, Budynek
3 Kol. 17/1 2 27,60 komunalne zadawalajacy wodna, ogrzewanie piecowe 1950 poszkolny
instalacja elektryczna, Budynek
4. Lewickie 4 1 65,10 komunalne | niezadowalajacy | wodna, kanalizacja, 1930 yn
L poszkolny
ogrzewanie piecowe
42,52 instalacja elektryczna,
25,00 wodno-kanalizacyjna, Budynek
> Olmonty 93 4 45,28 komunalne dobry tazienka, ogrzewanie 1960 poszkolny
31,28 piecowe
OGOLEM 11 426,22
2) Lokale mieszkalne socjalne
L Lokalizacja Liczba lokali l:)io‘:]l;. Rodzaj Stan Wyposazenie techniczne Rok
-P- budynku mieszkalnych wymz lokali techniczny lokali w instalacje budowy
_ 27,78 instalacja elelftryc;na, Budynek
1 Juchnowiec 4 30,59 socialne zadawalajac wodno-kanalizacyjna, 1970 o byt
' Dolny 49C 30,09 J Jacy lazienka, ogrzewanie PO bytym
. komisariacie
30,67 piecowe
OGOLEM 4 119,13
§ 3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych

latach — lokale komunalne (w oparciu o przeglady roczne wykonane w 2023 roku).

Ilo$¢ lokali mieszkalnych bedacych
L Lokalizacja Rodzaj Stan techniczny budynku wlasno$cia Gminy
-P- budynku lokali Juchnowiec Koscielny
2024 2025 2026 2027 2028 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
1. Biele 21B komunalne zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy 3 3 3 3 3
2. Ezllf;zl);no komunalne zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy 1 1 1 1 1
Ksigzyno . . . . .

3. Kol 17/1 komunalne zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy 2 2 2 2 2
4. Lewickie 4 komunalne | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy 1 1 1 1 1
S. Olmonty 93 komunalne dobry dobry dobry dobry dobry 4 4 4 4 4
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§ 4. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych
latach — lokale socjalne.

Ilo$¢ lokali mieszkalnych bedacych
L Lokalizacja Rodzaj Stan techniczny budynku wlasnoscia Gminy
P budynku lokali Juchnowiec Koscielny:
2024 2025 2026 2027 2028 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Juchnowiec . . . . . .
1. Dolny 49C socjalne zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy 4 4 4 4 4

Prognoza dotyczaca liczby lokali socjalnych jest na poziomie nizszym niz szacowane potrzeby gminy w tym
zakresie.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 5. 1. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest
stan techniczny budynkow wynikjacy zich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku
wystarczajacych $rodkow finansowych na remonty. Podstawowym zadaniem gminy begdzie utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego budynkow.

2. Plan remontdéw i modernizacji.

1) Gmina wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane przeprowadza okresowe kontrole stanu technicznego budynkoéw i na ich podstawie prowadzona
bedzie analiza potrzeb w zakresie remontéw imodernizacji budynkéw wraz z zestawieniem zakresu
1 kosztow niezbednych do ich wykonania.

2) W latach 2024-2028 planuje si¢ na biezaco wykonywanie pilnych remontéw murarsko-tynkarskich,
dekarsko-blacharskich, zdunskich i kominiarskich.

3) W okresie objetym programem konieczne begdzie zapewnienie srodkow finansowych na remonty budynkow
mieszkalnych.

4) Planuje si¢ wykonanie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow
oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych.

L.p. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji OKkres realizacji
1. Wymiana pokrycia 2024-2028
2. Odnowienie elewacji budynkow wraz z ich dociepleniem 2024-2028
3. Wymiana stolarki okiennej 2024-2028
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Gmina w latach objetych programem nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Ze wzgledu na potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Gminy Juchnowiec
Koscielny istnieje konieczno$¢ pozyskania nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. W lokalach wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy Juchnowiec Koscielny, z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsg (w szczegdlno$ci potozenia budynku,
potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
og6lnego stanu technicznego).

2. Podwyzke czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w wysokos$ci nieprzekraczajacej w danym roku
kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow 1ustug konsumpcyjnych ogdtem
w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniong z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ czynszu
nie powinna by¢ wyzsza w skali roku niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, za wyjatkiem przypadkow
o ktorych mowa w art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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3. Ustala si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) Lokal bez instalacji wodnej — obnizka o 5%
2) Lokal bez instalacji kanalizacyjnej — obnizka o 5%
3) Lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka o 5%
4) Lokal bez tazienki — obnizka o 5%
5) Lokal bez c.w.u. — obnizka o 5%
6) Lokal polozony w budynku o ztym stanie technicznym — obnizka o 10%

4. Utrzymywanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wtasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie
obnizek czynszu, ktére moga si¢ sumowac oraz systemu dodatkéw mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym  zasobem Gminy Juchnowiec KoS$cielny zarzadza Wojt  Gminy
Juchnowiec Koscielny.

2. Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;
3) Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
3) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy na adaptacje lokali mieszkalnych,
4) srodki budzetowe.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 10. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw i modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Juchnowiec
Koscielny oraz wydatki inwestycyjne ksztattuje sie¢ nastgpujaco:

Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow i modernizacji lokali .. .
L-p- Rok ' wqtysj. zl. b ! tyl budynkéw w tys. ZlOtyCill Wydatki inwestycyjne
1. 2024 4.000 70.000 50.000
2. 2025 4.500 100.000 100.000
3. 2026 5.000 80.000 100.000
4. 2027 5.000 60.000 100.000
S. 2028 6.000 60.000 100.000

2. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w miare potrzeb,
przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bgdacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Juchnowiec Ko$cielny.

3. Wydatki na biezaca eksploatacjg, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach, beda corocznie okreSlane
w uchwale budzetowej Gminy.
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11. Gmina, wobec ograniczonych $rodkow finansowych, musi poprzez racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym efektywnie realizowa¢ swoje zadania tworzac warunki do zaspokajania
niezbednych potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Dziatlania gminy w latach 2024-2028
W znacznej mierze oparte beda na:

- poprawie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych;

- powigkszaniu istniejacego zasobu poprzez rozwazenie mozliwo$ci adaptacji powierzchni niemieszkalnych
lub czesci wspolnych;

- analiza mozliwo$ci 1 zasadno$ci przeksztalcenia posiadanych zasobow budowlanych w mieszkania
komunalne i socjalne;

- nabycie budynku z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjalne.

Dziatania podj¢te w ramach programu moga zosta¢ dostosowane do przyszltych potrzeb sektora
mieszkaniowego w wyniku przemian demograficznych, ekonomicznych czy spotecznych.
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