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RADY GMINY BAKALARZEWO
z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obrebu geodezyjnego
poloZzonego w miejscowo$ci Nowa Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 6091 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) w zwigzku z wykonaniem
uchwaty Nr XXI11/308/2022 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego potozonego
w miejscowosci Nowa Wie$, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego
polozonego w miejscowosci Nowa Wie§ nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bakalarzewo” przyjetego uchwata Nr V/69/2019 Rady Gminy
Bakatarzewo z dnia 31 maja 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrgbu geodezyjnego
potozonego w miejscowosci Nowa Wies, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar
o powierzchni ok. 0,54 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) obszaréw przestrzeni publicznych;
2) ochrony zabytkow;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
atakze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zakazu zabudowy;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

6) obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7) lokalizacji terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzagcych organizacji imprez masowych;
8) terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

10) granic terendow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

11) maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy dla
kondygnacji podziemnych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czeSci graficznej planu
miejscowego, przed ktoéra nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie i schody zewnetrzne oraz lica zewnetrznej
nadziemnej $ciany w przypadku termomodernizacji;

2) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazona w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
wybranych terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 2760

3) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa prowadzong przy zastosowaniu
rozwiazan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan
mogacych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktérych
inwestor nie posiada tytutu prawnego), a w szczegolnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o powierzchni ok. 0,4754 ha, wyrozniony
w czesci graficznej planu miejscowego jako: IMNW (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 1 1 1 MNW);

2) Teren drogi dojazdowej o powierzchni ok. lgcznej 0,0604 ha, wyrozniony w czeSci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDD (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy przeznaczenia terenu:
5 1 7 KDD).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrod innych terenow;

4) granice i oznaczenia terendw lub obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

a) obszar potozony w Korytarzu ekologicznym KPn-4B Puszcza Augustowska — Puszcza Borecka (Dolina
Rospudy),

b) pas ograniczen w zabudowie od strony lasu.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgéci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowiag oznaczenia elementow informacyjnych nieb¢dacych ustaleniami planu miejscowego

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach laczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztaltowania ktoérych ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czg$ci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7.

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci uslug nakazuje si¢
stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych i letniskowych:

a) wysokos¢ budynkoéw — maksymalnie do dwoch kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 35°—45°;

2) formy architektoniczne budynkow sktadowych, technicznych, garazowych, gospodarczych, wiat i innych
budynkoéw pomocniczych, ktére beda realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) wysokos¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych, przy zachowaniu wysokos$ci
zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 11,

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ptaskich ,,dachow zielonych” (z roslinno$cia).
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2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemna intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow - zgodnie zustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w Rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ minimalna liczbg, i sposob realizacji miejsc do
parkowania: obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania (parkingi naziemne,
miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny i letniskowy; ponadto:

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
1 dla obiektéw z ustugami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerdow imotoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do
potrzeb.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, ustala si¢, ze tereny wyrdznione jako: IMNW zalicza si¢ do kategorii terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w Korytarzu ekologicznym KPn-4B Puszcza
Augustowska — Puszcza Borecka (Dolina Rospudy), gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

2.Dla obszaru objgtego planem miejscowym obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto ustala sie:

1) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektoéw tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);

2) zasady ksztattowania iochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 12. 1. W granicach planu miejscowego nie wystepuja zabytki nieruchome.
2. W granicach planu miejscowego nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

3. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nalezy stosowac przepisy
odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840,
951, 1688 1 1904).
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w Korytarzu ekologicznym KPn-4B Puszcza
Augustowska — Puszcza Borecka (Dolina Rospudy) — zgodnie z ustaleniem zawartym w § 10.

2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami — zawarto w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m;
2) powierzchnia nie mniejsza niz: 900 m?> w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

4. Podziatow terenow na dziatki budowlane nalezy dokonywaé zzachowaniem nast¢pujacych zasad
1 warunkow:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?> w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sig inne podzialy geodezyjne, tj. wydzielenie mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 na
potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. W ustalonych pasach ograniczen w zabudowie od strony lasu, co do zasady o szerokosci 12 m od
granicy (konturu) lasu, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z potozenia terenow przeznaczonych pod
zabudowe w sgsiedztwie gruntow lesnych. Zabudowa w szczegolnych przypadkach dopuszczonych przepisami
prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi.

2. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilnej;

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy
fragment terenu gminnej drogi dojazdowej w ciggu drogi nr 101945B, wyr6zniony w czgsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDD.

2. Powiagzania uktadu komunikacyjnego terendw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
beda za pomocy istniejagcych drog publicznych, potozonych w granicach planu miejscowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sg z zewnetrznym
istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednoczesnie stanowig ich integralng czgsc;
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2) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na cze$ci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktdory moze by¢
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowane;j sieci wodociagowej;
2) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5)do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (indywidualne ujecia
wody), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tlocznej;

3) dla terenow bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie sciekéw), zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzgdzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce Iub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, ustala sig:

1) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
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2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggow w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég na potrzeby
gazyfikacji Gminy Bakalarzewo, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢ stawke
procentowg stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (slownie: trzydzieSci
procent).

Rozdzial 10.
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie sieci
ekologicznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 zdnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
22017 r. poz. 2777 1 3270). Jest to Korytarz ekologiczny KPn-4B Puszcza Augustowska — Puszcza Borecka
(Dolina Rospudy) — gdzie obowiazuja, szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o powierzchni ok. 0,4754
ha, wyrdzniony w czgéci graficznej planu miejscowego jako IMNW.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
b) U - teren ustug;
3) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDD,
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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- 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako
1IKDD,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupehiajacym, w tym budynkéw o funkcji mieszanej, obiektow uzupeniajacych,
o ktorych mowa w § 7ust. 1 pkt2, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
w ramach ustug dopuszcza si¢ wytacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej o powierzchni ok. 0,0604 ha, wyrdézniony w czeséci graficznej
planu miejscowego jako: 1IKDD.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowej, w ciagu gminnej drogi publicznej nr 1019458,
o docelowej szerokosci 12,0 m (w granicach planu o szerokosci od 10,0 m do 11,0 m), w projektowanych
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej lub ciggdw pieszo-rowerowych oraz elementéw dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr inz. Grzegorz Kozlowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/17/2024
Rady Gminy Bakatarzewo
\ z dnia 27 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/17/2024
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 27 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA

UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Gminy Bakatarzewo stwierdza, ze
w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2024 r. do 26 kwietnia 2024 r. (wlacznie)
oraz w terminie do dnia 13 maja 2024 r. (wlacznie), nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego potozonego w miejscowosci Nowa
Wies.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/17/2024
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 27 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI

ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego polozonego w migjscowosci Nowa Wies,
W sposob nastepujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrgbu
geodezyjnego potozonego w miejscowosci Nowa Wie§ obejmuja realizacj¢ ewentualnych uzupehien
oswietlenia ulicznego w tych drogach oraz uzupeknien sieci wodociagowej i budowy sieci kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sig
postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong,
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy;
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/17/2024
Rady Gminy Bakatarzewo

z dnia 27 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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