DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 2 wrze$nia 2024 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 02.09.2024 13:58:17
Poz. 3956
UCHWALA NR 1V/28/24

RADY POWIATU KOLNENSKIEGO
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Kolnenskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z2024r. poz. 107) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 w zwigzku
z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Powiatu Kolnenskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali, stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Kolnenskiego,
tworzacych powiatowy zasob mieszkaniowy, w tym lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. W powiatowym zasobie mieszkaniowym nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Kolnenski jako podmiot wiasnosci iinnych praw
majatkowych;

2) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Kolnenskiego jako organ uprawniony
do gospodarowania mieniem powiatu,

3) powiatowym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, wchodzace w sktad
nieruchomosci, stanowigcych wlasno§¢ Powiatu Kolnenskiego, bedacych w trwatym zarzadzie
powiatowych jednostek organizacyjnych, stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora jest lokatorem danego lokalu 1ilokal ten najmuje
za ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz wynajmujgcego;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Powiat lub powiatowe jednostki organizacyjne.

§ 2. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, stanowigcym lokale mieszkalne, wchodzace
w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad nalezy do zadan kierownika powiatowej jednostki
organizacyjnej sprawujacej trwaty zarzad nieruchomoscia.

3. Umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego, ktory znajduje si¢ w trwalym zarzadzie powiatowej jednostki
organizacyjnej, zawiera kierownik tej jednostki.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik powiatowej jednostki
organizacyjnej, w trwalym zarzadzie ktoérej znajduje si¢ dany lokal, zawarcie umowy najmu nalezy
do kompetencji Zarzagdu Powiatu.
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§ 3. Lokale, wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci osobom zwigzanym stosunkiem pracy
z samorzadem powiatowym, w tym zatrudnionym w jednostkach organizacyjnych oraz osobom §wiadczacym
prace na rzecz rozwoju Powiatu Kolnenskiego, na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére spetniaja kryteria
wskazane w § 5 ust. 1. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu,
pierwszenstwo przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym na czilonka gospodarstwa domowego.
Przepis § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiazany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej w terminie
trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emeryture lub rentg, Zarzad Powiatu moze wyrazi¢ zgode
na przedtuzenie umowy najmu zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz na okres roku.

5. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rente z tytutu niezdolnosci do pracy powstatej w zwiazku
z wykonywana praca, Zarzad Powiatu moze wyrazi¢ zgod¢ na przedluzenie umowy najmu zawartej na czas
trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz
na okres dwoch lat.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony osobom, ktérych $redni miesigczny dochod
w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 40%
2) w gospodarstwach wieloosobowych 30%

- przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku,
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczeni Spotecznych (Dz. U. z2023r.
poz. 1251, ze zm.).

2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem, a za dochdd uwaza si¢ dochod
okreslony w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego, na czas nieoznaczony przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym
na cztonka gospodarstwa domowego i jednocze$nie spelniajacym co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) sa dotychczasowymi najemcami i wywigzujg si¢ z warunkow zawartej umowy najmu;

2) podlegajg wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wilasnos¢ Powiatu,
przeznaczonym do zbycia lub do rozbiorki;

3) utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych;

4) sg w trudnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, materialnej badz zdrowotnej;
5) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych je do ich poprawy, okreslonych w § 7.
§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz: 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zajmowanie lokalu w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia albo lokalu o zlym stanie technicznym
nienadajgcego si¢ na staly pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci,
potwierdzonej waznym orzeczeniem lekarskim.
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§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami lokali, wchodzacych w sklad powiatowego
zasobu mieszkaniowego oraz zamiana pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, z wyjatkiem lokali socjalnych moze by¢ dokonana za zgoda Zarzadu
Powiatu. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢ udzielone, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem
lokatorow, a w szczeg6lnoscei:

1) nadmiernego zageszczenia mieszkancow w lokalu (ponizej 5 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobe);

2) wzgledow zdrowotnych Iub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim),
uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;

3) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia;
4) zaistnienia warunkoéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do powiatowego zasobu mieszkaniowego,
anajemcami lokali w innych zasobach niepowiatowych, wymaga pisemnych wnioskow najemcow oraz zgod
wlascicieli tych lokali.

3. Wynajmujacy za zgoda Zarzadu Powiatu moze zaproponowaé najemcy lokalu mieszkalnego zamiang
na inny wolny lokal, znajdujacy si¢ w powiatowym =zasobie mieszkaniowym, oile jest to konieczne
do prowadzenia racjonalnej gospodarki mieniem Powiatu.

4. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow ewentualnego
dostosowania lokalu do mozliwo$ci jego zamieszkania.

§ 9. 1. Zarzad Powiatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz wolnych lokali przeznaczonych
do wynajmu, z wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w § 4.

2. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego zasobu
mieszkaniowego powinny sktada¢ do Zarzadu Powiatu wnioski z uzasadnieniem, wskazujacym na obecne
warunki mieszkaniowe.

3. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 2, rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub kierownik powiatowe;j
jednostki organizacyjnej, w razie potrzeby powotujac komisje w celu oceny wniosku i przeprowadzenia wizji
lokalnej zajmowanego dotychczas lokalu.

§ 10. 1. Do wynajmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego ma
zastosowanie jednakowa miesieczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ustalana nie czg$ciej niz raz w roku przez Zarzad Powiatu w drodze uchwaty w sprawie ustalenia
stawki czynszu za lokale mieszkalne.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego
Z powiatowego zasobu mieszkaniowego:

a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i ciepta wode — podwyzszenie o 50%;
b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 30%.

3. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ zastosowania obnizek czynszu najemcom posiadajagcym umowe najmu zawartg
na czas nieoznaczony, ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego.

4. W przypadku, gdy wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres trzech miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o obnizke czynszu
nie przekracza:

a) 35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym - stosuje si¢ obnizke czynszu
0 15%;

b) 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym - stosuje si¢ obnizke czynszu
0 20%.

5. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 4 udziela si¢ najemcy, na jego wniosek na okres
12 miesiecy.

6. Najemca moze wystapi¢ o obnizke czynszu na kolejny okres, jesli jego dochdd nie ulegt zmianie.
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§ 11. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej,
w wysokosci trzykrotnego miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu, na pokrycie
ewentualnych szkdd powstatych w trakcie uzytkowania lokalu.

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, obowigzane sg do wydania lokalu zuptywem trzech miesigcy od $mierci
najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Do dnia wydania lokalu, osoby go zajmujace zobowigzane sg do zaptaty odszkodowania za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogltby otrzymacé za ten okres z tytutu
najmu lokalu.

3. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ moze by¢ zawarta umowa najmu
w przypadku gdy te osoby spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1.

§ 13. 1. Lokale, wchodzace w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego, wskazywane dla o0s6b
z r6znymi rodzajami niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepelnosprawnosci, a ponadto powinny spetia¢é warunki okreslone w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 powinny spetnia¢ w miare mozliwosci nastepujace warunki:

1) lokal powinien by¢ polozony na parterze, chyba ze osoba zakwalifikowana do przydzialu zadecyduje
inaczej;

2) budynek powinien posiada¢ zewngtrzne schody, umozliwiajace wjazd wozkiem inwalidzkim;
3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla osdb niepetnosprawnych.

§ 14. 1. Z powiatowego zasobu mieszkaniowego przeznacza si¢ jeden lokal mieszkalny, znajdujacy sig
w budynku Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie, potozony w Kolnie przy ulicy Wojska
Polskiego 69D na utworzenie mieszkania chronionego treningowego.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 funkcjonuje w strukturach Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie
w Kolnie i jest przeznaczony dla osoby petnoletniej opuszczajacej pieczg zastgpcza w rozumieniu przepisow
ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej lub osoby opuszczajacej mtodziezowy osrodek
wychowawczy, okregowy osrodek wychowawczy, zaktad poprawczy badz schronisko dla nieletnich.

3. Zasady organizacji mieszkania chronionego treningowego, kierowanie do mieszkania, zasady pobytu
i wymagang dokumentacj¢ okre$la Regulamin Organizacyjny Mieszkania Chronionego Treningowego
przy Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie oraz Regulamin Mieszkanca Mieszkania Chronionego
Treningowego, ustalony zarzadzeniem Dyrektora Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Kolnie.

4. Szczegodtowe zasady ponoszenia odptatnosci za pobyt w mieszkaniu chronionym okres$la Rada Powiatu
Kolnenskiego w drodze odrebnej uchwaty.

§ 15. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Kolnenskiego.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XXX1X/227/02 Rady Powiatu Kolnenskiego z dnia 4 marca 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Kolnenskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2002 r. Nr 9 poz. 204).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Artur Duda
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly wynika z konieczno$ci dostosowania przepiséw prawa miejscowego regulujacych zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych do znowelizowanych przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Dotychczasowa uchwata Nr XXXIX/227/02 Rady Powiatu Kolnenskiego z dnia 4 marca 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Kolnenskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2002 r. Nr 9 poz. 204). nie byta nigdy zmieniana, mimo iz od czasu jej
wejscia w zycie zmienily si¢ przepisy przywotanej ustawy.

Tre$¢ niniejszej uchwaly zostala dostosowana do obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Uregulowano
w niej kwestie wymagane delegacja ustawowa, wynikajace z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow
(-..)- W uchwale zostaly okreslone:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacag oddanie w najem na czas nieoznaczony oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, wynikajacych zustawy dnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177 ze zm.).

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 20 ust. 4 cytowanej ustawy rada powiatu uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu.

Z uwagi, iz dotychczasowa uchwata nie regulowata wszystkich zagadnien, wymaganych ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Zarzad Powiatu przedktada
niniejszy projekt uchwaty.
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