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WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:
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Poz. 4434

UCHWALA NR V/24/2024
RADY GMINY SZYPLISZKI

z dnia 24 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych
Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywoélka w gminie Szypliszki w czesci dotyczacej obrebow geodezyjnych
Jasionowo i Przejma Wysoka

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XXXVI/271/2023 Rady
Gminy Szypliszki z dnia 23 lutego 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka
w gminie Szypliszki, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obreboéw geodezyjnych
Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywoélka w gminie Szypliszki, w cze$ci dotyczacej obrebow geodezyjnych
Jasionowo i Przejma Wysoka, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szypliszki” przyjetego Uchwata Nr XXX/223/2022 z dnia 31 maja 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow geodezyjnych
Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki, w czgsci dotyczacej obreboéw geodezyjnych
Jasionowo i Przejma Wysoka, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok.
3,6480 ha, w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr
linr2;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne klasy LsVI o powierzchni 0,1464 ha, na podstawie zgody
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego znak DGN-II1.7151.5.2024.TT z dnia 4 kwietnia 2024 r.

§ 3. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;

4) ksztattowanie zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

7) obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

8) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

9) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu lokalnym ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

11) lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;
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14) lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryty budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze¢$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw
zewngtrznych, ramp ipochylni zewnegtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego, przed ktoérg nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewn¢trzne oraz lica zewngtrzne;j
nadziemnej $ciany w przypadku termomodernizacji;

3) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,5081
ha, wyroznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako: IMNW-U, 2MNW-U (kod klasy
przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 1 1 1 MNW-2_U;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni ok. 2,4488 ha,
wyroznione w czgsci graficznej planu miejscowego jako: IMNW, 2MNW (kod klasy przeznaczenia terenu
i symbol klasy przeznaczenia terenu: 1 1 1 MNW);

3) Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, o powierzchni ok. 0,1464 ha, wyrozniony
w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1ML (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy
przeznaczenia terenu: 1 3 ML);

4) Teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,5447 ha, wyr6zniony w czgéci graficznej
planu miejscowego jako: 1KR (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy przeznaczenia terenu:
5 2 KR).

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrod innych terenow;

4) granice i oznaczenia terendw lub obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) strefa ochronna linii SN,
b) pas ograniczen w zabudowie od strony lasu,
¢) obszar potozony w granicach OCHK,
d) obszar potozony w obszarze Natura 2000 SOO Jeleniewo PLH200001,
e) obszar potozony w Korytarzu ekologiczny GKPn-4A Puszcza Augustowska — Puszcza Romincka.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czesci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ochronie podlega istniejgce uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czg¢sci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 8,

c) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,
zawarte w § 8,

d) minimalne powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, zawarte w § 12.

2. W celu rbwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug, w tym ustug
publicznych, nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 8. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia: 30°—45°,

c) elewacja frontowa wzdtuz drogi, z ktore zapewniono wjazd na dziatke lub Sciany budynkow rownolegte
do granic przylegtych nieruchomosci,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych — kolory elewacji: bialy, odcienie szarosci, grafitowy; dachy: szare,
grafitowe, bragzowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla oktadzin kamiennych,
ceramicznych, stalowych, drewnianych itp.;

2) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej:
a) wysokos$¢ budynkow: do 9,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°—45°,

c) elewacja frontowa wzdtuz lub prostopadle do drogi, z ktorej zapewniono wjazd na dziatke oraz §ciany
budynkow rownolegte do pozostatych granic przylegtych nieruchomosci,

d) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory elewacji: biaty, odcienie szarosci; dachy: szare, grafitowe,
brazowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla okladzin kamiennych,
ceramicznych, stalowych, drewnianych;

3) formy architektoniczne budynkow technicznych, garazowych, gospodarczych, wiat iinnych budynkow
pomocniczych:

a) wysokos¢ budynkow: do 6,0 m,
b) dachy ptaskie (stropodachy), wielospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°,

c) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory elewacji: biaty, odcienie szarosci; dachy: szare, grafitowe,
brazowe lub w naturalnych odcieniach ceramiki; naturalne barwy dla okladzin kamiennych,
ceramicznych, stalowych, drewnianych; dopuszcza si¢ okladziny zapewniajgce naturalng wegetacje
roslin;

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla wyrdznionych terenéw - zgodnie zustaleniami szczegdélowymi,
zawartymi w Rozdziale 9.

§ 9. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej miejsc (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:
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1) 2 miejsca parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek letniskowy lub
rekreacji indywidualnej;

2) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

3) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego; ponadto:

4) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 0séb zatrudnionych;

5) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerow imotoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do
potrzeb.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji typu: skladowanie zlomu, sktadowanie
odpadow.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, ustala sig, ze:

1) tereny wyrdznione jako IMNW, 2MNW zalicza si¢ do kategorii: terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

2) IML zalicza si¢ do kategorii: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny wyrdznione jako 1IMNW-U, 2MNW-U zalicza si¢ do kategorii: terendw mieszkaniowo —
ustugowych.

3. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”, na ktéorym obowiazuja postanowienia zawarte w uchwale Nr
XI1/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Polocnej Suwalszczyzny” ze zmiang przyjeta Uchwala Nr L/468/18 z dnia
25 czerwca 2018 r. i Uchwata Nr XVIII/216/2020 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2015 r. poz. 2116, z 2018 r. poz. 2906 oraz z 2020 r. poz. 2246);

2) obszar objety planem wskazany w Zalaczniku Nr 1 Arkusz 2 zlokalizowany jest w obszarze Natura
2000_SOO Jeleniewo PLH200001, na ktérym obowiazuja postanowienia Zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeleniewo PLH200001 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2014 r.
poz. 1771,z 2016 r. poz. 1991, z 2019 r. poz. 1910).

4.Dla obszaru objetego planem miejscowym obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto ustala si¢:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposdb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktoérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

5. Ustala si¢ zasady ksztatltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);
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2) zasady ksztattowania iochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek:
- dla dziatek naroznych (tj. zlokalizowanych przy zakretach terenu 1KR) — 5,0 m,
- w pozostatych przypadkach — 20 m;
2) powierzchnia nie mniejsza niz:

- 600 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz w zabudowie letniskowej lub
rekreacji indywidualne;j,

- 1400 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;j.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 80° i nie wigcej
niz 100°.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Podziatow terendw na dziatki budowlane nalezy dokonywaé z zachowaniem nastgpujacych zasad
1 warunkow:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) 1000 m?> w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonej symbolami: 1MNW,
2MNW,

b) 600 m?> w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolami: 1ML,

¢) 1400 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonej symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U;

2) dopuszcza sie inne podzialy geodezyjne, tj. wydzielenie mniejszych dziatek niz okre§lone w pkt. 1 na
potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. W obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obszary objete ochrong prawng na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1) obszar polozony jest w catosci granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Poéinocnej
Suwalszczyzny”, na ktérym obowigzuja postanowienia zawarte w przepisach wskazanych w § 10 ust. 3 1 4;

2) obszar wskazany w Zatagczniku Nr 1 Arkusz 2 zlokalizowany jest w obszarze Natura 2000_SOO Jeleniewo
PLH200001, na ktorym obowiazuja postanowienia zawarte w przepisach wskazanych w § 10 ust. 3 1 4.

2. Granice i oznaczenia terendOw na obszarach obje¢tych ochrong prawng, o ktorych mowa w ust. 1 zawarto
w czes$ci graficznej planu miejscowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie sieci
ekologicznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 zdnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Sa to obszary stanowigce sie¢ ekologiczng wojewoddztwa - glowny korytarz
ekologiczno-migracyjny regionalnej sieci ekologicznej — Korytarz KPn-4A Puszcza Augustowska — Puszcza
Romincka w granicach obszaré6w wskazanych w § 13 ust. 1.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. W celu ochrony ludzi imienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznych w planie
ustalono pasy ochronne istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15,0 m, po
7,5 m po obu stronach od linii wyznaczajacej srodek konstrukcji wsporczych istniejagcych napowietrznych linii.
Szczegbdlne warunki i ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii SN obowigzujg na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie sieci elektroenergetycznych, skutkuja m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od
zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokiej.

2. W ustalonych pasach ograniczen w zabudowie od strony lasu, co do zasady o szerokosci 12,0 m od
granicy (konturu) lasu, obowigzujg szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z polozenia terendw przeznaczonych pod
zabudowe w sasiedztwie gruntéw lesnych. Zabudowa w szczegdlnych przypadkach dopuszczonych przepisami
prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi.

3. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) Ustala si¢ nastgpujgce zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej:

a) w budynkach zabudowy ustugowej, zaleca si¢ zaprojektowac¢ ukrycie jako obiekty o podwojnej funkcji,
pozostajace w cigglym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

b) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerwe teren pod budowe budowli ochronnych wolnostojgcych, ktore beda wykonane w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

c¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajno$ci 7,5 litra/osobe/dobg w odleglosci do
800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej;

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

e) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymagania obrony cywilnej, o ktorych mowa w lit. a), b), c),
d) i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Wéjtem Gminy Szypliszki.
2) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Powigzania zewngetrzne terendw objetych planem realizowane beda za pomocg istniejacych drog
publicznych, potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym tworzy teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR.

3. Zachowuje sig istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi wojewodzkie;.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z zewnetrznym
istniejacym uzbrojeniem terenu i jednoczesnie stanowig ich integralng czgs¢;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczonej w planie miejscowym i innych terenach przeznaczonych
pod zabudowe, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na cze$ci graficznej planu
miejscowego, okre$laja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéory moze by¢
skorygowany.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe] na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sie:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tlocznej;

3)dla terendw bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie §ciekow), zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych zterenow komunikacji drogowej wewngtrznej
bezposrednio do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikoéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.

7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢ na wszystkich terenach
przeznaczonych do zabudowy dopuszczenie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;
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3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociagéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich terenow komunikacji
drogowej wewngtrznej na potrzeby gazyfikacji Gminy Szypliszki, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢ stawke
procentowg stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o lacznej
powierzchni ok. 0,5081 ha, wyrdznione w czeSci graficznej planu miejscowego jako: 1IMNW-U (o
powierzchni ok. 0,1595 ha), 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,3486 ha).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane tacznie):
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) U — tereny uslug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) obstuge komunikacyjng z terenu wyrdznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu wyroznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako
IKR,

- od strony elektroenergetycznej linii napowietrznej Sn, zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej
planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupeliajagcym, wtym budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie =z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow wramach przeznaczenia
uzupetniajacego, wramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nieuciazliwa tj.
dziatalnos¢ ustugowa prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych gwarantujagcych brak emisji oddzialywan mogacych pogorszy¢ higieniczne
i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytutu
prawnego), a w szczegdlnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1
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- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m zuwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy
zawartych w § 8 ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o tacznej powierzchni
ok. 2,4488 ha, wyroznione w czesci graficznej planu miejscowego jako IMNW (o powierzchni ok. 1,8787 ha),
2MNW (o powierzchni ok. 0,5701 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) obstuge komunikacyjng z terenu wyrdznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu IMNW na granicy z dziatka drogi wojewodzkiej potozonej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu wyrdznionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako
1KR,

- od strony elektroenergetycznej linii napowietrznej Sn zgodnie z oznaczeniem w czgséci graficznej
planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych =z przeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupelniajacym, wtym budynkoéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojs¢
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzagdzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m zuwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy
zawartych w § 8 ust. 1.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, wyrdzniony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1ML (o powierzchni ok. 0,1464 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) obstuge komunikacyjng terenu 1ML: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej na dzialce nr geod.
215/43 polozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-4,0 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej na dziatce nr geod. 215/43 potozonej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupehiajagcym, wtym budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie =z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
1 dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m zuwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy
zawartych w § 8 ust. 1.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej wyrdzniony w czegsci graficznej planu
miejscowego jako: 1KR (o powierzchni ok. 0,5447 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, w ciggu projektowanej drogi,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

- teren 1KR: 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji elementow dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe
itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Antoni Anusiewicz



OKRESLENIE PRZEZNACZEMLA TERENOW ORAZ LINIE

_ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANLA
ORAZ ICH SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE WRAL

Z NUMERACJA WYROZNIAJACA JE SPOSROD INNYCH TERENOW

ML teren zabudowy letniskowej

lub rekreacii indywidualnej
MMW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] wolnostojacej

wolnostojgcee] lub usiug

[ ]
[

GRANICE | OZMACZENIA TERENOW LUB OBIEKTOW

KR teran komunikacji drogowe] wewnetrzne]

w granicach OCHK
Obszar potozony w obszarze Natura 2000
500 Jeleniewo PLH200001

] Pas ograniczen w zabudowie od strony lasu

INFRASTRUKTURA TECHMICZNA:

Istniejaca infrastrukfura elektroenergetyczna

3 I: pas ochronny linii SN

Istniejaca infrastrukiura wodociggowa
Istniejaca infrastrukfura telekomunikacyjna

Projektowany gazociag

Projektowana sied elekiroenergetyczna

Projektowany wodociag

16 ) :
——————— Wymiarowanie

58—
—_— \ \
. |
860 O
T

ROZGRANICZAJACE TERENYO ROZMYM PRZEZNACZENIU

MMW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne|

CHROMIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Obszar objety planem miejscowym w catosdci polozony jest

]

pe

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -12- Poz. 4434
LEGENDA Zatacznik Nr | do uchwaly Nr V/24/2024

mmm mmmm  Granice obszaru objetego planem migjscowym R,ady Gminy SZ}-’pliSZki

L A Mieprzekraczalne linie zabudowy z dnia 24 wrzesnia 2024 .

Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZE$CI OBREBOW
GEODEZYJNYCH JASIONOWO, PRZEJMA
WYSOKA | KRZYWOLKA W GMINIE SZYPLISZKI

w czesci dotyczgcej obrebow geodezyjnych Jasionowo

0 20 40

i Przejma Wysoka

60 80 [m]

SKALA 1:1000

Czese graficzng projektu planu miejscowego wykonano z wykorzystaniem kopii
mapy zasadnicze] pozyskane] z zasobdw Starostwa Powiatowego w Suwatkach.
uktad wsodrzednvch EP3G:2179 licencia: GKMN.6642.1.1201.2023 2012 P

OBREB JASIONOWO

Projektowana infrastruktura kanalizacji sanitamej

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYPLISZKI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO skala 1:25000

Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr X006/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31.05.2022

] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

T 2

%

GRANICE OBSZARL DEJETEGD STUDILSA
gmira wiejska Szypliszki Kod TERYT 201208_2

GRAMICE GMIM (irodice PRG hitps:/mapy.geopartal. goe pl)

QBSZARY PODLEGAJACE OCHROMIE PRAWMNELE
- wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r,
o ochranie preyrody

f ¥ DBSZAR CHROMIDNEGD KRAJDBRAZL
Pojezierze Palnconej Suwalmzoryery™ [ZMN-2]
lz'rn:jln Fizps.fwess. gdos. goe pl/dane-i-metadane)

KIERUNE] ROZWOLIL SYSTEMOW KOMUNIKAC

LINFRASTRUKTLURY TECHNICZMNE)

SZLAKI TURYSTY CZME
TURYSTYCZNY SZLAK DROGOWY B
DROGOWOSAMOCHODOWY (de. krajowa rr 8

SZLAK RCAWEROWY TRANSGRAMICZINY
“PIERSCIEN ROWERCWY SLIWALSTCTYINY® RAS

TURYSTYCZNY STLAK DROGOWY B
DROGOWOVSAMOCHODOWY (de. krajowa re 8

INFRASTRUKTURA TECHMICIMNA

Linia elekircenargetycone SH

KIERUMNEK] DWIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZEMME.] GMIMNY

W PRZEZMACTEMIL TEREM
STREFY FUNKICIOhAL MO-PRIESTRIEMME

[ sweraturvsTvama s
D STREFA ROUNICZOD - TURYSTYCIMA C

PLANCWAMNA STRUKTURA PRZESTRZEMMA GMINY
Jedrostki wiban stycre

- gy kierunek mgospodarcwania

Inr jedmostid | symibod glownego kierurku/strefa)

ED Dbszary komunikacji

MM Obszary rabudowy mieszkaniowe
ednarcddzirne

MMU Obszary rabudowy

mieszkaniowo-ushigowe

PG Obszary gomicze

R Cleszary rolne

Aooaon

U Obszary ushugowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -13 -

Poz. 4434

LEGENDA

21578 M | %
/ “wo Bp \
L s mmwm  Granice obszaru objetego planem miejscowym

21579

L A Mieprzekraczalne linie zabudowy

OKRESLENIE PRZEZNACZENIA TERENGW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

g O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“-_ ORAZ ICH SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE WRAZ Z NUMERAC A WYROZNIAIATA
JE SPOSROD INNYCH TERENGW

ML teren zabudowy letniskowe]
lub rekreacji indywidualne)

MMNW teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne] wolnostojace|

MMNW-LUI teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne|
wolnostojace] lub ustug

: KR teren komunikacji drogowe] wewnetrzne|

-~ BRANICE | OZNACZENIA TERENOW LUB OBIEKTOW
CHROMIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszar objety planem miejscowym w catosci polozony jest

w granicach OCHK

Obszar potozony w obszarze Natura 2000

S00 Jeleniewos PLH200001

Pas ograniczen w zabudowie od strony lasu

215150

INFRASTRUKTURA TECHMICZMNA:

Istniejaca infrastrukfura elektroenergetyczna
pas ochronny linii SM

Istniejaca infrastrukiura wodociggowa
Istniejaca infrastrukfura telekomunikacyjna
Projektowany gazociag

= = == == Projektowana siec elekiroenergetyczna
Projektowany wodociag

= Projektowana infrastruktura kanalizacji sanitamej

Wymiarowanie

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/24/2024
Rady Gminy Szypliszki
Z dnia 24 wrzeénia 2024 r.
Arkusz 2
2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
‘@ PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW
GEODEZYJNYCH JASIONOWO, PRZEJMA
WYSOKA | KRZYWOLKA W GMINIE SZYPLISZKI
w czesci dotyczacej obrebow geodezyjnych Jasionowo
i Przejma Wysoka

0 20 40 60 80 [m]SKALA1:1Dﬂ'ﬂ'

Czesé graficzng projekiu planu migjscowego wykonano z wykorzystaniem kopii mapy zasadnicze]

pozyskanej z zasobdw Starostwa Powiatowego w Suwalkach.
ukiad wsodtrzednvch EPSG:2179 licencia: GKMN.6642.1.1201.2023 2012 P

OBREB PRZEJMA WY S OKA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYPLISZKI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO skala 1:25000

Zatgeznik Nr 3 do uchwaby Nr XX(X/223/2022 Rady Gminy Stypliszki z dnia 31.05.2022 r.
PLANEM

-
W™ Cecras REWITALZACH

KIERUME] ZMIAN W STRUKTURZE
PRIESTRZEMME] GMINY ORAZ
W PRZEZMACTENIL TEREMNCVY

GRAMICE OBSZARU DBJETEGD STUDILSA

gmina wiejska Szypliszki Kod TERYT 201 208_2

== GRAMICE GMIM iredio: PRG hitps.Ymapy.geopartal. gowpl)
STREFY FUMNKCIOMALMO-FRIESTRIENME

i | GRANICE OBREBCW GEQDEZYINYCH lirédio: EGIE)
STREFA TURYSTYCZNA B

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE PRAWNEL ]

- wynikajgce 7 ustawy = nia 14 kwietnia 2004 [] smerarowacza o

o ronse
{77 OBSIARCHROMIONEGO KRAJOBRAZU [ smrerarOLNICZO - LESNA E
,FD'E'HHTE Palnoonej Suwalscoyzry™ [ZM-2]
SSVOE' Do o CER i RO St PLAMCWANA STRUKTURA PREESTREEMMA GMINY
"] OBSZAR NATURA 2000 SO0 Jeleriews PLHZ00022 [Z-3]

Jednostki urbanistyome

trdio: Fitps:iwees.gdos. gov plidane-i-metadane) = Fewmy kierurak mocspodarowaria
TT=777 REGIOMALNA SIEC KORYTARZY EKCLOGICENYCH I jedrizatid | sy glownega kisnurku/sefa]
leeeeed GKPr-df Fisroa Augustowska - Puszcza Romincka

m ML Dbszary rabudowny letniskowej

trdiio: na podstawie FZPWF)
i ietni D MM Olbszary zabwudowy miesteaniowe]

srodlowista jedinarcdinne]
OBSZARY ROLMICZE CHROMIOMNE
— KLAS 1 [R-11] I I R Cioszary rolne
tirdio: EGIE z zascbdw 5P w Suwalkadh) - no etne
INFRASTRUKTURA TECHMICIMA ¥

E WS Dbszary wid powierzchnicwych

R, L Oszary rwarte] rabudowy wiejste]
i obshugi produkci w gospodarstwach
ralmgch

Linie elektroenergetycone SM
————  Linia Swizthowodowa SSPW



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -14 - Poz. 4434

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/24/2024
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy Szypliszki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 2 maja 2024r. do 24 maja 2024 r. (wlacznie) oraz w terminie do dnia 7 czerwca 2024 r.
(wlacznie), wniesiono jedng uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki, w cze$ci dotyczacej
obrebow geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka. Uwaga dotyczyta ustaleh wprowadzonych dla terenu
oznaczonego symbolem 1ML w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego. Uwaga zostata uwzgledniona, co
wymagato wprowadzenia zmian do tresci projektu planu iponowienia procedury w niezbednym zakresie.
W okresie drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r.
(wlacznie) oraz wterminie do dnia 5 sierpnia 2024 r. (wlacznie), wniesiono dwie uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebdéw geodezyjnych Jasionowo, Przejma
Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki, w czgéci dotyczacej obrgbow geodezyjnych Jasionowo i Przejma
Wysoka, ktora zostata rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1) uwaga z dnia 16.07.2024 r. dotyczaca terenu 1ML na dziatkach nr geod. 215/62 1215/61 w obrgbie

Przejma Wysoka iprzywrocenia przeznaczenia uzupelniajacego — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej dla terenu oznaczonego symbolem 1ML — uwaga zostata nieuwzgledniona;

2) uwaga z dnia 05.08.2024 r. dotyczaca dziatek nr geod. 7/7, 7/8 1 7/9 w obrebie Jasionowo dotyczyla form
architektonicznych nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych iustugowych idotyczyta zmiany
w ustaleniach zawartych w § 8 ust. 1 pkt. 1 lit. b: ustalenia zakresu kata nachylenia potaci dachowych na
30°-45° —uwaga zostata uwzgledniona w calosci.

Przewodniczacy Rady

Antoni Anusiewicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/24/2024
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki, w cze$ci dotyczacej
obrebow geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbow
geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki, w cze$ci dotyczacej obrebow
geodezyjnych Jasionowo iPrzejma Wysoka, obejmuja realizacje ewentualnych uzupelien o$wietlenia
ulicznego w tych drogach oraz uzupehien sieci wodociggowej i budowy sieci kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie¢
postegpem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczacy Rady

Antoni Anusiewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/24/2024
Rady Gminy Szypliszki

7 dnia 24 wrze$nia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obregbow
geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki w czgséci dotyczacej obrebow
geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow geodezyjnych
Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki nastgpuje w zwiazku z wykonaniem Uchwaty
Nr XXXVI/271/2023 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 lutego 2023 r.,, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Jasionowo,
Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki.

Zgodnie z § 4 ww. uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanie iuchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywdlka w gminie Szypliszki moze nastgpowaé
odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaréw granicach planu.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow geodezyjnych
Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki w czesci dotyczacej obreboéw geodezyjnych
Jasionowo i Przejma Wysoka jest konsekwencja odstapienia od opracowania planu w czesci dotyczacej obreby
geodezyjnego Krzywolka.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i letniskowej na terenach obecnie rolnych oraz o przeznaczeniu lesnym. Opracowanie planu
ma na celu gléwnie ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow zgodnie z wnioskami
wilascicieli nieruchomosci w zakresie, ktory realizowa¢ bedzie polityke okreslona w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki, uchwalonym uchwatg nr
XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 maja 2022 1.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szypliszki zatwierdzonym uchwata nr XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 maja 2022 r. obszary
objete granicami planu miejscowego znajduja si¢ w jednostkach urbanistycznych:

- Przejma Wysoka, dz. nr geod. 215/62 1215/61— potozone w granicach jednostki urbanistycznej
o symbolu 3ML/B — obszary zabudowy letniskowej — symbol wiodacej funkcji: ML, w strefie B

- Jasionowo, dz. nr geod. 7/7, 7/8, 7/9 — potozone w granicach jednostki urbanistycznej o symbolu
2MNU/B — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — symbol wiodacej funkcji: MNU, KP, w strefie B.

Wiodace przeznaczenie obszaru i Informacje dodatkowe:

- Obszary zabudowy jednorodzinnej (MN) obejmujg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacji
indywidualnej, pensjonatowa, ustugowa nieucigzliwag (w tym ustlug hotelarskich, gastronomicznych,
rzemie$lniczych, handlu, itp.), istniejaca zabudoweg zagrodowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
tereny sportu, rekreacji, komunikacji, tereny zielone, lasy i zadrzewienia, infrastrukture itp.

- Obszary zabudowy letniskowej (ML) obejmuja zabudowe rekreacji indywidualnej, pensjonatowa,
uslugowa nieucigzliwa (w tym uslug hotelarskich, gastronomicznych, handlu, itp.), istniejagcg zabudowe
zagrodowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny sportu, rekreacji, komunikacji, tereny zielone,
lasy i zadrzewienia, infrastrukturg itp.

- Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (MNU) obejmuja zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,
ustugowa nieucigzliwg (w tym ushug hotelarskich, gastronomicznych, rzemieslniczych, handlu, itp.), rekreacji
indywidualnej, istniejgcg zabudowe zagrodowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny sportu,
rekreacji, komunikacji, tereny zielone, lasy izadrzewienia, infrastruktur¢ itp. zzakazem w Kaletniku
i Becejtach ustug dla transportu: stacji paliw i myjni itp.
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- Obszary komunikacji ( w tym: KP— parkingow).

Wyznaczone planem miejscowym przeznaczenia terendOw zgodne sa z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw oraz z ww. wiodacymi przeznaczeniami terenu a ponadto ze
wskaznikami ogolnymi dla obszaréw o poszczegdlnych rodzajach dominujacego i wiodacego charakteru tych
obszaréw, zgodnej ze wskazaniami zawartymi w Studium.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt zmiany planu i towarzyszace mu
prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom, uzyskano rowniez niezb¢dne zgody dotyczace
zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. W trakcie trwania uzgodnien projektu planu (na skutek
braku pozytywnego uzgodnienia przedstawionego projektu w czesci dotyczacej obrebu Krzywolka) dokonano
zmiany w zakresie projektu planu i projekt poddano ponownie uzgodnieniom i opiniowaniu. Projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2024 r. do 24 maja 2024 r. (wlacznie) oraz
wyznaczono termin sktadnia uwag na do dnia 7 czerwca 2024 r. (wlacznie). W wyznaczonym terminie
wniesiono jedna uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow
geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywdlka w gminie Szypliszki, w czgsci dotyczacej obrebow
geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka. Uwaga dotyczyla ustalen wprowadzonych dla terenu oznaczonego
symbolem 1ML w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego. Uwaga zostata uwzgledniona, co wymagato
wprowadzenia zmian do tresci projektu planu iponowienia procedury w niezbednym zakresie. W okresie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r. (wlacznie) oraz
w terminie do dnia 5 sierpnia 2024 r. (wlacznie), wniesiono dwie uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci obr¢bow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka
w gminie Szypliszki, w czesci dotyczacej obrebow geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka, ktora zostata
rozpatrzone przez Wojta. Uwaga z dnia 16.07.2024 r. dotyczaca terenu 1ML na dziatkach nr geod. 215/62
1215/61 wobrebie Przejma Wysoka iprzywrocenia przeznaczenia uzupelniajacego — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla terenu oznaczonego symbolem 1ML — zostata
nieuwzgledniona. Po terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wprowadzono réwniez korekte
w tresci § 21 w zakresie zapisu, ktory powodowal techniczng nieprawidlowo$¢ bowiem odnosit si¢ do
nieistniejacego juz przeznaczenia uzupehlniajacego dla terenu 1ML (konieczno$¢ wprowadzenia zmiany
zgloszona zostata przez wlasciciela nieruchomosci idotyczyla usunigcia zapisu odnoszacego si¢ do
przeznaczenia uzupetniajacego i budynkow o funkcji mieszanej).

Natomiast uwaga z dnia 05.08.2024 r. dotyczaca dziatek nr geod. 7/7, 7/8 17/9 w obrebie Jasionowo
dotyczyta form architektonicznych nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych iustugowych i dotyczyta
zmiany w ustaleniach zawartych w § 8 ust. 1 pkt. 1 lit. b: ustalenia zakresu kata nachylenia potaci dachowych
na 30°-45° — uwaga zostala uwzgledniona w calos$ci, sktadajacy uwage jest wiascicielem nieruchomosci
1 przyjeto, ze uwzglednienie uwagi przez korekte zapisu nie naruszy interesOw innych osob. Pozwala to na
wprowadzeni tej zmiany bez ponowienia procedury opracowania planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow geodezyjnych Jasionowo,
Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki w czg¢éci dotyczacej obreboéw geodezyjnych Jasionowo
i Przejma Wysoka nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szypliszki zatwierdzonego uchwatg nr XXX/223/2022 Rady Gminy Szypliszki z dnia
31 maja 2022 r., co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodno$¢ z ustalong w studium funkcjg, podstawowymi
ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania.

I.Spos6b realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztalttowania zabudowy terendow wyznaczonych
w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony waloréw
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejagcego stanu i jakosci zabudowy;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zawarte gtownie w Rozdziale 2, Rozdziale 4 i Rozdziale 9 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3 i 5 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetosprawnych zrealizowano poprzez szczegélne warunki zagospodarowania, w szczegodlnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 6 uchwaty; w celu rownowazenia rozwoju
i zapewnienia dogodnego dostgpu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje si¢ stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko§¢ obszaru oraz mozliwo$ci wykorzystania ich
potencjatu biorgc pod uwagg potrzeby spotecznosci gminy i mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z polityka
przestrzenng terenow o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzgledniajac podzial na dzialki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktorych granice oparto na istniejacych granicach dziatek, majac na
uwadze obecne 1iprzyszle optymalne wykorzystanie terenéw; projekt planu zostal opracowany
z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw wlascicieli/wtadajacych gruntow objetych planem miejscowym;

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.
Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono
tez niezbgdne zapisy zawarte w Rozdziale 6 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
gminy 1 wsi — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong gruntéw rolnych dobrych klas oraz
zachowaniem istniejgcych terendw ekosystemow przyrodniczych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 7 uchwaly; zaktada ona niezb¢dne uzupehienie infrastruktury, jej rozbudowg;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona
byla zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, wtym przy uzyciu wymaganych S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano
i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek od os6b fizycznych). Projekt
planu zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2024 r. do 24 maja 2024 r. (wlacznie) oraz
wyznaczono termin sktadnia uwag na do dnia 7 czerwca 2024 r. (wlacznie). Wptyneta jedna uwaga do projektu
planu, ktéra zostata uwzglgdniona a procedura ponowiona. Projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu od od 26 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r. (wlacznie) w formie tradycyjnej (w siedzibie
Urzedu Gminy Szypliszki) oraz zamieszczony na BIP gminy Szypliszki. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
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projektu planu wyznaczono do dnia 5 sierpnia 2024 r. (wlacznie), w wyznaczonym terminie wplynety dwie
uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisoéw,
zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
dokonal nalezytej staranno$ci przy wypelieniu wymogdéw ustawowych w trakcie podejmowania
poszczegdlnych kolejnych czynno$ci zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem przepisow: w tym dokonywat
zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczeg6dlnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do
planu (wptyneto 10 wnioskow od instytucji wihasciwych do uzgadniania iopiniowania projektu planu
miejscowego), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu
i uzgodnieniom (uzyskano 9 pozytywnych uzgodnien 18 opinii, ktore wplyngly na piSmie, pozostate
traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu
art. 25 ust. 3 upzp). Dodatkowo uzyskano pozytywna opini¢ Podlaskiej Izby Rolniczej i zgode Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego na wylaczenie lasow z produkcji lesnej. Stosownie do uwag i sugestii w trakcie
opiniowania iuzgadniania dokonano analizy tresci opinii i uwag w kontekscie ustalen projektu planu ipo
analizie zakresu uwag przyjeto konieczno$¢ odstgpienia od opracowania plany dla czgsci wsi Krzywolka.
Dokonano tez stosownych korekt ustan projektu planu. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
(zgodnie zpunktem 11), cata procedura planistyczna byla na biezagco dokumentowana i dostgpna dla
zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu iczytelno§¢ formy graficznej pozwoli na
prawidtowe stosowanie dokumentu i jego spojnos¢ z dokumentem obowiazujacym dla pozostatej czesci gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez uwzglednienie iochrone istniejgcej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ brat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu
miejscowego organ dokonal analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednoczesnie
przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktore winien wywota¢ istniejacy plan miejscowy jako
niezbe¢dne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia interesOw prywatnych
osob/podmiotow, zglaszane w postaci wnioskéw. Ustalenia planu zmierzaja do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podzialu na dziatki
w graniach planu, wtym uwzgledniajgc dzialki o funkcji komunikacyjnej, w powiazaniu z ukladem
komunikacyjnym istniejagcym i obecnie realizowanym; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwia
lepsze wykorzystanie terenu 1irealizacj¢ obiektow zgodnych zpolityka gminy, samorzadu i organdéw
odrebnych; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa na terenach w czesSci zainwestowanych
gminy Szypliszki, wskazanych w czes$ci do rozwoju funkcji nierolniczych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu —
w planie miejscowym nie wyznacza si¢ terendw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — oraz
wprowadza si¢ nowe ustalenia dla terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i z ushugami oraz terenow
o letniskowych, tereny komunikacji wewnetrznej; tereny w granicach planu sg w czgsci polozone w zasiegu
pieszego dojscia do przystanku komunikacji zbiorowej;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajacych zabudowg terenu - w pierwszej kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej (wzdhuz drég publicznych i terenéw komunikacji wewngtrznej) oraz z realng mozliwoscia
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej
zabudowy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Szypliszki dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w okresie minionej kadencji. Rada Gminy Szypliszki przyjeta uchwate Nr IV/21/2015 z dnia 17 lutego 2015 1.,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych. Z dokonanej analizy
wynika, ze przewiduje si¢ stopniowe sporzadzanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych wybrane czesci gminy stosownie do potrzeb.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni co
oznacza, ze wptywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu beda wyzsze niz koszty,
w 10 letnim okresie prognozy. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka
w gminie Szypliszki w czg¢Sci dotyczacej obrgbow geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka wykazata, ze
Gmina Szypliszki w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem
planu, na potrzeby szacowania bezposrednich skutkow uchwalenia zmiany planu niezbgdne bylo przyjecie, ze
pewne skutki finansowe powstang po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamigta¢ nalezy o tym, ze zadania
zwigzane z przebudowa istniejacych drog i infrastruktury nie s3 nowym obowigzkiem gminy wynikajacym
Z przyjetych rozwigzan planistycznych. Na skutek realizacji ustalen planu uruchomione zostang znaczne w Sali
gminy tereny inwestycyjne, ktére w przysziosci zostana zabudowane co wiaze si¢ z przychodami do budzetu
gminy. Mozliwe do oszacowania dochody s3 bezposrednim skutkiem uchwalenia planu miejscowego.
W znacznej mierze skutki planu wynika¢ beda mogly zpodatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz
z przychodu podatku od wybudowanych budynkow i gruntow pod nimi. Zaktadanym pozytywnym skutkiem
bedzie spodziewane rozpoczgcie zagospodarowywania terendw zgodnie z nowym przeznaczeniem. Przyjete
zatozenia stanowiace podstawe do wyliczen nie uwzgledniajg mozliwosci pozyskiwania srodkéw zewnetrznych
na realizacje inwestycji zwigzanych zinfrastruktura oraz aspektow spolecznych, przestrzennych
i ekologicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami
prawa, aw szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko 1ijest dokumentem
oczekiwanym przez samorzad i wiascicieli gruntow na terenie gminy.

Podsumowujac uznaé nalezy, ze projekt planu speinia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie aktualno$ci polityki przestrzennej gminy i stanu jej faktycznego zagospodarowania
oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objgtego
planem jest pozostawienie istniejacego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano
wczesniej, szczegodlnie okreslajac cele, ktore stanowily przestanki przystapienia do procedury planistyczne;j.
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W  zwigzku zpowyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebdw geodezyjnych Jasionowo, Przejma Wysoka i Krzywolka w gminie Szypliszki
w czesci dotyczgcej obrgbow geodezyjnych Jasionowo i Przejma Wysoka jest uzasadnione.
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