DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 25 pazdziernika 2024 r.  podpisany przez

Krzysztof Stankiewicz
Data: 25.10.2024 14:04:15

Poz. 4725

UCHWALA NR 64/V111/24
RADY MIEJSKIEJ LOMZY

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Y.omza
na lata 2024 — 2029 rok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721), wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725),
Rada Miejska L.omzy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.omza na lata
2024 — 2029 rok stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomza.

§ 3. Traci moc uchwala Nr 386/XLIV/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta .omza na lata 2017 — 2024,

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej L.omzy

Wiestaw Tadeusz Grzymala
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Zalgcznik
do uchwaty nr 64/VIil/24 z
dnia 23 pazdziernika 2024r.

WIELOLETNI

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA LOMZA
na lata 2024 - 2029 rok

tomza, 2024 rok
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Zatacznik do uchwaty Nr 64/VIIl/24
Rady Miasta Lomza
z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA LOMZY NA LATA 2024 - 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r.,
poz. 725 t.j.);

2) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy okreslony
w ustawie wskazanej w pkt 1;

3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto L.omza;
4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, wskazanej w pkt 1;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu,
o ktorej mowa w ustawie wskazanej w pkt 1;

6) wartosci odtworzeniowej lokali — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa, o ktorej
mowa w ustawie wskazanej w pkt 1;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych;

8) programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lomzy;

9) wskazniku wzrostu cen 1towaréw konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumiec
srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym oglaszany w formie komunikatu przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Cel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Lomzy na lata
2024 - 2029, zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j).

§ 2. 1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie obowigzywania
Programu jest przede wszystkim:

1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, a w
szczegblnosci osob zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy, w tym oczekujacych na
najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i lokali zamiennych;
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2) zwickszenie mieszkaniowego zasobu Miasta, poprzez budowe¢ nowych budynkéw lub
kapitalny remont budynkéw wylaczonych z uzytkowania oraz pozyskiwanie funduszy
zewngtrznych na ten cel;

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki
remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planéw remontéw na kolejne
lata;

4) sukcesywne zmniejszanie niezrownowazonej struktury dochodow i wydatkéw zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta, poprzez racjonalng polityke czynszowg
oraz efektywng windykacjg;

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta s3 wynajmowane na zasadach
okreslonych przez Rad¢ Miasta Lomzy w uchwale Nr 427/XLV/21 z dnia 27 pazdziernika
2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. Miasto moze realizowac cele i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe uprawnionych osob, takze
poprzez wynajmowanie lokali od innych wtascicieli i podnajmowanie ich tym osobom. Miasto

moze wowczas pobiera¢ od tych oséb czynsz nizszy niz ten, ktory samo optaca witascicielowi
lokalu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Lomzy w poszczegdlnych latach

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Miasta tworzg lokale mieszkalne w budynkach bedacych wytaczna
wlasnoscia Miasta, w budynkach bedacych w zarzadzie tymczasowym Miasta, lokale
mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Miasta potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych, a
takze lokale mieszkalne w nieruchomosciach innych podmiotow (LSM w Lomzy).

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Lomzy, wg stanu na dzien 31.08.2024 r. zlokalizowany jest:
1) w 27 budynkach bedacych w 100 % wtasno$cig Miasta;

2) w 11 budynkach bedacych w Zarzadzie tymczasowym Miasta;

3) w 58 budynkach wspdlnot mieszkaniowych z lokalami Miasta;

4) 3 lokale mieszkalne wiasno$ci Miasta Lomza w zasobach £L.SM w Lomzy.

3. Dane liczbowe dotyczace wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta wedlug rodzaju
wlasnosci przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta L.omzy wg stanu na dzien
31.08.2024 r.

bllI;clzlll)(?Sw Liczba lokali Powierzchnia
L.p. [Rodzaj wlasno$ci budynkow| . y mieszkalnych uzytkowa lokali
mieszkalnych . 2
szt szt. mieszkalnych w m
Miasto
l. (whasno$é w 100%)* 27 270 12.520,11
h. Lokale w zasobach LSM 3 112,37
w Lomzy
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Tymczasowy zarzad Miasta

3. |(wlasno$¢ osob  fizycznych, 11 88 3.808.11
nieuregulowany stan prawny)
Razem 38 361 16.440,59
'Wspdlnoty Mieszkaniowe

4. (lokale Miasta) 58 622 26.452,02
OGOLEM X 983 42.892,61

* nie uwzglednia budynkow: ul. Polowa 19 (w trakcie modernizacji) i ul. Polowa 59 (w oczekiwaniu na

modernizacjg).

§ 4. 1. Przewiduje si¢, ze w latach 2024-2029 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie
ulega¢ stopniowym zmianom.

2. Nalezy zatozy¢, ze zaro6wno ilo$¢ lokali jak i budynkéw mieszkalnych w zasobie Miasta
zmieni si¢ z powodu sprzedazy lokali mieszkalnych, atakze koniecznos$ci wytgczenia z
uzytkowania czgséci lokali mieszkalnych z uwagi na ich zly stan techniczny oraz wyburzen
niektorych obiektow, z przyczyn technicznych, ekonomicznych czy losowych (katastrofy
i zagrozenia budowlane, pozary, niecoptacalno$¢ remontu) lub ze wzgledu na prowadzone
inwestycje miejskie.

3. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Miasta podejmowane begda w okresie
obowigzywania Programu dziatania zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych, poprzez
remont posiadanego zasobu oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

4. Prognoz¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2029 obrazuje ponizsza
tabela. Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy. Plany zwigzane
z budowg lub rozbidrka budynkéw moga ulec zmianie ze wzgledu na trudne do przewidzenia
nagte zdarzenia losowe.

Tabela Nr 2. Prognozowana zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych

latach:*
2024 2027-2028
Rodzaj wlasnosci Liczba 2025-2026 Liczba bud./
L.p i Liczba .
budynkéw bud. / . lokali
. bud. / lokali
lokali
1 Miasto 27 28 29
" ((wlasno$¢ w 100%) 270 285 300

* - w zwigzku z remontem 1 modernizacja budynkéw komunalnych przy ulicy Polowej 19 1 ul.
Polowej 59.

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu wykazuje zrdznicowane zuzycie, zalezne przede wszystkim od
daty powstania budynku, technologii budowy, okresu jego eksploatacji oraz wyposazenia
w instalacje.

2. W zasobach wlasnos$ci Miasta dominujg budynki wybudowane przed rokiem 1945. Z ogdlne;j
liczby budynkow bedacych w 100% wlasnoscig Miasta przed 1945 r. powstalo 21 budynkow,
co stanowi 78 % tego zasobu. W latach 50 XX w. powstat 1 budynek, w latach 60 XX w. 2
budynki, w latach 70 XX w. 1 budynek, w roku 2007 — 1 budynek i w roku 2017 -1
budynek.

3. W przypadku Wspolnot Mieszkaniowych sa to przede wszystkim budynki z lat 50 — 80 XX
Ww. (51 budynkdéw) oraz 4 budynki sprzed 1945 r. i 3 budynki z lat 90 XX w.
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4. Stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta
w zakresie wyposazenia przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela Nr 3. Stan techniczny budynkow wg kryterium wyposazenia na dzien 31.08.2024r.
MIASTO WSPOLNOTY

i tymczasowy zarzad

L.p. Wyposazenie
Liczba budynkéw Liczba budynkow

1. |Woda 38 58
2. [Kanalizacja 35 58
3. |Gaz - 4
4. [c.o0. z sieci 14 58
5. lc.w. z sieci 14 44

* - w trakcie podtaczenia do miejskiej sieci cieplnej pozostaja budynki: ul. Senatorska 12,

ul. Woziwodzka 20 — z terminem na dzien 30.10.2024 r.

Tabela Nr 4. Stan techniczny lokali wg kryterium wyposazenia na dzien 31.08.2024 r.

Miasto, tymczasowy zarzad

L.p. [Wyposazenie i Wspélnoty

Liczba lokali
1. |[Woda 983
2. [Kanalizacja 979
3. |Ustep splukiwany 979
4. lazienka 969
5. |Gaz 29
6. [c.0.zsieci 830
7. c.w. z sieci 612

5. W ogélnej liczbie budynkéw nie uwzgledniono 2 budynkéw w 100% wtasnosci Miasta
Lomza, ktore zostalty wykwaterowane 1 w ktorych: prowadzona jest modernizacja wraz ze
zmiang ukladu funkcjonalnego lokali ( budynek ul. Polowa 19) oraz przewidziana jest
modernizacja (budynek ul. Polowa 59).

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali.

§ 6. 1. Cechg istniejagcego zasobu mieszkaniowego Miasta jest zaawansowany wiek znacznej
cze$ci budynkow i1 dhugi okres ich eksploatacji.

2. Potrzeby remontowe budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta Lomzy sa znaczne iwynikaja z konieczno$ci zahamowania procesu ich dalszej
degradacji oraz poprawy standardu i warunkéw zamieszkania.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ naprawy, o ktorych mowa w art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z2024r. poz. 725 tj.), dotyczace uszkodzen, ktére moglyby
spowodowac zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska.
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4. Szczegblowy zakres oraz kolejno$¢ remontdw i modernizacji okresla si¢ na podstawie
wynikow okresowych przegladow technicznych budynkow przeprowadzanych w oparciu
o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2024 r. poz. 725 t.]. ), a takze
z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego odrgbnie w kazdym roku kalendarzowym.

5. W ramach biezacego utrzymania technicznego budynkow i lokali wykonywane sg prace
remontowe w zakresie:

= przebudowy trzonow piecowych kaflowych i trzonéw kuchennych,
= wymiany stolarki budowlane;j,

* wymiany instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,

= szczelnosci pokry¢ dachowych i1 obrobek blacharskich,

* droznosci przewodow kominowych: dymowych 1 wentylacyjnych,
» remontdéw lokali z odzysku (po zgonie najemcy, po eksmisji).

6. Nalezy dazy¢ — w miar¢ mozliwosci — do dalszego zastepowania zrodet grzewczych
z piecow weglowych instalacjami centralnego ogrzewania, poprzez podtaczanie budynkow do
miejskiej sieci cieptowniczej, badz do zastosowania piecow gazowych dwufunkcyjnych.

7. Naklady na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta w kolejnych latach kazdorazowo
okresli uchwata budzetowa na dany rok.

8. W odniesieniu do zasobu Miasta zlokalizowanego w nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych decyzje, co do zakresu rzeczowego remontdw oraz sposobu ich finansowania
nalezg do kompetencji cztonkow poszczegodlnych wspdlnot mieszkaniowych (wtascicieli lokali
w danej nieruchomosci). Obowigzek Miasta sprowadza si¢ do partycypacji w kosztach
remontdw proporcjonalnie do posiadanych udzialéw, na podstawie uchwal poszczegdlnych
wspolnot mieszkaniowych. W miare postgpujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Miasta
Lomzy - udzialy Miasta (w konsekwencji zobowigzania finansowe) w nieruchomos$ciach
poszczegbdlnych wspdlnot beda malaty.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. W latach 2024 - 2029 zaklada si¢ nieznaczne ograniczenie stanu posiadania zasobu
mieszkaniowego Miasta na skutek sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lomza odbywa si¢
zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 t.j.), za zgoda Rady Miejskiej Lomzy wyrazona
w uchwale nr 396/LIV/09 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

3. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w okresie obowigzywania Programu, zbywane beda lokale potozone
w budynkach mieszkalnych, w ktorych przynajmniej jeden lokal stanowi odrgbng wiasnosé
innej osoby niz Miasto, az do catkowitego zbycia udziatéw Miasta w tych nieruchomosciach.
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4. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta zaktada sie,
7e ta cz¢$¢ zasobu mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki stanowiace 100% wtasnosci
Miasta, nie bedzie przedmiotem sprzedazy czesciowej w okresie obowigzywania Programu.

5. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w wyniku sprzedazy lokali obrazuje
ponizsza tabela. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali na nastepne lata ma charakter
szacunkowy i jest uzaleznione od ztozenia wniosku o wykup przez najemce.

Tabela Nr 6. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego z podzialem na kolejne lata.

Poz. 4725

Wyszczegolnienie Stan na Prognoza [Prognoza Prognoza | Prognoza | Prognoza
yszezeg 31.08.2024 | 2025 2026 2027 2028 2029
Laczna ilos¢ 622 620 618 617 616 615

lokali
Lokale

przewidziane do 1 2 2 1 1 1

zbycia

6. W roku 2024 i latach kolejnych zaktada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
Niemniej jednak z uwagi na podjecie uchwaty nr 464/L/22 Rady Miejskiej Lomzy z dnia
23 lutego 2022 r. w sprawie uchylenia uchwaty dotyczacej okres$lenia warunkéw udzielenia
bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych
wraz z udzialem w prawie wlasno$ci gruntu, zgodnie, z ktérg odstgpiono od udzielenia
bonifikaty w wysokosci 70% od ceny ustalonej w operacie szacunkowym sporzadzonym
przez rzeczoznawcg majatkowego, nie przewiduje si¢ znacznego zainteresowania nabyciem
lokali komunalnych w kolejnych latach. W zwiazku z powyzszym przy sprzedazy lokali
komunalnych przyjmuje si¢ tendencj¢ malejaca.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Miasta realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2023 1. poz. 725 t.}.).

2. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale rowniez pokry¢ koszty remontow.

3 Uznaje si¢ za uzasadniony wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o $rednioroczny
wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz
stawki bazowej czynszu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych te
stawke.
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5. Stawke bazowg czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego ustala Prezydent Miasta Lomzy w formie
zarzadzenia.

6. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu odnoszaca si¢ do wyposazenia w urzadzenia techniczne
1 instalacje, usytuowania lokalu lub ogo6lny stan techniczny budynku wyznaczone sg aktualnie
nastepujace czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke bazowa czynszu, okreslone w
ponizszej tabeli.

Tabela Nr 7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.

WYSZCZEGOLNIENIE Wplywy czynnikéw na wysokos¢
stawki bazowej
Podwyzszajace Obnizajace
stawke w % stawke w %
Mieszkanie wyposazone w lazienke ! 30 -
Mieszkanie wyposazone w WC 2 30 -
Mieszkanie wyposazone, w CO 30 -
Mieszkanie posiadajace gaz przewodowy 30 -
Mieszkanie w budynku o ztym stanie
technicznym* - 20
Mieszkanie wyposazone, w co najwyzej dwa
urzadzenia techniczne ** - 10

Objasnienia:

! _ nalezy rozumieé pomieszczenie wydzielone w mieszkaniu, posiadajace state instalacje
wod.-kan. cieptej i zimnej wody dostarczanej centralnie lub z urzadzen zainstalowanych
w lokalu,

2 — rozumie si¢ doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji
wod.-kan. umozliwiajacej podlaczenie muszli sedesowe;j 1 spluczki.

7. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw
na wysokos¢ czynszu.

8. Najemca moze dokonac ulepszen w lokalu majacych wptyw na zwigkszenie stawki czynszu,
za zgoda wynajmujgcego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposob
wykonania robot oraz sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

9. 1). Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?2, a ktore nie sg
niezbedne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin, obowigzuje
w wysokos$ci okre$lonej w drodze przetargu.
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2). Stawka wywolawcza czynszu, o ktérym mowa wust. 1 powinna by¢ okre§lona na
poziomie 2% warto$ci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy.

3). Stawke czynszu ustalong w sposob okreslony wust. 1 podwyzsza si¢ raz w roku
o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1uslug konsumpcyjnych ogotem
w poprzednim roku kalendarzowym.

4). Do stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt. 2, nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych.

10. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktory tacznie
spetnia ponizsze warunki:

1) Stawka czynszu osiagneta warto$¢ rowng lub wieksza od 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu obliczonej zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogloszonych przez Wojewode Podlaskiego
w drodze obwieszczenia;

2) Zawart umowe najmu na czas nieoznaczony;

3) Spenia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, okre§lone w uchwale
podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy tj., jezeli sredni miesigczny dochod najemcy
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 100 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

4) Nie pobiera dodatku mieszkaniowego inie jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego;

5) Zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywne;j,
o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
72023 r., poz. 1335 t.j);

6) Nie posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu chyba, ze sptaca zalegtosci w ratach
na podstawie zawartej umowy.

2. Kwotg obnizki réznicuje si¢ w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy 1 okresla si¢ wedtug ponizszej tabeli.

Tabela Nr 8. Obnizki czynszu wg kryterium dochodu.

. . Doché 1 .. .
Dochod w gospodarstwie ochod na oso.b(; Obnizka naliczonego
. w gospodarstwie . o
jednoosobowym . czynszu wyrazona w %
wieloosobowym
100 —-70 % 50 % 20
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
70 - 50 % 50-30%
e A 25
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Ponizej 50 % Ponizej 30 % 30
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedtug obowigzujacych stawek
oraz obnizki w stosunku do najemcow o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt
liczony dla lokalu przeznaczonego na najem socjalny.
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Rozdzial 7.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym
zasobem w latach 2024-2029

§ 9. 1. Gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta jest przedmiotem
dziatania Miejskiego Przedsi¢biorstwa Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej Zaktadu
Budzetowego w Lomzy, zgodnie ze Statutem stanowiacym zalacznik do Uchwaly nr
323/XLIV/09 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 27 maja 2009 roku.

2. Wykonywanie czynno$ci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
1 dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym, odpowiednio na podstawie udzielonych przez Prezydenta Miasta Lomza
pelnomocnictw oraz wskazan do realizacji.

3. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta.

4. W odniesieniu do lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych, o sposobie zarzadzania
nieruchomos$cia wspdlna i wyborze zarzadcy decyduja proporcjonalnie do posiadanych
udzialow wilasciciele lokali tworzacy dang wspdlnote, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. z 2021 r., poz. 1048 t.j.).

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2029

§ 10. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta w kolejnych latach to:

1) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali oraz najem
pomieszczen tymczasowych,

2) dochody z czynszow za najem lokali uzytkowych,
3) srodki pochodzace z budzetu Miasta, w tym:
= dotacje budzetowe,

= dotacje na pokrycie niesciagalnych zaleglosci w optatach za mieszkanie, w wysokosci
100.000 zt rocznie,

= dotacje na remonty komunalnego zasobu mieszkaniowego,
= wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
» dodatki mieszkaniowe,

4) s$rodki zewnetrzne dostegpne w ramach programoéw rzadowych, ktére moga zostaé
uruchomione w okresie obowigzywania Programu.

5) inne zrodta finansowania



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -12- Poz. 4725

Rozdzial 9.

Wysokos¢é wydatkow w latach 2024-2029, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i
koszty remontéow komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy oraz koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych Miasto jest jednym ze wspoétwlascicieli.

§ 11. 1. Wysokos$¢ planowanych wydatkow w poszczegdlnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty remontéw komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy
oraz koszty zarzadu nieruchomosci wspolnych przedstawiono w ponizszej tabeli

Tabela Nr 9. Szacunkowa wysoko$¢ planowanych wydatkow w poszczegdlnych latach
w tys. zlotych

Rodzaj kosztow 2024 2025 | 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej eksploatacji
komunalnego zasobu 2.750 | 3.025 | 3.176 | 3.335 | 3.502 | 3.677
mieszkaniowego Miasta
Koszty remontow
komunalnego zasobu 440 484 508 533 560 588
mieszkaniowego Miasta
Koszty zarzadu
nieruchomosci wspolnych 660 800 762 800 840 882
- fundusz remontowy -
Koszty zarzadu
nieruchomosci wspolnych 660 726 762 800 840 882
- koszty eksploataciji -

2. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw zuwzglednieniem zmian
wielkos$ci zasobu mieszkaniowego, zmiany wysokosci czynszow oraz koniecznych remontow.

3. Poziom wydatkow na utrzymanie iniezbedne remonty oraz ulepszenie zasobu
mieszkaniowego uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu.

4. Koszty zarzadu nieruchomo$ci wspdlnych oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z podjetych uchwat przez ogédt wiascicieli lokali
w danej nieruchomosci.

§ 12. 1. Na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadajg sig:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji 1 urzadzen, dorazne
naprawy, konserwacje, niezbgdne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci);
3) koszty utrzymania czystosci (w budynku i jego otoczeniu);

4) koszty o§wietlenia i ogrzewania czesci wspolnych budynkoéw, koszty zuzycia wody do celow
administracyjnych,

5) ubezpieczenie budynku;

6) podatek od nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -13 - Poz. 4725

2. Ponadto ponoszone s3 wydatki na remonty imodernizacje lokali ibudynkow, a takze
wydatki inwestycyjne, ktorych wysokos$¢ na gospodarke mieszkaniowg zaleze¢ bedzie gtownie
od srodkéw zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, a w szczegolnosci: niezbedny zakres

zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali oraz planowana sprzedaz
lokali

§ 13. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasto powinno podejmowaé
nastepujace dzialania:

1) intensyfikowa¢ zamiang lokali, tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale
odpowiednie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,

2) odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem oséb posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, niezamieszkujacych w
lokalu;

3) skutecznie egzekwowaé nalezno$ci czynszowe lub proponowaé zawarcie ugody na sptatg

zadluzenia oraz zamiang lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu
w przypadku nieregulowania zobowigzan,

4) zawiera¢ umowy o najem socjalny lokalu z osobami z zasoboéw obcych, z orzeczonymi
wyrokami o eksmisje¢, w celu ograniczenia wyplat odszkodowan przez Miasto.
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