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UCHWALA NR 1X/70/2024
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 25 listopada 2024 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tykocin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.),
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr LIV/430/2023 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin zmianie ulega zatacznik
tj. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin na lata 2023 — 2027, ktérego zmieniona
tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Tykocinie
Renata Kaminska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

Poz. 5410

Zatacznik do uchwatly Nr 1X/70/2024

Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 25 listopada 2024 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

2. Program obejmuje lata 2023-2027 1 okre§la podstawowe kierunki dziatania Gminy Tykocin
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. W miarg potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.

4.Dla opracowania programu przyje¢to wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocina wedtug stanu
na dzien 31.10.2024 r.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocin
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Tykocin oraz ogolna ocena stanu technicznego lokali:

a) budynki i lokale mieszkalne:

o . . Liczba Powierzchnia Stz.m Stz'ln
Lp. Lokalizacja lokali Numery lokali lokali lokali w m? techniczny techniczny
lokali budynku
Tykocin, 2
1. 11 Browarna 2 1 27,81 m dobry dobry
Tykocin, 2
2. 1 Choroszezafiska 11 1,4,7,10,12, 14 6 213,84 m dobry dobry
Tykocin, 2
3. 1 Choroszczafska 11a 6,9,10,11, 15,18 6 213,84 m dobry dobry
Tykocin, 2
4. ul. Kaczorowska 2 > ! 58,04 m dobry dobry
Tykocin, 2 zty
> ul. Kaczorowska 5 ! ! 50,36 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zly
6. ul. Kaczorowska 7 4 ! 29,12 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zty
7 ul. Kozia 1 >4 2 50,79 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zty
8. ul. Pitsudskiego 22 L7 2 102,90 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 2ty
o ul. Pitsudskiego 23 23,4 3 101,17 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zty
10. ul. Pitsudskiego 25 1,2,3,8,9 > 240,53 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 2ty
. ul. Pitsudskiego 27 4 ! 40,00 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zty
12. ul. Pitsudskiego 35 ! ! 29,03 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2
13. L. Wiesiotowskiego 9 5 1 58,08 m dobry bardzo dobry
Radule 87a, N zty
14. [Dom Nauczyciela 12,3 3 149,40m dobry wymaga remontu
15. |Radule 88, lokal w szkole 1 48,50 m? dobry bardzo dobry
16. [ezewo Stare 2 1 49,40 m? dobry dobry
RAZEM: 36 1552,81 m?
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b) lokale socjalne:

L Lokalizacia lokali Numery Liczba |Powierzchnia lokali | Stan techniczny Stan techniczny
P- 1 lokali lokali w m? lokali budynku
[Tykocin, ) zty
L. ul. Pitsudskiego 22 3,6 2 24,94 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 2 zly
2 ul. Pitsudskiego 27 > ! 22,00 m dobry wymaga remontu
3. [Stelmachowo 7 1 1 54,50 m? dobry dobry
4. [Laziuki 23a 1 40,00 m? dobry dobry
RAZEM: 5 141,44 m
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane beda
w miare posiadanych srodkoéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wpltyw z czynszéw za wynajem lokali stanowi¢ beda glowne zrodla finansowania kosztéw utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Burmistrz wraz z Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokona oceny stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych, a nastepnie na podstawie zebranych informacji sporzadzaja analize potrzeb w zakresie remontow
1 modernizacji lokali.

Rozdzial 4.
Planowanie sprzedazy lokali w kolejnych latach

§ 4. 1 Plan sprzedazy lokali:

Lp. Lokale na sprzedaz Rok

1. Tykocin, ul. Pitsudskiego 25/9 2025

2. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcéw
zamieszkujgcych w tych lokalach.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za budynki i lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
2. Czynsz obejmuje:
a) Koszty administrowania, remontow, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku
b) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania

3. Opfaty niezalezne od wilasciciela mogg by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

4. Stawke podstawowa czynszu za mz powierzchni uzytkowej ustala si¢ zarzadzeniem Burmistrza.
5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Lokal potozony w centrum miasta Tykocin tj. przy ul. Choroszczanskiej, 10%
Pitsudskiego, Kaczorowskiej, Koziej, Browarne;j.
2. Bardzo dobry stan techniczny budynku 10%
3. Instalacja C.O. 10%
3. Lokal znajdujacy si¢ od strony potudniowej 5%
4. Potozenie lokalu w budynku pomigdzy parterem a poddaszem 5%
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b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Polozenie poza granicami administracyjnymi miasta 5%
2. Brak instalacji sanitarnej 10%
3. Zty stan budynku 10%
4. Lokal znajdujacy si¢ od strony poinocne;j 5%
5. Potozenie lokalu w budynku na parterze lub poddaszu 5%

6. W zaleznosci od sposobu zagospodarowania $ciekdw powstajacych w lokalu ustala si¢ nastepujace
sposoby naliczania optat za odprowadzanie Sciekdw:

- w przypadku podlaczenia do zbiorowej sieci kanalizacyjnej — wg taryfy na zbiorowe zaopatrzenie
w wode i1 zbiorowe odprowadzenie $ciekow na terenie Gminy Tykocin,
- w przypadku odprowadzania Sciekdw do biologicznej oczyszczalni §ciekow — ilo$¢ naliczona ryczattem
wg normy zuzycia wody (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody Dz. U. Nr 8, poz. 70),
- w przypadku bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle — zgodnie z zawarta umowa z firma
swiadczaca uslugi wywozu nieczystosci cieklych.
7. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od gminy,
nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.
8. W razie podwyzszanie oplat niezaleznych od gminy Burmistrz zobowigzany jest do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyna ich podwyzszania.
9. Gmina moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej
na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

10. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Budynkami, w ktorych wszystkie lokale stanowia wlasno$¢ gminy zarzadza Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

§ 7. Wspdlnoty mieszkaniowe w sktad ktorych wchodza mieszkania gminne zarzadzane sg przez:

a) Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z zapisem w akcie notarialnym
dotyczacym sprzedazy mieszkan przez gming.
b) Zarzadce Wspdlnoty wybranego w trybie obowigzujacych przepisow.

§ 8. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdzial 7.
Zrédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda dochody uzyskiwane
z czynszu najmu za wynajem budynkow i lokali mieszkalnych.

2. W przypadku niewystarczajgcej ilosci srodkéw finansowych na potrzeby remontu lub modernizacjg
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci finansowych
zaangazowanie dodatkowych $rodkéw z budzetu Gminy oraz $rodki pochodzace ze zrédet zewnetrznych
(np. dofinansowania).

3. Przy wspolnotach mieszkaniowych, w sktad ktorych wchodza mieszkania gminne, zrodtem dochodow
beda oplaty czynszowe na pokrycie kosztow administrowania wspdlnota oraz optaty z tytutlu kosztow
eksploatacyjnych, CO.
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4. Przewidywane zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027:

Dochod Wplywy z ustlug- utrzymanie Ogolem dochéd
Lp. Rok . . . . .
Z cZynszow zasobu mieszkalnego, C.O. mieszkaniowego zasobu gminy
1 2023 84 684 51810 136 494
2 2024 88 788 47236 136 024
3 2025 93227 49 598 142 825
4 2026 96 117 51136 147253
5 2027 98 520 52414 150 934
Rozdzial 8.

Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacjq lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10. 1. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ sie beda glownie koszty eksploatacji lokali
i budynkow, koszty administrowania, fundusz remontowy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych lokali i budynkéw
mieszkalnych.

3. Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027 ksztattowac¢ si¢
beda nastepujaco:

Lp. Rok Koszty.f blezq,cej e!(sploataql ) Koszty remontéw Koszty adfmmstro.wama Ogélem
mieszkan gminnych i funduszu remontowego wspolnotami
1 2023 103 027 25118 29 381 128 144
2 2024 96 374 39 650 30 800 136 024
3 2025 101 193 41633 32 340 142 825
4 2026 104 330 42 923 33343 147 253
5 2027 106 938 43 996 34176 150 934
Rozdzial 9.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja kompleksowych remontow
w latach 2023-2027 tak, aby zachodzita konieczno$¢ zapewnienia najemy lokalu zastgpczego.

2. W razie awarii wywolujacy szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwltocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ lokatora lub peinoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostepni¢ przedstawicielowi gminy lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenie zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez gming prac obcigzajacych lokatora.
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5. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oprézni¢ lokal i przenies¢ sie
na koszt gminy do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz rok. Po uptywie tego terminu gmina jest
obowigzana udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz
za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowanie przepisy z dnia 21 czerwca
2001 r., o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin jest
realizacjag obowigzku, ktory naktada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwata Nr XXXIX/282/2018
Rady Miejskiej w Tykocinie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Tykocin” z dnia 8 czerwca 2018 roku obejmowat lata 2018-2022. W zwiazku z powyzszym wymagana jest
jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni. Tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem
Gminy. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin na lata
2023 — 2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwoS$ci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Z dniem 31.10.2024 r. dokonano aktualizacji Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023-2027. Powyzsze dzialania podj¢to z uwagi na zmiany jaki nastgpity
w zasobie mieszkaniowym oraz potrzebe¢ doprecyzowania sposobow ustalania optlat z tytutu odprowadzania
sciekow powstajacych w lokalach mieszkalnych
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