DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 12 grudnia 2024 r. Podpisany przez:

Jolanta Szmidt
Data: 12.12.2024 14:57:09

Poz. 5662

UCHWALA NR V11/45/24
RADY GMINY PLASKA

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plaska
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plaska na lata
2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Katarzyna Barbara Tomczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/45/24
Rady Gminy Ptaska z dnia 29 listopada 2024 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PLASKA
W LATACH 2025 -2029

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

§ 1. Ustala si¢ wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach
zgodnie z tabelami podanymi ponizej:

gminy i przedstawia si¢ nastepujaco.

Tabela A — aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Plaska obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢

Pow. . .. Stan
. zasobu | Ilos¢ Wykaz instalacji w budynku techniczny Planowane
Lp. Lokalizacja . . . .
gminy | lokali L. L, (zly, Sredni, remonty
w m? woda | kanalizacja | elektrycznos$¢ | c.o. |c.w.u. dobry)
Ptaska 53
(lokal w Kompleksowy
+ + .
I budynku Urze¢du 50,24 ! + + $redni remont
Gminy) mieszkania
Plaska 55
(lokal w
+ + + + .
2 budynku 157,13 3 dobry Nie dotyczy
przedszkola)
(igéeilc:l:v izna 8 Kompleksowy
3. 7 . 120 2 + + + + $redni remont
administracyjno- . ,
: mieszkan
mieszkalny)
Gruszki 59 Kompleksowy
4. | (budynek przy 52 1 + + + + zty remont
bylej szkole) mieszkania

Tabela B - Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach.

Lokalizacja budynku, Aktualne Wyposazenie Ilo$¢ lokali mieszkalnych /ilo$¢ lokali
Lp.| wktérym mieszcza | przeznaczenie budynku w mieszkalnych niezamieszkalych Uwagi
si¢ lokale mieszkalne budynku instalacje 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
mieszkanie z
Ptaska 53 . .
1. | (lokal w budynku jeden lokal fazienka, c.o., 10\ o 10 | 0 | 10
Urzedu Gminy) niezamieszkaly c.w.u. woda,
kanalizacja
mieszkania z
Plaska 55 lazienka, c.o., Teden lokal
(lokal w budynku trzy 'lokale cw.u., 3/1 3/1 3/1 31 31 lplanowany na
2. rzedszkola) zamieszkate ogrzewaniem potrzeby klubu
p piecowym, woda, imalucha
kanalizacja
Mozliwosé
Strzelcowizna 8 . . 1 ia lokali
mieszkania z przytaczenia Joxa
3, (budynek dwa lokale fazienka, cw.u, | 22 | 200 | 20 | 20 | 20 [doco jedenlokal
administracyjno- niezamieszkate da. kanalizaci [po remoncie
mieszkalny) woda, kanalizacja przeznacza si¢ na
Inajem socjalny
Gruszki 59 - eden lokal mieszkanie z
4. | (budynek przy bytej e . lazienka, c.o.,c.w.u.,| 1/1 1/0 1/0 1/0 1/0
niezamieszkaty A
szkole) woda, kanalizacja
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§ 2. Ustala si¢ nastepujace potrzeby w zakresie remontow i modernizacji, wynikajace ze stanu technicznego
budynkow i lokali:

1) Budynek Urzedu Gminy, potozony Plaska 53, w ktorym miesci si¢ jeden lokal mieszkalny nie wymaga
remontu. Obiekt po termomodernizacji, posiada wymieniong stolarke okienng i drzwiowa, zrodto ciepta —
piec na ekogroszek. Lokal mieszkalny znajdujacy w budynku wymaga przeprowadzenia kompleksowego
remontu,

2) Budynek przedszkolny, polozony Plaska 55, w ktérym sa trzy lokale mieszkalne, nie wymaga remontu.
Budynek po termomodernizacji, posiada wymieniong stolarke okienna i drzwiowa, zrédto ciepta — piec na
ekogroszek. Planowany jest remont jednego lokalu na parterze z przeznaczeniem na potrzeby klubu
malucha;

3) Budynek administracyjno-mieszkalny, potozony Strzelcowizna 8, w ktorym miesci si¢ lokal mieszkalny,
nie wymaga remontu. Budynek po termomodernizacji, posiada wymieniong stolarke okienng i drzwiows,
zrodlo ciepta — piec na pelet. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku wymagaja przeprowadzenia
kompleksowego remontu, w tym przylaczenia do sieci c.o.;

4) Budynek przy bylej szkole, potozony Gruszki 59, w ktorym miesci si¢ jeden lokal mieszkalny, wymaga
remontu w zakresie kompleksowej termomodernizacji budynku. Lokal mieszkalny znajdujacy w budynku
wymaga przeprowadzenia kompleksowego remontu.

Tabela C - Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

2025 2026 2027 2028 2029
« 3 3 3 3 3
Ll 2 J 2 K= g K= < K= 3 K= g K=
s - - = - = - = - = - g
Ml 2< 5§ £ g £ g g £ g g g g s g g s g
S > = S S S S 3
2% B9 5 | 52 5 | BE | 5 | 5| 5 | 52| 5| 5%
- 2 g o = = ~ = = ~ = = ~ =B [ = 2
Zloa]j:f ‘33 Na biezaco Na biezaco Na biezaco Na biezaco
1 | budynku wd Remont Biezace |/w miarg Biezace |/w miare /w miar¢ [Biezace |/w miare
' Urzy du 1 lokalu 2025 |naprawy |zaistnienia |naprawy |zaistnienia |Biezace |zaistnienia [naprawy |zaistnienia
¢ mieszkal potrzeb potrzeb  [naprawy |potrzeb potrzeb
Gminy)
nego
Ptaska 55 Remont | 2025 /po Na biezaco Na biezaco Na biezaco Na biezaco
(lokal w 1 lokalu | uzyskaniu , /w miare Biezace |/w miare /w miar¢ [Biezace |/w miare
n/d dorazne LT R e LT
2. | budynku na dofinanso zaistnienia |naprawy |zaistnienia . |zaistnienia |naprawy |zaistnienia
. dorazne
przedszkola) potrzeby | wania potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
klubu
malucha
Strzelcowizna . .Na Remont 2 |Na biezgco Na biezaco Na biezgco Na biezaco
8 (budynek - biezaco/w . . .. . . . .
L . Biezace ) lokali /w miarg Biezace |/w miarg /w miar¢ |Biezace |/w miare
3. Jadministracyjn | n/d miarg . . R e R
. naprawy | . .Y . |mieszkaln |posiadanych |naprawy |zaistnienia ., |zaistnienia |naprawy |zaistnienia
o-mieszkalny) zaistnienia . ;i dorazne
ych srodkow potrzeb potrzeb potrzeb
potrzeb
Gruszki 59 . .Na Remont 1 |Na biezgco Na biezaco Na biezgco Na biezaco
- biezaco/w . .. . . . .
4 (budynek Tak Biezace miar lokalu /w miarg Biezace |/w miarg /w miar¢ |Biezace |/w miare
" | przy bytej naprawy | . ¢ Imieszkaln posiadanych |naprawy |zaistnienia . zaistnienia [naprawy |zaistnienia
zaistnienia . . dorazne
szkole) ego srodkow potrzeb potrzeb potrzeb
potrzeb
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
§ 4. Ustala si¢ ponizsze zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego
uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacyjnych lokalu mieszkalnego tj.
optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w przypadku,
gdy nie ma odrebnej umowy na dostawe lub odbior.

3. Czynsz za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ponosza ich najemcy.

4. Czynsz najmu jest ptacony z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury na konto bankowe
zarzadcy budynku.

5. Wysoko$¢ czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy ustala Wojt Gminy Plaska w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

- o . .o Wysokos¢ Wysokos$¢
Lp. | Czynniki obnizajgce lub podwyzszajace podwyzki w % obnizkiw %

1. | Budynek potozony w miejscowosci gminnej 5% -

2. | Lokal mieszkalny potozony na parterze 5% -

3. | Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania 10% -
Ogolny stan techniczny budynku (budynek po

4. N 10% -
termomodernizacji)

5. | Budynek potozony poza miejscowo$cia gminng - 5%

6. | Lokal mieszkalny poloZzony na I pigtrze - 5%

7. | Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - 10%
Ogdlny stan techniczny budynku (budynek bez

8. N - 10%
termomodernizacji)

6. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

7. Ustala si¢, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizona o 10%, gdy sredni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 5. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Plaska sprawuje Wojt
Gminy Ptaska.

§ 6. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega, w szczegdlnosci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych;

2) naliczaniu, pobieraniu czynszow iinnych optat naleznych z tytutu najmu lokali i innych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych;

3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszow i innych optat;
4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéw biezacych;

5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslania sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

§ 7. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Plaska:
1) koszty biezacej eksploatacji i remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz wydatki inwestycyjne pokrywane beda z wplywoéw ztytulu czynszoéw za najem lokali
mieszkalnych, §rodkéw z budzetu gminy oraz dostepnych funduszy zewngtrznych,

2) programy rzagdowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Gtownymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i/lub budowy nowych budynkow.

Tabela D — Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach.

Lp. Rodzaj kosztow 2025 2026 2027 2028 2029
1. | Koszty biezacej eksploatacji 13 000 zt 13 000 zt 13 000 zt 14 000 zt 15 000 zt
5, | Koszty remontow orazkoszty | 1560001 | 800002t | 500002zt | 50000zt | 50000zt

modernizacji lokali i budynkow
3, |Koszty zarzadzania 13000zt | 14000z | 140002zt | 15000zt | 15000 zk
nieruchomosciami wspdlnymi
4. | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania 1iracjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy:

1) w celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na
poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezacych remontow;

2) dopuszcza si¢ wrazie koniecznosci adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych po
zlikwidowanych szkotach na koszt gminy oraz na koszt przysztych najemcow;

3) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wilascicieli i podnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale zamienne, tymczasowe, najem socjalny.

4) lokal mieszkalny przewidziany do remontu stanowigcy zasob gminny nie jest wynajmowany, w zwigzku
z tym nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcow do lokali zastepczych.
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