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UCHWALA NR V1/30/2024
RADY GMINY SZTABIN

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztabin
w latach 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sztabin na lata
2025 - 2030, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mirostaw Siwicki
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Zatacznik do uchwaty Nr VI/30/2024
Rady Gminy Sztabin
z dnia 17 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZTABIN NA LATA 2025-2030

W celu okreslenia kierunkow dziatania Gminy Sztabin w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Sztabin
na lata 2025- 2030, ktéry obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sztabin
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 1. 1. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sztabin przedstawia tabela nr. 1.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego Zasobu Gminy poprzez budowe¢ nowych mieszkan,
ewentualne pozyskiwanie lokali mieszkalnych bgdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu, bedacych wlasnos$cig Gminy.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach
przedstawia tabela nr 2.

4. Stan techniczny budynku/lokalu oznacza:
- bardzo dobry — nie wystgpuje potrzeba wykonywania remontu,
- dobry — zachodzi potrzeba wykonania remontu w niewielkim zakresie,
- $redni — zachodzi potrzeba wykonania remontu,

- zty — zachodzi pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego badz przebudowy.
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Tabela nr 1 Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Sztabin
s Pow. uzytkowa . .
Lp. Lokalizacja mieszkan w m> Stan techniczny Uwagi
1. Sztabin ul. Sportowa 2/7 86,62 Budynek wybudowany w latach | Wspolnota mieszkaniowa
1981 — 1984, stan bardzo dobry, | w Sztabinie ul. Sportowa 2
w 2019 r. termomodernizacja
budynku
2. Sztabin ul. Augustowska 82/1 Wybudowany w 1938 1., Trwaty zarzad
82/2 55,98 dobudowa w 1987 r. stan dobry
82/3 63,69
82/4 55,98
63,44
3. Krasnybor42/1 Wybudowany w 1962 r. stan
42/2 58,00 dobry
45,40
4. Jaminy Wybudowany w 1964 r., remont
25A/1 31,50 kapitalny w 1976 r. stan dobry
25A/2 49,50
S. Jaziewo Wybudowany w 1969 .,
31B/1 44,10 modernizacja w 2004 r.,
31B2 44,10 stan dobry
6. Krasnybor Wybudowany w 1955 r., Trwaly
59/1 32,80 stan dobry, Zarzad,
59/2 41,65 Stan dobry mieszkanie 59/2
59/3 69,00 z podjazdem dla 0sob
59/5 59.50 niepelnosprawnych.
59/6 61,50
59/7 25,50
7. Jastrzgbna Druga Wybudowany w 1961 r., stan
45/1 57,50 dobry;
452 32,30 termomodernizacja budynku
przeprowadzona w 2023 r.
8. Kamien 28/1 52,50 Wybudowany w 1908 r., stan
dobry
9. Krasnoborki Wybudowany w 1907 r., stan Najem lokali socjalny
6/1 58,49 dobry
6/2 50,55
6/3 15,24
10. Huta Wybudowany w 1937 r., stan Najem lokali socjalny
4/1 57,90 dobry, remont czg¢sci
42 18.27 mieszkalnej w 2017 r.
4/3 20,24
Liczba budynkow:10 Ogolna
Liczba lokali mieszkalnych:26 powierzchnia
lokali:1251,25

Tabela nr 2 Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach

2025 -2030
Lata w Eﬁ;il?::g:ll:;g’sle Liczba lokali l?owierzchniaz Stan ?echnic’zny
lokale uzytkowa w m mieszkan
2025 10 26 1251,25 dobry
2026 10 26 1251,25 dobry
2027 10 26 1251,25 dobry
2028 10 26 1251,25 dobry
2029 10 26 1251,25 dobry
2030 10 26 1251,25 dobry
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Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY

NA LATA 2025-2030

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM

§ 2. 1. Gmina wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych.

2. Podstawowym celem remontéw i modernizacji budynkow jest utrzymanie stanu technicznego budynkéw
wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia najemcow, bezpieczenstwa mienia i srodowiska,
a w szczegoblnosci zmniejszenie energochtonnosci i emisyjnosci budynkow.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzadzane beda plany robot dostosowane do §rodkoéw
finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Zadania wtym zakresie ujmowane begda
w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

§ 3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem
na lata 2025 — 2030:

Lokalizacja rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030
Sztabin
ul. Sportowa 2/7
Sztabin i ) Uszczelnienie parapetow ) ) )
ul. Augustowska 82 zewnetrznych
Uztnelnieni
Zup E nlelrlne Uszczelnienie Renowacia
Krasnybor 42 rl;) Ilin parapetow - - odl6 ! -
ubytkow zewngtrznych podiog
zewngtrznych
Naprawa
schodéw Elewacja-naprawa
Jaminy 25A zewngtrznych Wymiana stolarki okiennej | w miejscach pgknigé - -
oraz daszku nad i ubytkow
schodami
Jaziewo 31B - Renowacja plytek - Naprawa okien i drzwi Renowacja -
podtogowych podtog
. Wymiana
Krasnybor 59 - - - - Naprawa okien instalacji
i drzwi !
wodnej
Jastrzgbna Druga 45 ) Remont mieszkania } Uzupg%meme ubytkow remont klatkl )
nr.2 tynkow zewngtrznych schodowej
Kamieh 28 ) ) Uzupehneme ubytku ) ) )
tynkow zewngtrznych
Wykonanie
wewngtrznej
Naprawa kanalizacji
Krasnoborki 6 podciagu sanitarnej oraz ) -
wewnetrznego przydomowej Wymiana okien Naprawa drzwi ;
oczyszczalni wewngtrznych
Sciekow
Utatwienie
dostepu do
Huta 4 komina poprzez

zrobienie wylazu
itawy
kominiarskiej

Wymiana okien

§ 4. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

we wlasciwym stanie techniczno — uzytkowym.

Rozdzial 3.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Wysokos$¢ bazowej stawki czynszu ustala Wojt Gminy Sztabin w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ uwzgledniajac czynniki obnizajace lub podwyzszajace ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegodlnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

4) ogolny stan techniczny budynku.
3. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali:

1) zty stan techniczny budynku — czynsz obniza si¢ o 10%;

2) brak tazienki i WC w lokalu — czynsz obniza si¢ o 10%;

3) brak cieplej wody — czynsz obniza si¢ o 10%;

4) strefa peryferyjna (oddalona od miejscowosci Sztabin powyzej 15 km) - czynsz obniza si¢ 0 5%.
4. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali:

1) strefa centralna (miejscowos$¢ Sztabin) — czynsz podwyzsza si¢ 0 5%;

2) stan techniczny budynku bardzo dobry— czynsz podwyzsza si¢ o 5%;

3) mieszkanie wyposazone w co - czynsz podwyzsza si¢ o 5%;

4) mieszkanie na parterze z balkonem - czynsz podwyzsza si¢ o 5%.

5. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych S$redni dochod
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady
Gminy Sztabin w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Sztabin mogg ubiegac si¢ o obniZenie czynszu naliczonego.

6. Do wniosku o udzielenie obnizki najemca dolacza deklaracje o wysokosci dochoddéw gospodarstwa
domowego.

7. Obnizki sg udzielane przez Wojta Gminy na okres 12 miesiecy w wysokosci zaleznej od dochodu
gospodarstwa.

8. Wojt Gminy moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztoZzonej
deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
nieobnizony, wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

9. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co sze$¢ miesigcy.
10. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce,

chyba ze w umowie najmu zostat ustalony termin dtuzszy.

11. Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu, za wyjatkiem
przypadkow okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

12. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy Sztabin.

13. Stawka bazowa czynszu podlega waloryzacji raz w roku, w oparciu o wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogotem za okres roku kalendarzowego, oglaszany przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego.
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Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 6. 1. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy realizowane sg przez Wojta Gminy
Sztabin, z wylaczeniem budynkéw oswiatowych, ktore zarzadzane sa przez dyrektoréw szkol w ramach
przekazanego zarzadu trwatego. Lokal potozony przy ul. Sportowej 27/7 w miejscowosci Sztabin
administrowany jest przez podmiot wybrany przez zarzad wspdlnoty mieszkaniowe;.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastgpujacych zadan:
1) prowadzenie ewidencji lokali,
2) prowadzenie dokumentacji zwiazanej z najmem,
3) naliczanie czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami,
4) przyjmowanie wnioskow od najemcow,
5) sprawowanie kontroli w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku w obrebie budynkow i lokali,
6) ustalenie koniecznych prac remontowych.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
ZRODL.O FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda $rodki
pieni¢zne uzyskane z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz srodki wtasne gminy.

2. W miar¢ mozliwosci pozyskiwane mogg by¢ $rodki z budzetu panstwa oraz innych instytucji lub
programow.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELL A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 8. 1. Prognoza wydatkéw na lata 2025 — 2030 przewiduje wydatki na techniczne utrzymanie budynkow
i lokali w stanie niepogorszonym oraz wydatki na konieczne remonty i modernizacje.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty.

Lp. Wyszczegélnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej eksploatacji 6.000,00 zt 6.300,00 zt 6.600,00 zt 7.000,00 zt 7.350,00 zt 7.800,00 zt
5. | Koszty planowanych 7.000,00 zt | 7500,00 zt | 15.000,00 zt | 15.000,00 zt | 16.000,00 zt |  16.000,00 zt

remontow

Koszty planowanych
modernizacji

Koszty zarzadu nieruchomosci
4. wspolnych, ktérych gmina jest 2.000,00 zt | 2.5000,00 zt 3.000,00 zt 3.500,00 zt 4.000,00 zt 4.500,00 zt
jednym ze wspotwlascicieli

5. Koszty inwestycyjne - - - - - -
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Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§9.1. W celu utrzymania poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy beda
wykonywane niezbedne i biezace remonty.

2. Z uwagi na ograniczony zasob mieszkaniowy nie ma mozliwo$ci zamiany lokali w zwigzku z remontem
budynkow i lokali.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy, ani budowy badz zakupu nowych lokali
mieszkalnych.
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