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0Z.
UCHWALA NR VI11/41/24
RADY GMINY ZAWADY

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawady
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawady na lata
2025-2029”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawady.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zawady
Dariusz Targonski
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Zatacznik do uchwatly Nr VI1/41/24
Rady Gminy Zawady
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawady na lata 2025- 2029

W celu okre$lenia kierunkéw dziatania Gminy Zawady w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,
uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zawady na lata 2025- 2029,
z uwzglednieniem jego wielko$ci, potrzeb remontowych i wysoko$ci wydatkéw z tym zwigzanych, planowane;j
sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrddet finansowania oraz innych dziatan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zawady przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 1:
Miejscowos$é, adres Numer, Ilos¢ lokali Stan Zamieszkale/
L.p. 4 i ’ Y techniczny Stan lokali
Nr budynku lokali (szt.) wolne
budynku

Zawady Wszystkie lokale
1. 1,1A2 3 Dob Dob -

ul. Plac Wolnosci 12 Y obry obry zamieszkate

Zawady Wszystkie lokale
2. 1,2,3 3 Dob Dob .

ul. Sienkiewicza 7 - ooy ooty zamieszkale

Zawady Wszystkie lokale
3 ul. Kosciuszki 2 1,2345 > Dobry Dobry zamieszkale

§ 2. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Zawady nie ma lokali socjalnych.

§ 3. 1. Lokale przeznaczone do wynajgcia na czas trwania stosunku pracy Rada Gminy Zawady moze
wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu gminy w trybie oddzielnej uchwaty.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkalnego Gminy Zawady
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Zawady, wg. stanu na dzien
1 stycznia kazdego roku:

Tabela nr 2:

Zaséb

. . Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok2029
mieszkaniowy

Lokale mieszkalne 11 11 11 11 11

Lokale socjalne 0 0 0 0 0

Ogoétem zasob

: . 11 11 11 11 11
mieszkaniowy

§ 2. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych w catosci wlasnosé Gminy Zawady:
Tabela nr 3:

Rok STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
Dobry (szt.) Zadawalajacy (szt.) Niezadawalajacy (szt.)
2025 3 0 0
2026 3 0 0
2027 3 0 0
2028 3 0 0
2029 3 0 0
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Uzyte w tabeli nr 3 okre$lenia oznaczaja:

a) Stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow budynkow-konserwacja,

b) Stan zadawalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie. Natomiast inne elementy budynku, nalezy
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont,

c) Stan niezadawalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku-naprawa gtéwna.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgce z stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§1.1.
1. Wigkszos¢ budynkoéw nie wymaga remontow.

2. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzadzane beda plany robot dostosowane do srodkow
finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Zadania wtym zakresie ujmowane begda
w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

3. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z ich stanu technicznego planuje
sie¢ w latach 2025-2029, w nastepujacy sposob:

Tabela nr 4:
Planowane remon Planowane remonty
Rok Adres Nr budynku . N ty Nr lokalu i modernizacje
i modernizacje budynku
lokalu
2025 7 Ogolnobudowlane - -

Zawady, ul. Sienkiewicza g .
i instalacyjne

2026 Zawady, ul. Ko$ciuszki 2 Ogdlnobudowlane ) .
i instalacyjne

2027 Zawady, ul. Plac Wolnosci 12 Ogdlnobudowlane ) .
i instalacyjne

2028 Zawady, ul Sienkiewicza 7 Malowanie klatek - -

schodowych
2029 Zawady, ul. Sienkiewicza 7,12,2 Remont elewacji - -
ul. Plac Wolnosci
ul. Ko$ciuszki
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 1. 1. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025-2029.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1. Zasady polityki czynszowej

1. Wplywy z czynszow powinny by¢ glownych zrodtem finansowania i utrzymywania budynkow. Polityka
czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2025-2029, aby wplywy
w miar¢ pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnily réwniez pozyskanie
srodkow na niezbedne remonty.

2. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowi suma stawki
bazowej i stawki jakoSciowe;.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wo6jt Gminy Zawady w drodze
zarzadzenia.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -4 - Poz. 5783

4. Stawka jako$ciowa dla kazdego lokalu jest obliczana indywidualnie, wedtug tzw. metryki lokalu, ktéra
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Potozenie lokalu w budynku: Liczba punktow (%)
a. I i Il pietro z wyjatkiem poddaszy 15
b. parter podpiwniczony 10
c. parter 5

2) Potozenie budynku:

a. w siedzibie Gminy 10
b. na peryferiach miejscowosci lub poza siedziba 5
Gminy

3) Stan techniczny budynku:

a. Budynki w dobrym stanie 10
b. Budynki w $§rednim stanie 5
c. Budynki w zlym stanie

4) Dodatkowe elementy typu: taras, balkon 10

5) Typ ogrzewania:

a. c.0. sieciowe 20
b. c.0. etazowe 5

6) Woda:

a. w lokalu 10
b. w budynku 5

7) WC:

a. w lokalu 15
b. w budynku 10

5. Suma punktow z metryki lokalu (%) pomnozona przez stawke bazowa daje tzw. stawke jakosciowa.
6. Obliczen stawki za 1 m? lokalu dokonuje wynajmujacy.

7. Czynsz powinien zapewnia¢ wynajmujacemu lokal pokrycie kosztow eksploatacji, remontu budynku,
amortyzacje.

8. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od gminy Wojt zobowigzany jest do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie informacji zawierajacej zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

9. Optaty niezalezne od gminy mogg by¢ pobierane przez gming tylko w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

§ 2. Warunki obnizania czynszu

1. Z prawa do obnizki czynszu moga skorzysta¢ osoby, u ktérych w rodzinie wystepuje niepelnosprawnosc,
cigzka lub dtugotrwala choroba, gdy wystapito zdarzenie losowe lub inne wazne przyczyny.

2. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje wojt na podstawie pisemnego wniosku zlozonego przez
najemce do urzedu.

3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% jego wartosci.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 1. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami obejmuje sposéb wynajmowania, biezgce remonty, modernizacje
oraz biezgce administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Zawady.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
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Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 1. 1. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) Wplywow z czynszow za lokale mieszkalne.
2) Z i innych srodkow budzetowych Gminy, a w przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow przewiduje sig
w miare mozliwo$ci finansowanie z dotacji pozyskanych z zewnetrznych zrodet.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na lata 2025-2029, zwiazanych z mieszkaniowym zasobem gminy

§ 1. 1. Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2029
ksztattowaé beda si¢ nastepujgco:

Tabela nr 6:
Koszty biezacej eksploatacji mieszkan Koszty remontéw
Lp. Rok d Ace) exspioatac . i modernizacji mieszkan Ogétem
gminnych i koszty administrowania R
gminnych

1 2025 65 000,00 5000,00 70000,00
2 2026 67 000,00 6000,00 73000,00
3. 2027 67 000,00 6000,00 73000,00
4 2028 68 000,00 6000,00 74000,00
5 2029 69 000,00 6000,00 75000,00

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 1. 1. Planowane remonty przewiduje si¢ wykonywa¢ bez stosowania lokali zamiennych, z wyjatkiem
okreslonym w pkt 5.

2. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

3.Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ lokatora lub pelnoletniej osoby stale znim
zamieszkujacej, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal iznajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostepni¢ przedstawicielowi gminy lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, aw szczegOlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbg¢dnych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez gming prac obcigzajgcych lokatora.

5. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oproznic¢ lokal i przenies¢ si¢
na koszt gminy do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Po uplywie tego terminu gmina jest
obowigzana udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz
za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
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