DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO
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Krzysztof Stankiewicz
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0Z.
UCHWALA NR XI.82.2024

RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 725), uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabludéw, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Antonina Kuna



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 5954

Zatgcznik do uchwaty Nr X1.82.2024
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabludéw
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Zabludow.

2. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okreslone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

3) srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako s$redni dochod
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote ogloszong przez Prezesa ZUS, publikowang
W Monitorze Polskim,;

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora ztozyta w Urzedzie Miejskim wniosek o wynajecie
lokalu mieszkalnego;

6) statym zamieszkaniu — nalezy przez to rozumie¢ osobg faktycznie zamieszkujaca na podstawie statego
zameldowania;

7) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Zabludow

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. Za osoby spelniajgce kryterium dochodowe uzasadniajagce oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktdrej $redni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacym date ztozenia wniosku
o najem nie przekracza:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.
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3. Burmistrz moze obnizy¢ czynsz od 5% do 30%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy:
1) nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego;

2) metraz lokalu, w ktorym mieszka osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu nie osigga 5 m? powierzchni
facznej pokoi na osobg w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osob¢ w gospodarstwie
jednoosobowym,;

3) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki,
4) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu na koszt
przysztego najemcy;

2) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowe;j;
3) zamieszkuja w lokalach w budynkach ktorych stan techniczny jest sklasyfikowany jako zty.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innym zasobie

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg
dokonywa¢ wzajemnej zamiany zajmowanych lokali na pisemny wniosek oraz uzyskaniu pisemnej zgody
Burmistrza.

2. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody dysponentow obu zasobow.

3. Zamiana nie moze by¢ dokonana jezeli:
1) najemca lub jego matzonek posiada tytut prawny do lokalu na terenie Gminy;
2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamian¢ dokonat samowolnej zamiany lokali;
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony;
4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odr¢gbnymi przepisami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzedu Miejskiego

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy sktadajg pisemny wniosek ktory
powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawce;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);

4) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych, uzasadnienie wniosku;
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3. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) oswiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu/ nieruchomos$ci na terenie Gminy;

3) o§wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie
danych),w celu realizacji wniosku;

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach osob uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podawanych do publicznej
wiadomosci.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 jest nickompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 - dniowy termin na ich uzupehienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie os6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony lub w wykazie 0sob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o ktérych mowa w ust. 1 poddaje si¢ kontroli spotecznej
poprzez sporzadzenie listy 0sob uprawnionych do najmu lokalu, na ktérej umieszczone bgdg imiona i nazwiska
0s0b spetniajacych kryteria niezbgdne do zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 6 podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Zabludowie oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
na okres 21 dni. Osoby zainteresowane moga w wyzej wymienionym okresie sklada¢ pisemne zastrzezenia
do wykazow

8. Umieszczenie danej osoby na liScie, o ktoérej mowa w ust. 4 nie stanowi zobowigzania Gminy
do zawarcia z nig umowy najmu.

9. Liste uwaza si¢ za zrealizowang w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu w przypadku, gdy:
1) zawarto umowg lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego;

2) osoba ta odmoéwita przyjecia propozycji wynajecia lokalu potozonego na terenie Gminy odpowiadajacego
wymogom okreslonym, w niniejszej uchwale.

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia od tworzenia listy w sytuacji, gdy w gminnym zasobie lokali
nie ma zadnego wolnego lokalu mieszkalnego i socjalnego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcow lub
w lokalu, w ktorego najem nie wystapil po $mierci najemcy

§9.1. W stosunek najmu lokalu wstepuja pozostali w tym lokalu po $mierci najemcy cztonkowie
gospodarstwa domowego, ktorzy byli uprawnieni i stale zamieszkiwali z najemcg do chwili jego zgonu przez
okres co najmniej 3 lat i nie przystuguje im ani ich matzonkom tytut prawny do innego lokalu, o ile ztoza
wniosek o zawarcie z nimi umowy najmu w ciggu 3 miesi¢cy od dnia $mierci najemcy.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w ktérego najem nie wystapily
po $mierci najemcy, iz ktorymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu, zobowigzane s bez wezwania
oprozni¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub jego
$mierci.
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Rozdziat 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. Pierwszenstwo w wynajeciu na czas nicoznaczony lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? maja osoby, ktore spetniajg wymogi wynajmu lokali okre§lone w niniejszej uchwale,
z wylgczeniem kryterium dochodowego.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci pod wzgledem polozenia lokalu oraz wyposazenia w elementy
architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Lokal niespelniajacy wymogdéw moze zosta¢ wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem,
Ze osoba ta zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§12. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Burmistrz
Zabtudowa, po uzyskaniu opinii Komisji.
Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Zabludow jest realizacja obowiagzku, ktory naktada art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinny okresla¢ w szczego6lnosci:

- wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem;
- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
- kryteria wyboru os6b, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu;

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;;

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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