
 
 

UCHWAŁA NR XII/90/25 
RADY MIASTA GRAJEWO 

z dnia 25 kwietnia 2025 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego na 
działkach nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 poz. 1907, poz. 1940) w związku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r., poz. 1824) oraz z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 
8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) 
i Uchwały Nr LXX/512/24 Rady Miasta Grajewo z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego na działkach nr 1445/3, 
1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie oraz po stwierdzeniu, że plan miejscowy nie narusza ustaleń 
zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo, przyjętej 
Uchwałą Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionej Uchwałą Nr XXI/119/08 
Rady Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008 r. i Uchwałą Nr XXI/140/12 Rady Miasta Grajewo z dnia 
25 kwietnia 2012 r., uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego na działkach nr 
1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie, zwany dalej „planem miejscowym”. 

2. Plan miejscowy składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu: 

1) części tekstowej planu miejscowego, stanowiącej treść niniejszej uchwały; 

2) części graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, 
będącej integralną częścią uchwały; 

3) rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiącego załącznik nr 
2 do uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, stanowiącego załącznik nr 3 do uchwały; 

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 
przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214 z późn. zm.), stanowiących załącznik nr 4 do uchwały. 

§ 2. 1. Ustala się następującą interpretację użytych pojęć: 

1) dach płaski – dach o dowolnej liczbie połaci dachowych o kącie nachylenia mniejszym lub równym 12o; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczona w części graficznej planu miejscowego, poza którą 
nie można sytuować budynków i ich elementów. 
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2. Pojęcia i określenia użyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, należy rozumieć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogólnym rozumieniem 
słownikowym. 

§ 3. 1. Część graficzna planu miejscowego zawiera następujące elementy będące ustaleniami planu 
miejscowego: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) wymiar podany w metrach; 

5) określenie przeznaczenia terenów, zgodnie z §4. 

2. Część graficzna planu miejscowego zawiera następujące ustalenia planu miejscowego obowiązujące na 
podstawie przepisów odrębnych: 

1) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 
wysokie i wynosi raz na 10 lat; 

2) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 
średnie i wynosi raz na 100 lat. 

3. Część graficzna planu miejscowego zawiera następujący element informacyjny niebędący ustaleniem 
planu miejscowego: opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi. 

§ 4. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: teren usług, oznaczony symbolem U. 

§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad kształtowania 
krajobrazu: 

1) ustala się jednakową kolorystykę elewacji budynków i ich pokryć dachowych w obrębie jednej działki 
budowlanej; 

2) zakazuje się stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokryć dachowych oraz zabudowy, przy czym 
dopuszcza się zastosowanie na maksymalnie 20% elewacji wyróżnika kolorystycznego również w kolorach 
jaskrawych stanowiących o identyfikacji wizualnej obiektu lub marki; 

3) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują elementy zagospodarowania przestrzennego 
wymagające rewaloryzacji w rozumieniu przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) obszar objęty planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody; 

2) na obszarze objętym planem miejscowym mogą występować niezinwentaryzowane podziemne systemy 
melioracyjne, w związku z tym ustala się zapewnienie spójnego systemu gospodarki wodno-gruntowej. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej: na obszarze objętym planem miejscowym nie zidentyfikowano 
występowania obiektów ani obszarów objętych formami ochrony zabytków. 

§ 8. Nie ustala się wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

§ 9. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz parametrów i wskaźników zagospodarowania 
terenu zawarto w ustaleniach szczegółowych w §16. 

§ 10. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa: 

1) obszar objęty planem miejscowym zlokalizowany jest w całości w granicach Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy – obowiązują przepisy odrębne; 
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2) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują: 

a) tereny górnicze, 

b) obszary osuwania się mas ziemnych; 

3) obszar objęty planem miejscowym zlokalizowany jest częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia 
powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat – 
obowiązują przepisy odrębne prawa wodnego; 

4) na obszarze wymienionym w pkt 3 obowiązuje: 

a) zakaz lokalizacji budynków w zasięgu wód powodziowych o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 
10 lat, 

b) nakaz wykonania infrastruktury technicznej oraz wszelkich obiektów i urządzeń na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią jako odpornych na działanie wód wezbraniowych, 

c) nakaz wykonania powierzchni utwardzonych, w tym parkingów, w sposób umożliwiających infiltrację 
wód lub odprowadzenia wód na tereny chłonne; 

5) obszar objęty planem miejscowym zlokalizowany jest częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia 
powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat – 
obowiązują przepisy odrębne prawa wodnego; 

6) na obszarze wymienionym w pkt 5 obowiązuje: 

a) wyniesienie poziomu parteru obiektów kubaturowych minimum 0,3 m powyżej maksymalnej rzędnej 
wód powodziowych o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat, 

b) budowa budynków bez podpiwniczenia, 

c) zastosowanie rozwiązań konstrukcyjnych budynków oraz technologii odpowiednio zabezpieczających 
przed skutkami powodzi, 

d) nakaz wykonania infrastruktury technicznej oraz wszelkich obiektów i urządzeń na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią jako odpornych na działanie wód wezbraniowych, 

e) nakaz wykonania powierzchni utwardzonych, w tym parkingów, w sposób umożliwiających infiltrację 
wód lub odprowadzenia wód na tereny chłonne; 

7) na dzień uchwalenia planu miejscowego w obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa nie wskazano krajobrazów priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego. 

§ 11. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie wyznacza się obszarów do objęcia scalaniem i podziałem 
nieruchomości; 

2) w przypadku wszczęcia procedury scalania i podziału nieruchomości, ustala się następujące zasady: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek: 3 000 m2, 

b) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90o z dopuszczeniem tolerancji ± 30o,  

c) minimalna szerokość frontu działki: 25,0 m; 

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczą parametrów działek przeznaczonych pod urządzenia infrastruktury 
technicznej. 

§ 12. Nie ustala się szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy. 

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

1) w granicach obszaru objętego planem miejscowym dopuszcza się budowę, przebudowę i remont sieci 
infrastruktury technicznej i lokalizację związanych z nimi obiektów budowlanych niebędących budynkami 
i urządzeń, obsługujących teren objęty planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia 
terenu w sposób niekolidujący z tym przeznaczeniem oraz niegenerującym nowego przeznaczenia terenu 
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w związku z realizacją tejże infrastruktury, z zachowaniem przepisów odrębnych i ustaleń planu 
miejscowego; 

2) nowe sieci, obiekty budowlane i urządzenia, o których mowa w pkt 1, należy lokalizować pomiędzy liniami 
rozgraniczającymi teren a wyznaczoną w części graficznej planu miejscowego nieprzekraczalną linią 
zabudowy; 

3) zasady określone w pkt 2 nie dotyczą przyłączy oraz elementów bezpośrednio związanych 
z funkcjonowaniem obiektów budowlanych na działce budowlanej; 

4) sieć wodociągową należy realizować jako podziemną o przekroju nie mniejszym niż Ø 100 mm; 

5) sieć kanalizacji sanitarnej należy realizować jako podziemną o przekroju nie mniejszym niż: 

- dla kanalizacji grawitacyjnej: Ø 200 mm, 

- dla kanalizacji ciśnieniowej: Ø 60 mm; 

6) sieć kanalizacji deszczowej należy realizować jako podziemną o przekroju nie mniejszym niż Ø 300 mm; 

7) sieć gazową należy realizować jako podziemną o przekroju nie mniejszym niż Ø 32 mm; 

8) linie elektroenergetyczne realizować jako linie o napięciach 30 kV, 15 kV i 0,4 kV; 

9) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

a) w zakresie zaopatrzenia w wodę: ustala się z sieci wodociągowej, 

b) w zakresie gospodarki ściekami: ustala się do sieci kanalizacyjnej, 

c) w zakresie zagospodarowania wód opadowych: ustala się zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

e) w zakresie telekomunikacji: ustala się poprzez kablową sieć telekomunikacyjną oraz rozwój łączności 
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala się z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) w zakresie ogrzewania: ustala się zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) gromadzenie odpadów oraz ich wywóz należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi przepisami 
dotyczącymi odpadów oraz obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

10) w zakresie ochrony przeciwpożarowej: ustala się zgodnie z przepisami odrębnymi; 

11) obszar objęty planem miejscowym położony jest w całości w obszarze aglomeracji Grajewo wyznaczonej 
na podstawie przepisów odrębnych; 

12) ustalenia w zakresie obsługi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 

13) minimalna liczba i sposób realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową: 

a) miejsca do parkowania zapewnić w liczbie minimum 2 miejsca na 100 m2 powierzchni lokalu 
usługowego, 

b) miejsca do parkowania należy zapewnić na własnej działce w granicach terenu, 

c) za miejsce do parkowania należy rozumieć również miejsce w garażu i na jego podjeździe, 

d) wynikające z obliczeń ułamki miejsc do parkowania zaokrągla się w górę do liczby całkowitej, 

e) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową: 

- minimum 1 miejsce – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 6-15, 

- minimum 2 miejsca – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 16-40, 

- minimum 3 miejsca – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 41-100, 
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- minimum 4% ogólnej liczby miejsc – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi więcej niż 100. 

§ 14. Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów. 

§ 15. Ustala się stawkę procentową opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla terenu w granicach obszaru 
objętego planem miejscowym. 

§ 16. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

1) przeznaczenie – teren usług; 

2) przeznaczenie wykluczane – teren usług handlu wielkopowierzchniowego; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) maksymalna wysokość zabudowy: 

- dla budynków usługowych: 11,0 m, 

- dla pozostałych obiektów budowlanych: 6,0 m, 

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

- dla budynków usługowych: dwie, 

- dla budynków garażowych: jedna, 

c) geometria i pokrycie dachów spadowych: 

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale 30o 
– 45o, 

- główne połacie dachu symetryczne, 

- pokrycie dachu w odcieniach czerwieni i szarości, 

d) dopuszcza się dachy płaskie; 

4) zasady zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego, 

b) nadziemna intensywność zabudowy: od 0,03 do 0,8, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%, 

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 3 000 m2; 

5) obsługa komunikacyjna: z drogi wojewódzkiej nr 665 zlokalizowanej poza granicami obszaru objętego 
planem miejscowym; 

6) miejsca do parkowania zgodnie z §13 pkt 13; 

7) teren zlokalizowany jest częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat – obowiązują ustalenia §10 
pkt 4; 

8) teren zlokalizowany jest częściowo na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat – obowiązują ustalenia §10 
pkt 6. 

§ 17. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Grajewo. 
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§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Podlaskiego. 

   
Przewodnicząca Rady 

Miasta 
 
 

Monika Stefańska 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  POŁOŻONEGO NA DZIAŁKACH NR 1445/3, 1445/4 I 1446/2 PRZY U L. KOPERNIKA W GRAJEWIE
Załącznik  nr 1
do U ch wały Nr XII/90/25
Rady Miasta Grajewo
z dnia 25.04.2025 r.

Source: Esri, Maxar, Earth star
Geograph ics, and th e GIS U ser
Com m unity

Elem enty będące ustaleniam i planu m iejscowego:
Granica obszaru objętego planem  m iejscowym
Linie rozgraniczające tereny o różnym  przeznaczeniu lub
różnych  zasadach  zagospodarowania

* *Nieprzek raczalna linia zabudowy

Wym iar podany w m etrach
Ok reślenie przeznaczenia terenu

U  - teren usług

Obszar objęty planem  m iejscowym  zlokalizowany jest w całości w granicach :
- Głównego Zbiornik a Wód Podziem nych  nr 217 Pradolina rzek i Biebrzy

- aglom eracji Miasta Grajewo

Elem enty będące ustaleniam i planu m iejscowego
obow iązujacym i na podstaw ie przepisów odrębnych:

Obszar szczególnego zagrożenia pow odzią, na k tórym
prawdopodobieństw o wystąpienia pow odzi jest wysok ie i
wynosi raz na 10 lat
Obszar szczególnego zagrożenia pow odzią, na k tórym
prawdopodobieństw o wystąpienia pow odzi jest średnie i
wynosi raz na 100 lat

Żródło poch odzenia użytego m ateriału państw owego 
zasobu geodezyjnego i k artograficznego:
Starostw o Pow iatowe w Grajew ie

Pow iatowy Ośrodek Dok um entacji Geodezyjnej i Kartograficznej
ul. Strażacka 6B, 19-200 Grajewo

U k ład współrzędnych  płask ich  prostok ątnych  PL-2000 strefa 7

²
1:1 000

0 10 20 30 40 505
m

FORMAT WYDRU KU : A3

Granica obszaru objętego planem  m iejscowym

Wyrys ze Studium  uwarunk owań i k ierunk ów 
zagospodarowania przestrzennego m iasta Grajew o

Granica obszaru objętego planem  m iejscowym

8

Elem ent inform acyjny niebędący ustaleniem  planu m iejscowego:
Opis k ategorii i num eru ew idencyjnego drogi

Droga 
w ojewódz k a 
nr 665

Obszar objęty planem  m iejscowym  na tle ortofotom apy
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XII/90/25 

Rady Miasta Grajewo 

z dnia 25 kwietnia 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu położonego na działkach nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika 

w Grajewie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) Rada Miasta Grajewo postanawia, co następuje: 

1. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono 
konsultacje społeczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego na 
działkach nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie, w dniach od 19 lutego 2025 r. do 
20 marca 2025 r. 

2. W terminie konsultacji nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W związku z tym uwag 
nie rozstrzyga się. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XII/90/25 

Rady Miasta Grajewo 

z dnia 25 kwietnia 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r., poz. 1824) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga, co następuje: 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) zadania własne gminy, będą realizowane i finansowane, 
w całości lub części, ze środków budżetu gminy oraz źródeł zewnętrznych w oparciu o obowiązujące 
przepisy i zawarte umowy. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XII/90/25 

Rady Miasta Grajewo 

z dnia 25 kwietnia 2025 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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