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UCHWALA NR X1/107/2025

RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Ignatki
Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec KoS$cielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),
w  zwigzku  zart. 65 ust. 1 iart. 67 ust.3  ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
realizujac uchwate Nr L/525/2023 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miejscowosci Ignatki
Osiedle, obreb geod. Ksigzyno Kolonia w gminie Juchnowiec Koscielny, uchwala sie¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksigzyno Kolonia w gminie Juchnowiec Kos$cielny nie narusza ustalen
»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny”,
przyjetej uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec Ko$cielny sktadajacy sie z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale irysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar polozony na potudniowy wschod od drogi wojewodzkiej Nr 678 (o
powierzchni okoto 4,5800 ha), obejmujacy teren ustug oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

3. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1, o ktérym mowa w ust.1 — rysunek zmiany planu;

2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ planu, o ktéorej mowa w § 1 uchwaty, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach zmiany planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie moze przekroczyé §ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych Iub ich czgséci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej,
mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

11) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

12) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu zainwestowania zgodnie z zapisem planu;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami wykonawczymi.

2. W odniesieniu do innych okres§len ipoj¢¢ uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrdod oznaczen graficznych na rys. zmiany planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone;
3) symbole terenows;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:

a) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakturg zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),
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b) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych — (nie dotyczy elementow
istniejacych),

¢) stacji transformatorowych, budowli oraz urzgdzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
d) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, w tym proponowany podzial na dzialki, majg charakter informacyjny
i postulatywny. Oznaczenia liniowe 1ipunktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
okreslajace zasady ich przebiegu lub potozenia — do usci§lenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 5. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu, ktora
wynika z konieczno$ci uporzadkowania sytuacji planistycznej w rejonie drogi wojewodzkiej Nr 678 oraz
zmiany przeznaczenia terendw w rejonie tej drogi.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 4U jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ tereny ustug wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki do 60%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20% w powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,1;

b) maksymalny 1,5;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 9 m za wyjatkiem obiektow inzynierskich takich jak: wieze, maszty
itp., ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdéw technologicznych, z zastrzezeniem obiektow
lokalizowanych w strefie pod linig WN 110 kV (ust. 4 pkt 2);

5) obstuga komunikacyjna dla terenu:
a) 1U — od drogi oznaczonej symbolem 1KR,
b) 2U — od drogi oznaczonej symbolem 1KR,
¢) 3U — od drogi oznaczonej symbolem 2KR i 3 KR,
d) 4U — od drogi oznaczonej symbolem 3KR i 4 KR;

6) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow,
zatok postojowych i parkingow;

7) ustalenia komunikacyjne zawiera § 16 niniejszej uchwaty.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow stuzacych sprzedazy (nie przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazy);

2) budowg, przebudowe, rozbudowe inadbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu i zapisami
niniejszego planu,

3) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych: gospodarczych, socjalnych, administracyjnych, drog
wewnetrznych, podjazdow, dojazdow, parkingdw, stacji paliw, silosdw, matlej architektury, zieleni
urzadzonej itp. oraz budowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku uzasadnionym
wzgledami techniczno-ekonomicznymi i technologicznymi;
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4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z podstawowa funkcja terenu (np. maszt telefonii
komoérkowej, lecz tylko takich, ktérych lokalizacja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w celu
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach);

5) realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania izabudowy terenu, do czasu realizacji zagospodarowania
o charakterze stalym, zwigzanego wylacznie z funkcja podstawowsg terenu, pod warunkiem zachowania
wymogow estetycznych i sanitarnych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji produkcji ucigzliwej — potencjalnie mogacej i mogacej negatywnie oddziatywac na §rodowisko;
2) realizacji obiektow na staty pobyt ludzi powyzej 8 godzin — w strefie od linii WN 110 kV;

3) lokalizacji obiektow przewidzianych w ust. 2 pkt 4 o wysokosci zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi
odlegtosci przewodoéw od powierzchni ziemi;

4) lokalizacji obiektow iurzadzen, co do ktérych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwosci
ponadnormatywnych w granicach witasnej dzialki, z wyjatkiem, gdzie ucigzliwos¢ sasiadujacych dziatek
naktada si¢ na siebie.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem MN jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe zgodnie z przeznaczeniem terenu nalezy realizowa¢ w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych, czy tez budynkow ustugowych;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki do 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30% w powierzchni dziatki;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 0,8;
5) budynki ustugowe jako wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkaniowe jednorodzinne;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych — do 12 m;
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — do 6 m;

7) pokrycie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 300 do 450 w kolorze
ceglastym, brazowym , grafitowym lub dachami ptaskimi;

8) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem
parametréw okreslonych w zmianie planu;

9) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Dziatkowej — poza terenem opracowania;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Dziatkowe;j.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:

1) budowe wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych, wiat, do obslugi zabudowy
realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) lokalizacje dojs¢, placykow, oraz dojazdéw do budynkow;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

5) mozliwo$¢ realizacji zieleni urzgdzonej;

6) dopuszczenie sytuowania zabudowy przy granicy z dziatkg sgsiednig, lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 2202

7) realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania izabudowy terenu, do czasu realizacji zagospodarowania
o charakterze stalym, zwigzanego wylacznie z funkcja podstawowsa terenu, pod warunkiem zachowania
wymogow estetycznych i sanitarnych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji obiektow na staty pobyt ludzi powyzej 8 godzin — w strefie od linii WN 110 kV;

2) lokalizacji obiektow realizowanych pod przewodami linii WN 110 kV o wysokos$ci przekraczajacej 5 m
(zgodnie z Polskimi Normami dot. odlegtosci przewoddw od powierzchni ziemi).

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG, 1KDZ oraz 1KR, 2KR, 3KR i 4KR,
stanowig tereny drog (komunikacji drogowej). Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji zawarte sg w zapisach § 16.

2. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem WS jest to istniejacy ciek wodny — rzeka
Horodnianka.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego — obszaroOw biologicznie czynnych —
aktywnych, tj. zadrzewien, z wylaczeniem terenow przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych i nowych
czesci obiektow rozbudowywanych w celu uzyskania wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego
charakteru ksztaltowania przestrzeni;

3) stosowanie gabarytéw, wysokosci i ksztaltéw dachéw budynkow, okreslonych w § 6 oraz § 7 uchwaly,
atakze wykorzystania lokalnych materiatow budowlanych, takich jak np.: kamien, drewno, plyty
warstwowe, dachowka ceramiczna z zachowaniem naturalnej kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem,;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz
pola elektromagnetycznego, nie moze powodowal przekroczenia norm ustalonych w przepisach
szczegolnych;

5) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w sposob nastepujacy:

1) w granicach zmiany planu nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu przepiséw
o ochronie przyrody;

2) w granicach zmiany planu wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych — oznaczone symbolem MN, gdzie nie moga by¢ przekroczone poziomy hatasu,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska;

3) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

5)nakaz realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrone powietrza, gleb oraz wod podziemnych i powierzchniowych, rownoczesnie lub
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzgdzen na terenach objetych zmiana planu;

6) nakaz stosowania rozwigzan wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen, hatasu
i pola elektromagnetycznego, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
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7) ustala si¢ zachowanie parametru odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy wskazany
w przepisach szczegélowych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie oraz ustawy o drogach;

8) teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona nakaz wprowadzania
zieleni towarzyszacej zabudowie (zieleni urzadzone;j i izolacyjnej) — w szczego6lnosci w strefie przyulicznej
1 na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa, rowniez poza terenem opracowania.

2. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu innych niz zapisanych w ustaleniach dotyczacych
ksztattowania architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie zarejestrowano wystepowania zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkow lub ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. W przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub prac ziemnych na przedmiot, ktéry posiada
cechy zabytku, nalezy: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia, zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow
lub wojta gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach zmiany planu w sklad przestrzeni publicznych wchodza nastgpujace tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) KDG - teren drogi gtownej;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklam, w tym wielkogabarytowych;
2) nie ustala si¢ zasad umieszczania obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych;

4) zaleca si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej miedzy zgrupowaniami miejsc parkingowych oraz
szpalerowej wzdluz granic terendw;

5) w ramach zagospodarowania terenow jednostek planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i funkcji towarzyszacej;

6) obowiazek realizacji ekranow akustycznych na odcinkach, gdzie przekroczone normy hatasu koliduja
z zabudowa.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W chwili opracowania zmiany mpzp wskazanie jego powiazan z krajobrazami priorytetowymi nie jest
mozliwe, ze wzgledu na brak obowigzujacego Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podlaskiego.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 14. 1. W granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 18 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugg — 21 m,

d) dla zabudowy na terenie ustug i przemystu — nie okresla si¢;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,

b) dla zabudowy ustugowej 3000 m?;

3) maksymalnej powierzchni dziatek nie ustala sie.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) korytarze techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, w pasie o szerokosci
30 m — po 15 m w obie strony od osi linii;

2) w korytarzach technicznych okreslonych w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m nad
poziom terenu,

c)w przypadku przebudowy 1iskablowania ww. linii elektroenergetycznych, ograniczenia zwigzane
z wyznaczonymi Korytarzami technicznymi nie wystepuja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zachowuje si¢
istniejacg obsluge komunikacyjng drogami oznaczonymi na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDG —
fragment drogi wojewodzkiej Nr 678 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego; 1KDZ — fragmenty drogi
powiatowej klasy zbiorczej oraz 1KR, 2KR, 3KR I4KR jako fragmenty terenow komunikacji drogowe;j
wewngtrzne;.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego terendw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
bedg za pomocag istniejagcych dréog publicznych, polozonych w granicach planu miejscowego oraz
projektowanych i istniejacych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej poprzez istniejace potaczenia
z drogami publicznymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i parametry obstugi komunikacyjne;j:

1) 1IKDG — droga wojewodzka Nr 678 klasy technicznej GP (glowna ruchu przyspieszonego) — w istniejacych
liniach rozgraniczajacych; liczba jezdni: 2, liczba pasow ruchu 2/2, szeroko$¢ pasa ruchu 3,5 m, dostgpnosé
drogi ograniczona; ruch pieszy irowerowy poza jezdnia; wyposazenie drogi: oswietlenie uliczne,
odwodnienie do kanalizacji deszczowej; powigzania z innymi drogami publicznymi poprzez skrzyzowanie
typu rondo turbinowe; na odcinkach graniczacych zzabudowa mieszkaniowa (np. teren oznaczony
symbolem MN) zachodzi konieczno$¢ budowy ekranow dzwigkochtonnych;
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2) IKDZ - teren komunikacji drogowej publicznej — fragmenty drogi powiatowej klasy zbiorczej —
nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej;

3) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej — w liniach rozgraniczajacych 8 m i szerokosci jezdni 3,5
m z placem do nawracania o wymiarach 16x20 m, jak na rysunku zmiany planu — nieprzekraczalna linia
zabudowy 4 m od linii rozgraniczajacej;

4) 2KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej — w liniach rozgraniczajgcych od 9,5 m do 23 m, jak na
rysunku zmiany planu iszerokosci jezdni 7m — nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m od linii
rozgraniczajacej; przewiduje si¢ na tym terenie mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych (parkingowych);

5) 3KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej — w liniach rozgraniczajacych od 5m do 15 m, jak na
rysunku zmiany planu iszerokosci jezdni 5m — nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m od linii
rozgraniczajacej; przewiduje si¢ na tym terenie mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych (parkingowych);

6) 4KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej — w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 30 m, jak na
rysunku zmiany planu 1iszerokos$ci jezdni 7m — nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m od linii
rozgraniczajacej; przewiduje si¢ na tym terenie mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych (parkingowych).

4. W zakresie minimalnych wskaznikow urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla terenu ustug 1U i 2U — miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz drogi wewnetrznej o symbolu 1KR
oraz w granicach wiasnego terenu;

2) dla terenu ustug 3U — miejsca postojowe zlokalizowane wzdhiz drogi wewnetrznej o symbolu 2KR lub
3 KR oraz w granicach wlasnego terenu;

3) dla terenu ustug 4U — miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz drogi wewnetrznej o symbolu 4KR oraz
w granicach wlasnego terenu;

4) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych MN —
lokalizacja miejsc postojowych wyltacznie w granicach wilasnych dziatek z dopuszczeniem 2 miejsc
parkingowych lub garazowych lub wedlug potrzeb.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. ustala sie:
1) sie¢ wodociggowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodg;
2) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;

2. dopuszcza sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode zawarte w przepisach odrebnych;

2) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 18. W zakresie odprowadzenia $§ciekéw sanitarnych:
1. Ustala sig:
1) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych;

2) dla terenéow 1U, 2U, 3U 14U odprowadzenie $ciekow poprzez projektowang kanalizacje¢ sanitarng poza
granice opracowania do istniejacej sieci kanalizacyjnej, dla terenu MN do istniejgcej sieci kanalizacyjne;.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu projektowanych kanalow sanitarnych i lokalizacji przepompowni na
etapie projektu budowlanego.

§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1. Ustala sig:

1) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie), w tym poprzez obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych;
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2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w sposdb uniemozliwiajacy sptyw na tereny sgsiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztaltowanie terenu, nie naruszajace
stosunkow gruntowo-wodnych;

3) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych powierzchni terendw ustlugowych,
parkingdéw 1 ulic, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, przed
wprowadzeniem do wodd lub ziemi powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami
szczegdlnymi;

4) wody opadowe i roztopowe np. z dachow obiektow oraz terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane lub bezposrednio do ciekdw wodnych, rowéw lub do gruntu, po spelieniu przepisow
szczegOlnych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do lokalnych Iub indywidualnych
systemow odprowadzania wod opadowych.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych.
§ 20. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ nastepujace zasady:
1. Usuwanie odpaddw statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowej 15/0,4 kV za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych oraz
kablowo-napowietrznych niskiego napigcia, co jest uwarunkowane wysoko$cig zaopatrzenia na moc
przez przysztych odbiorcow,

b) prowadzenie elektroenergetycznych linii napowietrznych wykonanych przewodami izolowanymi
w poblizu drzew nalezy realizowa¢ zgodnie ponizszymi zaleceniami:

- trasy istniejacych 1iprojektowanych linii elektroenergetycznych nalezy wyltaczy¢  z zalesienia
zachowujac wymagane odlegltosci z uwzglednieniem pigcioletnich przyrostow drzew,

- odlegto$¢ przewodow linii od pni ikonarow drzew powinna wynosi¢ co najmniej 0,5m w linii
z przewodami petnoizolowanym oraz 1,0 m w linii z przewodami niepelnoizolowanymi,

¢) na terenach objgtych zakresem opracowania nalezy uwzglednic istniejacg lini¢ elektroenergetyczng WN
110 kV relacji RPZ ,Narew” — RPZ-5 Bialystok wraz z korytarzem technicznym szeroko$ci 15m,
obustronnie od osi linii, wyznaczajacym obszar, w ktorym przebywanie ludzi b¢dzie ograniczone,

d) ilo$¢, typ 1 moc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe i budowe urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez gestora sieci
z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegodlnych,

b) inwestycje odnawialnych zrodet energii, ktére powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 838 z p6zn. zm.) oraz innymi aktualnie
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) w zaleznosci od wielkos$ci zapotrzebowania ciepla stosowanie zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta poprzez zasilanie w szczegdInosci:

a) energig elektryczna, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii (OZE), takich jak energia stoneczna, geotermalna, wodna lub zawarta w innych no$nikach,

b) paliwem gazowym,

c) paliwami ekologicznymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;
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2) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone
w pkt 1.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w paliwo gazowe:
1) ustala sie:

a) rozdzielcza sie¢ gazowa i zaopatrzenie z niej obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zaopatrzenia odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym w gaz ziemny, przewiduje si¢
mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej z uwzglednieniem stref kontrolowanych,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia;

2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci gazowej w terenie poza pasami drogowymi w sposob niekolidujacy z zabudowa,

b) stosowanie zbiornikéw stacjonarnych na gaz pltynny zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen teletechnicznych (m.in. internet, telewizja kablowa) — za posrednictwem istniejacych
1 projektowanych sieci kanalizacji i kabli doziemnych, poprzez telefoni¢ komorkowa oraz sie¢ radiowa,

b) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako obiektow
wolnostojacych lokalizowanych zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegoélnych terendéw, jak
i wewnatrz budynkéw za zgoda ich wlascicieli,

b) prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

c) mozliwos¢ przetozenia istniejacych sieci telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, za zgoda gestora sieci.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢, ze do czasu realizacji inwestycji obszar obj¢ty zmiang planu pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 26. 1. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenéw gminnych z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% (stownie trzydziesci
procent).
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 27. Przeznacza si¢ nastepujace grunty rolne polozone w obrgbie Ksiezyno Kolonia gmina Juchnowiec
Koscielny na cele nierolnicze, sklasyfikowane jak w tabeli ponizej:

Oznaczenie uzytkow — pow. w ha
Nr dzialki Razem
RIVa RIVb PsIV | Lzr-PsIV | Lzr-PsIVa | Lzr-PsIVb RV

196/160 0,0310 0,0310
196/162 0,0694 0,0694
196/164 0,1326 0,1326
196/166 0,1258 | 0,0018 0,0134 0,1410
196/170 0,0233 0,0233
196/77 0,0473 0,0473
196/147 0,1426 | 0,0633 0,0491 0,2550
196/183 0,1528 | 0,0871 0,0125 0,0031 0,0240 | 0,2795
196/127 0,0318 0,0318
196/3 0,0500 0,0500
196/4 0,0500 0,0500
196/5 0,0500 0,0500
196/130 0,0404 0,0404
196/132 0,0214 0,0214

Razem: 0,5390 | 0,5798 | 0,0018 0,0134 0,0616 0,0031 0,0240

Lacznie: 1,2227 ha

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Mariusz Lapinski




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -12- Poz. 2202

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/107/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geod. Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec Koscielny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/107/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI IGNATKI OSIEDLE, OBREB GEOD. KSIEZYNO
KOLONIA W GMINIE JUCHNOWIEC KOSCIELNY
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach: od 05 do 25 lutego 2025 r. oraz do 11 marca
2025 r. po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb
geod. Ksigzyno Kolonia w gminie Juchnowiec Kos$cielny — nie wptynelty uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/107/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI zapisanych w projekcie ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
MIEJSCOWOSCI IGNATKI OSIEDLE, OBREB GEOD. KSIEZYNO KOLONIA W GMINIE
JUCHNOWIEC KOSCIELNY
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Juchnowiec
KoScielny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze na
terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ignatki
Osiedle, obreb geod. Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec Ko$cielny, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy Juchnowiec Koscielny, beda realizowane z dochodéw wtasnych
oraz innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych
rocznych planéw inwestycyjnych gminy Juchnowiec Ko$cielny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/107/2025
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DO AKTU

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 314 oraz art. 67c ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) dane
przestrzenne tworzone do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci
Ignatki Osiedle, obreb geod. Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec Koscielny — beda udostepnione w ramach
infrastruktury informacji przestrzennej, najp6zniej w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w wojewddzkim
dzienniku urzedowym niniejszej uchwaty.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Juchnowiec KoS$cielny w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno
Kolonia w gminie Juchnowiec KoS$cielny

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130, ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Juchnowiec Ko$cielny w dniu 30 marca 2023 r. podjeta uchwale
Nr L/525/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia w gminie
Juchnowiec Koscielny — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

W ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sSci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb
geodezyjny Ksiezyno Kolonia w gminie Juchnowiec Ko$cielny, pow. bialostocki woj. podlaskie” przyjetym
uchwala Nr XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 wrzes$nia 2004 r. tereny pod zabudowe
mieszkaniowa zmienity przeznaczenie po wybudowaniu drogi wojewodzkiej Nr 678 (na drodze spec ustawy),
w zwigzku z czym wystapita konieczno$¢ uporzadkowania sytuacji planistycznej w rejonie tej drogi oraz
sporzadzenia zmiany mpzp na ten obszar.

Na potrzeby sporzadzanej zmiany planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci, stan zainwestowania oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i walory krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej oraz wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Rozwigzania przyjete w zmianie planu spetniajg zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie tego planu.
Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Juchnowiec Ko$cielny wyrazong w,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny” przyjetego
uchwatg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r.

W przedmiotowej zmianie planu wskazuje si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terendw, nie naruszajac
istniejacej infrastruktury technicznej, kierujac si¢ jednocze$nie uwarunkowaniami przyrodniczymi. Majac na
wzgledzie powyzsze, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium.

1.Projekt zmiany planu sktada si¢ z Uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia w gminie
Juchnowiec Kos$cielny (tekst planu) oraz zatacznikdéw do niniejszej uchwaty, w sktad ktorych wchodza:

Drysunek planu w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zalacznik Nr 1;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy Juchnowiec Koscielny oraz zasady ich finansowania — stanowiace zatacznik
Nr 3;

4)dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) — stanowigce zatacznik Nr 4

oraz niniejsze Uzasadnienie.

2.W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.).

- Procedure formalno-prawng rozpoczeto umieszczeniem ogloszenia w Monitorze Urzgdowym z dnia
25 maja 2023 r. oraz na tablicy ogloszen iBIP Urzedu Gminy Juchnowiec Koscielny, jak rowniez
zawiadomiono na piSmie wlasciwe instytucje i organy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia
w gminie Juchnowiec Koscielny;
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- do opracowania wpltyngto 8 wnioskéw od: Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego, Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku, Podlaskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich
w Biatymstoku, PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok Rejon Energetyczny Biatystok Teren, Orange Polska
S.A., PSG Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Bialymstoku;

- wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko do
przedmiotowego projektu zmiany mpzp, jednoczesnie informujac o gldwnych celach projektowanego
dokumentu, z zastrzezeniem, ze nalezy uwzgledni¢ aspekty dotyczace zdrowia izycia ludzi — uzyskano
uzgodnienia w tym zakresie;

- sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

- przedstawiono do zaopiniowania projekt zmiany planu na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Juchnowcu Koscielnym iuzyskano pozytywna opini¢ z uwagami, ktéore uwzgledniono
oraz wprowadzono korekty do projektu;

- zgodnie zart. 17 pkt 6 ustawy jw. uzyskano uzgodnienia i opinie instytucji iorganow witasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu;

- ogloszono w Monitorze Urzedowym z dnia 28 styczni5 2025 r., na tablicy ogloszen oraz BIP Urzgdu
Gminy Juchnowiec Ko$cielny o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 05 lutego do
25 lutego 2025 r.;

- dnia 25 lutego 2025 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu
— dyskusja nie odbyta si¢ z powodu braku zainteresowanych;

- w okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym okresie po wytozeniu, tzn. do dnia
11 marca 2025 r., uwag do projektu planu nie wniesiono.

Zgodnie z analizg wszystkich wptywoéw do budzetu Gminy oraz wydatkéw prognoza wieloletnia skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu jest korzystna dla Gminy Juchnowiec Koscielny. Realizacja ustalen
zmiany planu generuje dochody przedstawione w sporzadzonej Prognozie finansowe;.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geod. Ksigzyno Kolonia w gminie Juchnowiec Koscielny uznaje si¢
za uzasadnione.
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