DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 8 maja 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 08.05.2025 13:46:27
Poz. 2262
UCHWALA NR XV.107.2025

RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
7 dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Zabludéw
w latach 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725), uchwala si¢
co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Zabludow na lata 2025 - 2029” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Antonina Kuna
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Zatgcznik do uchwaty Nr XV.107.2025
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabludow
na lata 2025 — 2029

W celu okreslenia kierunkéw dziatania Gminy Zabludéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem oraz tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;,
uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zabludow
na lata 2025 — 2029, z uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych i wysoko$ci wydatkéw z tym
zwigzanych, planowanej sprzedazy polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodet finansowania oraz innych
dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje gospodarowania tym zasobem.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zabtudéw przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 1. Zestawienie obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy Zabtudow.

Miejscowosé, adres, Ilos¢ Stz.m Udzial w pow. Zamieszkale/
Lp. Numer lokalu . techniczny o
numer budynku lokali budynku (%) wolne
budynku
ul. Kalwinska 3 Wszystkie
! w Zabtudowie 3,4.8 3 dobry 48,15 zamieszkale
ul. Sw. Rocha 6 Dwa lokale
2 w Zabtudowie 3,43 3 dobry 33,70 zamieszkate
ul. Mickiewicza 1 o Wszystkie
3 w Zabtudowie 2,5,11, 14,20 > dobry 29.99 % zamieszkale
ul. Mickiewicza 8 Wszystkie
4 w Zabtudowie 6,7,4,1 4 dostateczny 70,11 zamieszkate
ul. Bielska 13 4 lokale
> w Zabtudowie 1.2,3,4,5 > dobry 100 zamieszkale
ul. Mickiewicza 13 .
6 w Zabludowie - 1 dobry 100 zamieszkaty
Krynickie 72/1, Wszystkie
7 gm. Zabludow 12,3 3 dostateczny 100 zamieszkale
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zabludéw
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy Zabtudéw, wg, stanu na dzien

1 stycznia kazdego roku:

Tabela 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach.

Lp. Rok Lokale mieszkalne LOI:)]:} :l(:l:;g mu Liczobgi")ll::lali -
1 2025 20 ] 4
2 2026 20 4 24
3 2027 20 ] 0
4 2028 20 Z >
5 2029 20 ] y
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§ 2. 1. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy Zabludow:

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy Zabtudow.

Lp. Ml'l‘:ljlsrf:rwl‘)’sfiy 1‘:;:’5’ 2025 2026 2027 2028 2029
ul. 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

i Ul. Kalwinska 3 4 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
W Zabludowie 8 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

) 3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 3};:;;&1?3;6 4 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
5 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

5 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

3 :’lvl.Zl\z/lIli)ill:fie(?:si'iceza 1 11 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
14 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

20 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

1 Dostateczny Dobry Dobry Dobry Dobry

4 ul. Mickiewicza 8 4 Dostateczny Dobry Dobry Dobry Dobry
w Zabludowie 7 Dostateczny Dobry Dobry Dobry Dobry

6 Dostateczny Dobry Dobry Dobry Dobry

1 Dostateczny Dostateczny Dobry Dobry Dobry

2 Dostateczny Dostateczny Dobry Dobry Dobry

5 :l‘/l'zlzi;lllsll({;vlv?e 3 Dostateczny Dostateczny Dobry Dobry Dobry
4 Dostateczny Dostateczny Dobry Dobry Dobry

5 Dostateczny Dostateczny Dobry Dobry Dobry

6 :’lel.Zl\:ll;:llﬂ;xiceza 13 1 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
1 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

7 :;:lyrg:l;;ﬁgzx’ 2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

Tabela 4. Stan techniczny budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy Zabtudow.

STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
Dostateczny Niezadawalajacy
Rok Dobry (szt.) (szt.) (szt.)
2025 15 9 0
2026 24 0 0
2027 24 0 0
2028 24 0 0
2029 24 0 0

Okreslenia uzyte w tabeli 4 oznaczajg:

1) Stan dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementéw budynkow-konserwacja;

2) Stan dostateczny - elementy konstrukcji sg w dobrym stanie. Natomiast pozostate elementy budynku,
nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany remont;

3) Stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku-naprawa gtéwna
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§ 1. 1. Budynki stanowigce w cato$ci wlasno§¢ Gminy Zabtudow wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zabtudow to budynki wymagajace ciaglej konserwacji i remontéw. Zakres remontoéw ustala sie
wedtug aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wptyna¢ na bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwa
eksploatacje nieruchomosci oraz w celu utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.

2. W budynkach pozostajacych we wspdtwiasnosci /tj. we wspolnotach mieszkaniowych/ Gmina Zabtudéw
za lokale komunalne wnosi optaty ztytulu funduszu remontowego, kosztow zarzadu oraz za media
w wysokos$ci odpowiadajacej udzialowi w powierzchni nieruchomosci zgodnie ze stawka okreslong uchwatami
na zebraniu ogo6tu wilascicieli.

3. W dalszych latach obowigzywania programu przewiduje si¢ planowanie i finansowanie remontow
biezacych wg ponizszej tabeli:

§ 2. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem
na lata 2025-2029:

Tabela 5. Plan remontow i modernizacja wg. stanu technicznego.

Lp. Miejscowos¢, adres,

2025 2026 2027 2028 2029
numer budynku

ul. Kalwinska 3
w Zabtudowie

ul. Sw. Rocha 6
w Zabtudowie

ul. Mickiewicza 1
w Zabtudowie

ul. Mickiewicza 8 m(?derplza_qa .
4 Zabludowic wspolnej tazienki - - - -
w w budynku

budowa wspolnej tazienki
ul. Bielska 13 wraz z przylgczami

w Zabtudowie wodociaggowymi

1 kanalizacyjnymi

ul. Mickiewicza 13
w Zabtudowie

Krynickie 72/1, termomodernizacja utozenie nowej instalacji
gm. Zabludoéw budynku elektrycznej w budynku

§ 3. Realizacja remontéw 1 modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym.

§ 4. W dalszych latach obowigzywania programu przewiduje si¢ planowanie i finansowanie remontéw
biezacych wg. ponizszej tabeli:

Tabela 6. Przewidziane fundusze na remonty.

Kwota w PLN
2025 2026 2027 2028 2029
150 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 1. Zasady polityki czynszowe;j:

1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktore docelowo
zapewnig samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Poziom wptywoéw §rodkoéw finansowych
z czynszOw powinien pokrywaé koszty biezgcego utrzymania budynkow jak réwniez zabezpieczy¢ srodki
na ich remonty.

2. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725). w art. 7 okre$la sposob ustalania stawek
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego.
Burmistrz Zabtudowa ustala stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
ich warto$¢ uzytkowa, a w szczeg6lnosci:

1) potozenia budynku.

2) potozenia lokalu w budynku.

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny.
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ w oparciu o bazowg stawke czynszu
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych:

4. Czynniki obnizajace:
a) budynek do remontu - 0,3,
b) lokal na strychu lub w suterenie — 0,1,
¢) lokal bez instalacji sanitarnej — 0,1,
d) wspolne WC - 0,2,
e) brak biezacej wody — 0,2.
5. Czynniki podwyzszajace:
a) ciepta woda uzytkowa +0,3,
b) sie¢ gazowa (gaz dostarczany do lokalu z sieci) +0,4,
¢) centralne ogrzewanie +0,2,
d) budynek po termomodernizacji +0,2,
e) kanalizacja +0,3.
§ 2. Warunki obnizenia czynszu.

1.Z prawa do obnizki czynszu mogg skorzysta¢ osoby u ktorych w rodzinie wystepuje cigzka
niepetnosprawnos$¢ lub dlugotrwata choroba, gdy wystapito zdarzenie losowe lub inne wazne przyczyny.

2. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje burmistrz na podstawie wniosku zlozonego przez
najemce do urzedu.

3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% jego warto$ci.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci na:
1) zapewnieniu wtasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu;
2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji lokali;

3) biezace administrowanie zasobem;
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4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w zasob.

§ 2. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zabludéw.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zabludéow w latach 2025 — 2029
w szczegolnosci administrowania i remontow zasobow mieszkaniowych odbywac sie bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) zrodta wewnetrzne stanowigce: wpltywy z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wtasne
Gminy przeznaczone w budzecie;

2) zrodta zewnetrzne: dofinansowania, dotacje, fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne
fundusze publiczne.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 1. 1. Szacuje sie¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2029 ksztattowac
si¢ beda nastepujaco:

Tabela 7. Wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Koszt biezacej 38 777,28 40 000,00 42 500,00 45 000,00 47 000,00

eksploatacji

Koszt remontow 6 000,00 2 000,00 3.000,00 3 500,00 4 500,00

Koszt modernizacji 40 867,32 50 000,00 60 000,00 65 000,00 70 000,00

lokali i budynkow

Koszt zarzadu

nieruchomosciami 13 224,00 14 000,00 15 000,00 16 000,00 17 000,00

wspolnymi

Koszty inwestycyjne 30 000 150 000 30 000 30 000 30 000
Rozdzial 9.

Opis dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 1. 1. Planowane remonty przewiduje si¢ wykonywa¢ bez stosowania lokali zamiennych.

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lud odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

3.Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ lokatora lub pelnoletnie osoby stale z nim
zamieszkujacej, przedstawiciel gminy jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal iznajdujgce si¢ w nim rzeczy
do czasy przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostepni¢ przedstawicielowi gminy lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez gming prac obcigzajacych lokatora.
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