DZIENNIK URZEDOWY
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Bialystok, dnia 12 maja 2025 r. Podpisany przez:
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oz.
UCHWALA NR XI1/76/25

RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE
z dnia 8 maja 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami
W przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastruktura towarzyszaca na dzialkach o nr ew.: 298/2
i 970 polozonych w obrebie Szepietowo (miasto) w gminie Szepietowo

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz.195) oraz oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572,
1907 1 1940) Rada Miejska w Szepietowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zuslugami w przyziemiu
wraz z garazami podziemnymi i infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew.: 298/2 i 970 potozonych
w obrebie Szepietowo (miasto) w gminie Szepietowo.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oznaczone linig koloru zottego okresla Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla Zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke, w formie graficznej, planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy
okresla Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Dal inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng: 7 180,0 m?;

2) maksymalng: 7 550,0 m?.
2. Okresla si¢ liczbg mieszkan:

1) minimalng: 132;

2) maksymalng: 136.

3. Przewiduje si¢ dzialalno$¢ ustugowa o charakterze nieucigzliwym w przyziemiu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego symbolem B4 na Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwatly, dla ktorej okresla sie:
minimalng taczng powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 360,0 m? oraz maksymalng taczng powierzchnig
uzytkowa rowna 494,36 m?.

4. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sig, ze:
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1) teren inwestycji mieszkaniowej jest niezabudowany oraz nieurzadzony. Zgodnie z aktualng klasyfikacja
gruntow oraz faktycznym stanem uzytkowania stanowi grunty lesne;

2) stosownie do ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Nr XXXI/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie zdnia 28 czerwca 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Szepietowa w rejonie ulic Gtownej,
Kard. Stefana Wyszynskiego i Ogrodowej, obszar obj¢ty inwestycjg mieszkaniowa, przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong na rysunku planu symbolami: 2.1MN i 2.2MN oraz pod
tereny drog publicznych - symbole na rysunku planu: 8KD-L, 9KD-L i 17KD-D. Rozbieznos¢ pomiedzy
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a planowang inwestycja
mieszkaniowa dotyczy sposobu przeznaczenia powyzszego obszaru oraz przyjetych warunkow jego
zabudowy i zagospodarowania. Teren objety inwestycja mieszkaniowg w wyniku jej realizacji ulegnie
przeksztalceniu na funkcje¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami o charakterze nieucigzliwym
w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo przyjetego Uchwalag Nr XXXV/278/22 Rady
Miejskiej w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r.

5. Okresla si¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Ogrodowej poprzez projektowane przytacze
do sieci;

2) odprowadzanie Sciekdw: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ogrodowej poprzez projektowane
przytacze do sieci;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zistniejacej sieci elektroenergetycznej w ul. Ogrodowej poprzez
projektowane przytacze do sieci;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do podziemnych zbiornikow wody deszczowej
zaprojektowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z projektowanych pomp ciepta lub zsieci gazowej w przypadku
rozbudowy tej sieci, badz w systemie pompy ciepta i sie¢ gazowa w przypadku rozbudowy sieci gazowe;j.

6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) planowany sposéb zagospodarowania terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami o charakterze nieucigzliwym w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) w ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ realizacje:

a) trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zustugami w przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastrukturg towarzyszacg. Budynki
mieszkalne wielorodzinne o typach: dwuklatkowym (dwa budynki), trzyklatkowym (jeden budynek)
oraz dwuklatkowym z ustugami w przyziemiu (jeden budynek);

b) przytaczy do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i energetycznej, montaz pomp ciepta oraz
budowe podziemnych zbiornikow wody deszczowej. W przypadku rozbudowy sieci gazowej przewiduje
si¢ budowe przytacza do tej sieci;

c) instalacji o§wietleniowej terenu inwestycji;

d) placu zabaw dla dzieci oraz miejsca rekreacji dla dorostych;

e) obiektow malej architektury, w tym wiat Smietnikowych i rowerowych;

f) zieleni urzadzonej oraz ogrodkow lokatorskich na ptycie garazu podziemnego;

g) wewnetrznego uktadu komunikacyjnego sktadajacego sie z ciggu pieszo — jezdnego, chodnikdow, dwoch
pochylni zjazdowych do garazy podziemnych oraz schodéw terenowych;

h) miejsc parkingowych naziemnych oraz w przestrzeni garazy podziemnych.
3) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa: 11 785,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 4 845,0 m?;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 2 948,8 m?;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14,5 m;

7) maksymalna dlugo$¢ okres$lona dla kazdego budynku: 87,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ okreslona dla kazdego budynku: 14,5 m;
9) taczna maksymalna kubatura brutto cz¢sci nadziemnych i podziemnych budynkow: 56 050,0 m?;

b

10) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych (okreslone dla kazdego budynku): dach ptaski o kacie
nachylenia od 2° do 3°;

11) liczba budynkow: 4;

12) liczba kondygnacji nadziemnych: IV;

13) liczba kondygnacji podziemnych: [;

14) liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

15) liczba miejsc postojowych dla ustug: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

7. Okresla si¢ nastgpujgce zapotrzebowanie na infrastrukture techniczng oraz sposoéb zagospodarowywania
odpadow:

1) zapotrzebowanie na wode z sieci wodociggowej: 44,9 m3/dobg;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej: 776,0 kW;

b) do celow grzewczych: 203,3 kW.

3) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych - do podziemnych zbiornikow wody deszczowej
zaprojektowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej;

4) ilo$¢ odprowadzanych $ciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej: 44,9 m3/dobe;

5) sposoéb zagospodarowania odpaddéw: gromadzenie odpadéw zzachowaniem segregacji w zamykanych
kontenerach zlokalizowanych w wiatach §mietnikowych, wywozonych nastepnie przez wyspecjalizowang
firmg.

8. Okresla si¢ ponadto:

a) usytuowanie zabudowy wzgledem drogi publicznej: zabudowa w ukladzie szczytowym wzgledem drogi
publicznej gminnej Nr 107754B (ul. Ogrodowa);

b) dostep do drogi publicznej gminnej Nr 107754B (ul. Ogrodowa) poprzez projektowany zjazd.
§ 4. Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.
§ 5. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

1) nie przewiduje si¢ zagrozenia dla $rodowiska izdrowia ludzi, wod podziemnych i powierzchniowych,
ucigzliwo$ci zwigzanych zhalasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy.

2) w granicach terenu inwestycji mieszkaniowej nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 1 1940);

3) inwestycja kwalifikuje si¢ jako przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 88 lit. d) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839 z p6zn. zm.). W dniu 3 stycznia 2025 r. Burmistrz Szepietowa wydat decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na wylesieniu majacym na celu zmian¢ sposobu
uzytkowania terenu w celu budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastruktura
towarzyszaca na terenie dzialek onr ew.: 298/2 1970, obreb Szepietowo, znak sprawy: IMK-
11.6220.9.2024;
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4) teren inwestycji stanowig grunty lesne (LsIV), ktore w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala Nr XXX1/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Szepietowa w rejonie ulic Glownej, Kard. Stefana Wyszynskiego i Ogrodowej zostaly przeznaczone na cele
nielesne. W toku procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa powyzej uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw
le$nych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne - Decyzja Nr DMG.II1.7230-65Ls/08
z dnia 12 listopada 2008 r. Realizacja planowanej inwestycji wymaga uzyskania zezwolenia na wylaczenie
gruntow lesnych z produkcji lesnej wydawanego w oparciu o przepisy ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

5) inwestycja mieszkaniowa nie bgdzie realizowana na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia.

§ 6. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 298/2, obrgb Szepietowo (miasto), KW LM1W/00014343/6;
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 970, obrgb Szepietowo (miasto), KW LM1W/00048382/2.

§ 7. Nie okre$la sie¢ nieruchomosci w stosunku, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
72024 1. poz. 195).

§ 8. Nie okresla si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018,
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
72024 1. poz. 195).

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Teren objety inwestycja nie jest objety zadng z form ochrony przyrody na podstawie przepisow ustawy
o ochronie przyrody. Przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ ochron¢ gleby, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. Wycinke drzew i krzewow nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

2. Obszar inwestycji nie jest objety zadnymi formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) oraz nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.
§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 12. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Styputkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/76/25
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1/76/25

Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 8 maja 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/76/25
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
W przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastruktura towarzyszacg na dziatkach o nr ew.: 298/2 1 970
polozonych w obrebie Szepietowo (miasto) w gminie Szepietowo zostal opracowany zgodnie z warunkami
okreSlonymi w ustawie zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195).

Procedura formalno - prawna sporzadzenia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przeprowadzona zostala wtrybie art. 7 powyzszej ustawy.Ustalenia projektu uchwaty
uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementdw i zagadnien wymienionych
w art. 8 ust. 1 przywotanej ustawy.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych nalezy do regulacji szczegbélnych. Jej zadaniem jest utatwienie iusprawnienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie zzapisami ustawy inwestycja mieszkaniowa moze by¢
realizowana niezaleznie od tego, czy na wskazanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Co wigcej, w przypadku istnienia planu miejscowego, taka inwestycja nie musi by¢ zgodna
Z jego zapisami, natomiast nie moze byC sprzeczna z obowigzujacym planem ogoélny gminy (do czasu
uchwalenia planu ogdélnego w danej gminie przez plan ogoélny rozumie si¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego), ani z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Spotka Osiedle Mieszkaniowe Halina iJan Oldakowscy Sp. J., ul. Sosnowa 6, 18 — 210 Szepietowo,
reprezentowana przez pelnomocnika Panig wdniu 21 marca 2025r. wystgpita za
posrednictwem Burmistrza Szepietowa do Rady Miejskiej w Szepietowie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zuslugami w przyziemiu wraz zgarazami podziemnymi
1 infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew.: 298/2 i 970 potozonych w obregbie Szepietowo (miasto)
w gminie Szepietowo na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195). Do
wniosku, o ktérym mowa powyzej zostaty dolagczone wymagane zataczniki.

Teren inwestycji mieszkaniowej jest niezabudowany inieogrodzony. Zgodnie z danymi zawartymi
w ewidencji gruntéw ibudynkow oraz faktycznym uzytkowaniem stanowi las (oznaczenie LsIV). Obszar
inwestycji ograniczony jest od strony zachodniej drogg publiczng gminng Nr 10754B (ul. Ogrodowa). Od
strony poélnocnej w przewazajacej czesci przylega do dzialki onr ew. 998 z obrebu Szepietowo (miasto)
w gminie Szepictowo, ktorg stanowig grunty pod wodami, za$§ w dalszej odleglosci sgsiaduje z terenami
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ushug sakralnych. Od strony wschodniej oraz poludniowej
graniczy natomiast z dziatkami leSnymi. Teren inwestycji odznacza si¢ ksztaltem zblizonym do trapezu
prostokatnego. Posiada dostep do istniejagcych w pasie drogowym ul. Ogrodowej sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej oraz energetycznej. W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ budowy
zamknigtego osiedla.

Inwestycja mieszkaniowa przewiduje realizacje:

Dtrzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ushlugami w przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastrukturg towarzyszaca. Budynki mieszkalne
wielorodzinne o typach: dwuklatkowym (dwa budynki), trzyklatkowym (jeden budynek) oraz dwuklatkowym
z ushugami w przyziemiu (jeden budynek);

2)przylaczy do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i energetycznej, montaz pomp ciepta oraz budowe
podziemnych zbiornikéw wody deszczowej. W przypadku rozbudowy sieci gazowej przewiduje sie¢ budowe
przylacza do tej sieci;

3)instalacji oswietleniowej terenu inwestycji;
4)placu zabaw dla dzieci oraz miejsca rekreacji dla dorostych;
5)obiektow matej architektury, w tym wiat $mietnikowych i rowerowych;

6)zieleni urzadzonej oraz ogrodkow lokatorskich na ptycie garazu podziemnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -9- Poz. 2298

T)wewnetrznego uktadu komunikacyjnego skladajacego si¢ z ciagu pieszo — jezdnego, chodnikow, dwoch
pochylni zjazdowych do garazy podziemnych oraz schodéw terenowych;

8)miejsc parkingowych naziemnych oraz w przestrzeni garazy podziemnych.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje zwigkszenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w miescie Szepietowo. Uktad urbanistyczny tworzy¢ beda dwa rzedy rownoleglej zabudowy
w uktadzie szczytowym wzgledem ul. Ogrodowej. Zaprojektowane osiedle sktadac¢ si¢ bedzie z budynkow o tej
samej wysokosci — obiekty oIV kondygnacjach nadziemnych. Inwestycja zaktada zachowanie spojnosci
kolorystycznej oraz brytowej catego zatozenia urbanistycznego. Wszystkie budynki beda wyniesione wzgledem
przyleglego terenu. Mieszkania zaprojektowano tak, aby kazde z nich mozna bylo dostosowa¢ do potrzeb osob
niepetnosprawnych. Obstuge komunikacyjng zapewni istniejaca ul. Ogrodowa oraz projektowany ciag pieszo —
jezdny. Wymagane jest wykonanie zjazdu z powyzszej ulicy na teren planowanego przedsi¢gwzigcia. Planowana
inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.

Inwestycja kwalifikuje si¢ jako przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 88 lit. d) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.
zm.). W dniu 3 stycznia 2025 r. Burmistrz Szepietowa wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na wylesieniu majagcym na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu w celu
budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednego budynku wielorodzinnego z ustugami
W przyziemiu wraz z garazami podziemnymi i infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek o nr ew.: 298/2
1970, obreb Szepietowo, znak sprawy: IMK-11.6220.9.2024.

Stosownie do art. 7 ust. 10 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) w dniu 24 marca
2025 r. Burmistrz Szepietowa zamiescit wniosek, o ktorym mowa powyzej wraz z dotgczonymi dokumentami
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgedu Miejskiego w Szepietowie, okreslajac jednoczesnie forme, miejsce
i termin sktadania uwag do przedmiotowego wniosku. Uwagi do wniosku mozna bylo wnosi¢ w postaci
papierowej lub elektronicznej za pomocag $Srodkéow komunikacji elektronicznej w terminie 21 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Szepietowie, tj. od
dnia 24 marca 2025 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Szepietowie zostata zamieszczona rowniez na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Szepietowie oraz na tablicy ogloszen sotectwa Szepietowo. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W toku postepowania zgodnie z art. 7 ust. 12 powyzszej ustawy zapewniono mozliwo$¢ przedstawienia
opinii do przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wlasciwym organom
iinstytucjom. Pismami zdnia 25marca 2025r., znak: IMK-V.670.1.2025, Burmistrz Szepietowa
poinformowal stosowne organy i instytucje o mozliwosci wyrazenia opinii do ztozonego wniosku. Tutejszy
organ pouczyt, iz zgodnie z przepisami przywotanej ustawy nieprzedstawienie opinii w terminie 21 dni od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen. We wskazanym terminie do Urzedu Miejskiego
w Szepietowie wplynety nastepujace opinie:

1)Podlaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku Nr 33/NZ/2025 z dnia
28 marca 2025 r., znak: NZ.9027.2.2025 — opinia pozytywna;

2)Polskich  Sieci  Elektroenergetycznych zdnia 28 marca 2025r., znak: DE-DSW-DUW-
WFW.7070.130.2025.2 — brak uwag do opiniowanego wniosku. Na trenie jak i w najblizszym otoczeniu
dzialek objetych planowang inwestycja mieszkaniowa nie wystepuja linii NN bedace wiasnoscig Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A.;

3)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku zdnia 31 marca 2025r1., znak:
WSTIL4220.112.2025.WN — brak uwag do przedtozonego wniosku;

4)Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Biatymstoku z dnia 31 marca
2025 r., znak: CWCR OZ w Biatymstoku-WWiZ.SL.0731.1.2025;

5)Panstwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokolowie Podlaskim z dnia
8 kwietnia 2025 r., znak: LS.ZPU.430.6.2025.PM — brak uwag do opiniowanego wniosku. Dziatki o nr ew.:
298/2 1970 z obrgbu Szepietowo (miasto) w gminie Szepietowo nie figuruja w ewidencji melioracji wodnych
zawierajacej dane dotyczace urzadzen melioracji wodnych, prowadzonej przez Wody Polskie zgodnie
z art. 196 ust. 14 ustawy Prawo wodne;
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6)Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Szepietowie z dnia 4 kwietnia 2025 r. — brak
uwag.

Ponadto pismem z dnia 1 kwietnia 2025 r. Podlaskie Biuro Planowania Przestrzennego w Bialymstoku,
dziatajagce w imieniu Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego poinformowato, iz nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pozostale organy i instytucje w wyznaczonym terminie nie przedstawily opinii co oznacza brak zastrzezen
do przestanego im wniosku. Opinie, o ktorych mowa powyzej zostaly w ustawowym terminie przekazane
petnomocnikowi inwestora.

Zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) Burmistrz Szepietowa wystapit
o uzgodnienie przedmiotowego wniosku (pisma z dnia 25 marca 2025 r., znak: IMK-V.670.1.2025). Organy
uzgadniajace zostaly pouczone, iz nieprzedstawienie stanowiska w wyznaczonym terminie 21 dni liczonym od
dnia otrzymania wystgpienia, uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku. Organy uzgadniajagce w wyznaczonym
terminie nie przedstawily swoich stanowisk.

Teren inwestycji mieszkaniowej objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Uchwata Nr XXX1/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Szepietowa w rejonie ulic Glownej, Kard.
Stefana Wyszynskiego i Ogrodowej. Zostal on przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong na rysunku planu symbolami: 2.1MN i 2.2MN oraz pod tereny drog publicznych - symbole: 8KD-L,
9KD-L i 17KD-D. Rozbieznosci pomigdzy ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego a planowang inwestycja mieszkaniowa dotycza:

1)dopuszczonego przeznaczenia terenOw: przeznaczenie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostalo okreslone jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drog publicznych. Planowane przedsiewzigcie przewiduje
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami o charakterze nieucigzliwym w przyziemiu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

2)maksymalnej wysokosci budynkow: zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
maksymalna wysoko$¢ budynkoéw to trzy kondygnacje nadziemne. Inwestycja mieszkaniowa zaktada natomiast
budowe budynkoéw o czterech kondygnacjach nadziemnych;

3)minimalnej liczby miejsc postojowych: obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala m.in. nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

a)minimum | miejsce postojowe na 1 mieszkanie o wielkosci do 60 m? w zabudowie wielorodzinne;j;

b)minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie o wielko$ci ponad 60 m?> w zabudowie wielorodzinnej oraz
w zabudowie jednorodzinnej;

¢)minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug.
- wskazniki te nie sg spetnione przez planowang inwestycje mieszkaniowa.

Zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) [cyt.]: ,.[nwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ZzZe jest zgodna z planem ogolnym gminy oraz nie jest
sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.”. Gmina Szepietowo nie posiada obowigzujacego planu
ogoélnego gminy. Stosownie jednak do art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688,
1824) [cyt.]: ,, Do dnia wejscie w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejszq ustawq, z wyjqtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych si¢ do planu ogolnego gminy, przez
plan ogolny gminy nalezy rozumieé¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy z wyjgtkiem spraw uchwalania planow ogolnych gminy.”. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac, iz
planowana inwestycja nie moze by¢ sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szepietowo uchwalonym Uchwatg Nr XXXV/278/22 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 18 maja 2022 r.
teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ na obszarze okre§lonym
jako tereny o przewadze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 2 — Cze$¢ 11
Kierunki zagospodarowania przestrzennego do Uchwaty, o ktorej mowa powyzej dla terenéw o przewadze
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia jest m.in. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustug nieucigzliwych. Na obszarze tym Studium dopuszcza takze
realizacje zagospodarowania towarzyszacego, a zwlaszcza: drdég publicznych i niepublicznych, dojs$¢
1 dojazdow, innych terenow komunikacji, parkingéw samochodowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej
i naturalnej, zbiornikow 1iinnych urzadzen wodnych oraz retencyjnych, miejsc przeznaczonych do sportu
i rekreacji, terenow infrastruktury technicznej, innych obiektow niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania
miasta i gminy.

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest zgodna ze Studium takze w zakresie wskaznikéw 1 ustalen
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, wtym: minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnego wskaznika parkingowego dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j, ustalen w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto

Na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary, ktore objete sg uchwala o utworzeniu parku
kulturowego.

Odnoszac si¢ do spetnienia, przy ustalaniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, standardow wynikajacych
z art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) stwierdzono, co nastepuje:

l)inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

a)bezposredni dostep do drogi publicznej, wtym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m — warunek
spelniony. Teren inwestycji mieszkaniowej przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej Nr 10754B (ul.
Ogrodowa). W ramach przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej planowane jest wykonanie zjazdu
z powyzszej drogi;

b)zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktoérej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U.
z 2024 r. poz. 757) — warunek spetniony. Dla potrzeb planowanej inwestycji mieszkaniowe]j inwestor otrzymat
warunki techniczne przylaczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej wydane przez Zaktad
Wodociagow Kanalizacji i Oczyszczania w Szepietowie, znak: ZWK.7033.36.2023;

c)zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci elektroenergetycznej — warunek spetlniony. Dla potrzeb
planowanego przedsigwzigcia inwestor otrzymat oswiadczenie o zapewnieniu energii elektrycznej oraz warunki
przylaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Biatystok, Rejon Energetyczny Bielsk Podlaski, znak: 25-B3/WZD/W0102/PGED0083272KW25/2025;

2)inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:

a)w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancoéw przekracza 100 000
mieszkancéw — 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2025 r. poz. 285). Zgodnie z art. 17 ust. 8 ustawy z dnia
S5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z2024 r. poz. 195) liczb¢ mieszkancéw miast przyjmuje si¢ jako liczb¢ ludnosci
zamieszkatej na obszarze danej gminy, na podstawie danych udost¢pnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego, wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtownego
Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Liczba
ludno$ci zamieszkalej na obszarze gminy Szepietowo wg danych GUS wynosi 6 354 oséb, stad tez
w przypadku planowanej inwestycji badana jest przestanka jak dla miast do 100 000 mieszkancow. Warunek,
o ktorym mowa powyzej jest spetniony. Planowana inwestycja zostata zlokalizowana na terenie z dostgpem do
przystanku komunikacyjnego znajdujacego si¢ w odlegtosci okoto 560 m;
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b)w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow) od szkoty podstawowej, ktora
jest w stanie przyja¢é nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej — warunek spelniony. Planowana liczba mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej (przy zakladanej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej 7 500,0 m?,
z uwzglednieniem okreslonego w ustawie wskaznika 28 m?) wynosi: 7 500,0 m? : 28 m?> = 267,86, tj. okoto
268 mieszkancoéw. Na podstawie powyzszego ustalono liczbe dzieci (nowych ucznidw szkot podstawowych).
Wynosi ona: 268 x 0,07 = 18,76, tj. okoto 19 dzieci. W odlegtosci okoto 960 m od terenu planowanej
inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ Szkota Podstawowa w Szepietowie im. Kardynata Stefana
Wyszynskiego. Do wniosku inwestor dolaczyt wymagane przepisami art. 17 ust. 3 ustawy, o ktérej mowa
powyzej za§wiadczenie Burmistrza Szepietowa, znak: ORG-V.4424.20.2025 z dnia 12 lutego 2025 r., z ktoérego
wynika, iz Szkota Podstawowa w Szepietowie im. Kardynata Stefana Wyszynskiego dysponuje nielimitowana
liczba miejsc dla uczniéw szkoty podstawowe;;

c)na terenie zapewniajagcym dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego
4 m?. Zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacj¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m (dla miast do
100 000 mieszkancdéw) — warunek spetlniony. Planowana inwestycja znajduje si¢ w odleglosci okoto 410 m od
ogolnodostgpnego i nieogrodzonego terenu - Plac Stoneczny (dziatka o nr ew. 152, obrgb Szepietowo (miasto),
gmina Szepietowo. Jest to teren z zielenig urzadzong, miejscem odpoczynku dorostych oraz dwoma placami
zabaw dla dzieci o powierzchni 2 847,0 m2. Powierzchnia tego obszaru jest, wiec wieksza od wymagane;j
ustawa powierzchni dostepnych terenow rekreacyjnych, bedacej iloczynem planowanej liczby mieszkancow
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 268 x 4 m? = 1072,0 m?.

Ponadto zgodnie zart. 17 ust. 4a pkt 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195) dla
inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy
co najmniej 25% terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego
stanowi¢ ma ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym
mowa w ust. 4 — warunek speliony. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego na terenie
planowanej inwestycji wyniesie 2 948,8 m?. Stanowi to 25,02% terenu planowanej inwestycji. Ponadto ponad
50% powierzchni terenu biologicznie czynnego stanowi nieogrodzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 4 cytowanej ustawy.

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 2 powyzszej ustawy dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ minimalng liczbe
miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,5 — krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji
w ramach inwestycji mieszkaniowej — warunek spetniony.

Stosownie do art. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy, o ktorej mowa powyzej budynki objete inwestycjg mieszkaniowa
poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancoéw nie moga
by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne — warunek spetlniony. Planowana inwestycja zaklada cztery
kondygnacje nadziemne.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja spelnia kryteria lokalizacji
inwestycji przewidziane w ustawie o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych. Ze wzgledu na utrzymujace si¢, w granicach miasta, zapotrzebowanie na
mieszkania oraz brak sprzeczno$ci ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szepietowo, zasadne jest podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.
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