DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 27 maja 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
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Poz. 2524
UCHWALA NR X/69/25
RADY GMINY NOWINKA

z dnia 23 maja 2025 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr geod. 139 i czesci dzialki
nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz. 527)
w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr IV/26/2024 Rady Gminy Nowinka z dnia 9 wrzes$nia 2024 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod.
1391 czgéci dziatki nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 139 i czesci
dziatki nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowinka” przyjetego Uchwala Nr
V1/34/07 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwala Nr
X1IV/92/12 Rady Gminy Nowinka z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 139 i czesci dziatki
nr geod. 46/8 w obrgbie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka, zwany dalej planem miejscowym, ktory
obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3982 ha, w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu
miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2;

3) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) obszaréw przestrzeni publicznych;

2) terenoOw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji;
5) zakazu zabudowy.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, przed ktorg nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak gzymsy,
zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie i schody zewnetrzne;

2) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazona w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terenow;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzong przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan
mogacych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktorych
inwestor nie posiada tytulu prawnego), a w szczegolnosci lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,3982 ha, wyr6zniony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1MN-U.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
spos$rdd innych terendw;

4) granice i oznaczenia terendw lub obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) korytarz ekologiczny - obszar weztowy GKPn-4 Puszcza Augustowska,

b) Obszar polozony w granicach obszarow chronionych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”,
- Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB200002 Puszcza Augustowska,
- Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH200005 Ostoja Augustowska.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgéci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejagce uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach laczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztaltowania ktorych ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czg¢sci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7.

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug nakazuje sig¢
stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow — maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dachy dwuspadowe rownopotaciowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia 35°-45°;

2) formy architektoniczne budynkow ustugowych, sktadowych, technicznych, garazowych, gospodarczych,
wiat 1innych budynkow pomocniczych, ktéore bedg realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowg:

a) wysokos¢ zalezy od rozwiazan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych, przy zachowaniu wysokos$ci
zawartych w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 11,

b) dachy ptaskie (stropodachy) Iub jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ptaskich ,,dachéw zielonych” (z roslinnoscig).

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - zgodnie zustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w Rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ minimalna liczbg, i sposob realizacji miejsc do
parkowania: obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc do parkowania (parkingi naziemne, miejsca
garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na 5 0sob zatrudnionych;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
1 dla obiektow z ustugami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerdéw imotoréw oraz autokarow wilosci dostosowanej do
potrzeb.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -4 - Poz. 2524

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc do parkowania poza terenem dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzi¢e¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) przy realizacji niezbednych budynkoéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowania najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

2. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, ustala sig, ze tereny wyroznione jako: IMN-U zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowo —
ushlugowych.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach obszarow chronionych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478):

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza ilJeziora Augustowskie”, na ktorym obowiazuja
postanowienia zawarte w uchwale Nr XI1/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015 r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora Augustowskie” ze zmiang
przyjeta Uchwalg Nr L/467/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 .
i sprostowaniem przyjetym Uchwala Nr LI/486/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego =z dnia
10 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2015r. poz.21170oraz z2018r.
poz. 2905 i poz. 3723),

b) Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB200002 Puszcza Augustowska, wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. poz. 133),

¢) Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 PLH200005 Ostoja Augustowska, wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska zdnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Augustowska (PLH200005) (Dz. U. z2021 r. poz. 1397), na ktérym
obowiazuja postanowienia Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Augustowska PLH200005 za zmiang wprowadzona Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 4 listopada 2020 r. zmieniajace zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska
PLH200005;

2) obszar objety planem miejscowym polozony jest w obszarze weztowym sieci ekologicznej wojewddztwa —
GKPn-4 Puszcza Augustowska, wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego stanowigcym zatacznik do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17
z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego
zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270).

2.Dla obszaru objgtego planem miejscowym obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
W znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat lub w znaczacy
sposob wplynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektoéw tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);
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2) zasady ksztattowania iochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 12. 1. W granicach planu nie wyst¢pujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (WEZ), w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub ujete w wojewodzkiej
ewidencji Podlaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nalezy stosowac przepisy
odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw z zakresu:
1) ochrony przyrody i srodowiska — zawarto w Rozdziale 3;
2) ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami — zawarto w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 14. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

4. Dopuszcza sig podzialy geodezyjne, na potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
sasiedniej dziatki, bez ograniczen dotyczacych minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia
22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej
uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Podl. z2017 r. poz. 2777, poz.3270). Jest to obszar weztowy sieci ekologicznej wojewodztwa — GKPn-4
Puszcza Augustowska — gdzie obowiagzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

2. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej:

a) w budynkach zabudowy ustugowej, zaleca si¢ zaprojektowa¢ ukrycie jako obiekty o podwojnej funkcji,
pozostajace w cigglym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;
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b) na terenach zabudowy, o ktérych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerwe teren pod budoweg budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonana w czasie
podwyzszenia stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobg w odlegtosci do
800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j,

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m,

e) projekt budowlany powinien uwzglgdnia¢ wymagania obrony cywilnej, o ktérych mowa w lit. a), b), c),
d) i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Wojtem Gminy Nowinka;

2) istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;

3) obowiazuja przepisy dotyczace ustalenia zakresu przygotowania warunkoéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (obecnie jest to: Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 1.).

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy
droga gminna potozona poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego terendw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
beda za pomoca istniejacych drog publicznych, potozonych poza granicami planu miejscowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane s3g z zewngtrznym
istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednoczesnie stanowig ich integralng czgsc;

2) ustala si¢ budow¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu
wyznaczonego w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowe;j;
2) budowg sieci wodociagowej o srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociaggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5)do czasy budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (indywidualne ujgcia
wody), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekdéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tlocznej;
3) dla terenow bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki

bezodptywowe na nieczystosci cieklte oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie §ciekow), zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 2 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) usuniecie zwdd opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odregbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocag urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 2.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego iniskiego napiecia; dopuszcza si¢ zapewnienie mozliwosci korzystania
z indywidualnych zrédet energii elektrycznej odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.

7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢: na terenie przeznaczonym do
zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energia elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢ stawke
procentowa stanowiagca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa podlaskiego.

§ 19. Na obszarze objetym planem wystgpujg elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego (zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 1) wynikajace z postanowien Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego stanowiacego zalacznik do uchwaly Sejmiku
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwala Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2017 r. poz. 2777, poz. 3270) oraz obszary
chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §10 ust. 1).
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 20. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, wyrdézniony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1IMN-U (o powierzchni ok. 0,3982 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — tereny uslug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) U — tereny ustug;

3) obstuge komunikacyjng zapewnia droga gminna na dziatce nr geod. 50 potozona poza obszarem objetym
planem miejscowym;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi na dziatce nr geod. 50 polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, ale
poza granicami planu miejscowego,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu lub
z przeznaczeniem uzupeliajagcym, wtym budynkoéw o funkcji mieszanej, zgodnie =z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow wramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwa,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
1 dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.
3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Kloczko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/69/25
Rady Gminy Nowinka
z dnia 23 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR GEOD. 139
| CZESCI DZIALKI NR GEOD. 46/8 W OBREBIE GEODEZYJNYM KOPANICA W GMINIE NOWINKA
PsV

N

A

20 40 60 80 [m] SKALA 1:1000

Czes$¢ graficzng projektu planu miejscowego wykonano z wykorzystaniem kopii
mapy zasadniczej pozyskanej z zasobéw Starostwa Powiatowego w Augustowie

GK.6642.1.1022.2024_2001_ P z dnia 2024-11-18

uktad wspotrzednych EPS6:2179

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWINKA

cC

)

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

obowiazujace plany
P ia przestr

- tereny zwartej zabudowy
® tereny usiugowe
I tereny usiug turystycznych
tereny wystepowania rekreacji indywidualnej

Il texeny prop do op ia planu miejscowego

mmmmm granice strefy UTL

LEGENDA

mmmm mmmm  Granice obszaru objetego planem miejscowym
A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

OKRESLENIE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ ICH SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE WRAZ Z NUMERACJA
WYROZNIAJACA JE SPOSROD INNYCH TERENOW

/ 1MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW LUB OBIEKTOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

I:D Korytarz ekologiczny - obszar weztowy GKPn-4 Puszcza Augustowska

D:I Obszar potozony w granicach obszaréw chronionych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”,
- Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB200002
Puszcza Augustowska,
- Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH200005
Ostoja Augustowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/69/25
Rady Gminy Nowinka
z dnia 23 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH
Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr geod. 139 i czesci dziatki nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka, w
sposob nastepujacy: nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W

zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia §rodkéw finansowych na cele inwestycji oraz
zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/69/25
Rady Gminy Nowinka

z dnia 23 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP/X/69/25_P1/20250523T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP
                     X/69/25_P1
                     20250523T000000
                
            
             2025-05-23T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             MPZP Nowinka dla działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica 
             
             
             
             
             
                 
                     2024-11-18
                     Kopii mapy EGiB GK.6642.1.1022.2024_2001_P
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5980463.120000134 8442455.310003959 5980460.9178146245 8442445.381562587 5980554.849204859 8442420.269026969 5980557.730000137 8442429.890003959 5980560.300000137 8442438.500003958 5980570.250000137 8442457.630003959 5980507.580000136 8442474.45000396 5980470.890000137 8442484.290003961 5980463.120000137 8442455.31000396 5980463.120000134 8442455.310003959
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP/IV_26_24_uchwala
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP
                     IV_26_24_uchwala
                
            
             Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             Uchwała intencyjna
             Rada Gminy Nowinka
             
                 
                     
                         2024-09-09
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2024-09-09
             https://bip-ugnowinka.wrotapodlasia.pl/resource/file/preview/id.7684
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP/X/69/24_doc
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP
                     X/69/24_doc
                
            
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             MPZP dla działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             Rada Gminy Nowinka
             
                 
                     
                         2025-05-23
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP/X/69/25_zal1/20250523T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2858/200105-MPZP
                     X/69/25_zal1
                     20250523T000000
                
            
             2025-05-23T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             https://bip-ugnowinka.wrotapodlasia.pl/resource/116934/z1-20250210.tif
             https://bip-ugnowinka.wrotapodlasia.pl/resource/116934/GPiOS6721_1_2024Legenda_P1.pdf
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180
             1000
             dla działki nr geod. 139 i części działki nr geod. 46/8 w obrębie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 9Pjo9rhdq9A/vjPebR9o8Runolcl2j3VyZ+GuVb9PRE=
		
		 
			 
			 tFYUW1erpFxu88MjvmKfBsJhCSspZy8+7PTWkDOTxl8=
		
	
	 
PKGYTpRq+8RZ1T1DfbxGy/K4M0DtENAvoF7cNZpgFWLnocNSfH57hip0Bwe6AXVK
xmMi3v+xGgZmDHHQ/SIfX/7iohx9TdMlpQorKTz5yUJ3ZTFgRC5erKly3GW0nxsC
giE3YUbzItvFrdcFF0Hxan1ydiJiaQWbq1ohreqR05PwDYSJYyVgdCdR1gQ27wAl
i8Hys3YtfKof5qaf/34Kg49V2W9zGe4824IuOcBZW81o6iGNO1d7/KquRfkRnAwV
WEC9BvSH3jXfAQjhCArC43YJcw6p4ii91Ruu+dLFYhOTwodkwq9PpdjYTTbBQCCk
zsO2TBjTED03yhTSIkEtQA==
	
	 
		 Jerzy Kłoczko
		 
			 
				 
n6pFlI0zy0npIZ1/bMWPfKCJPDwITMOfYIXeK1jK2bMTg8N6BgtPD3oz/ePY1pMD
jb6C/xDLet3+7XEWqurCo6RuLRfcChzL+CKgG2WcDyNY+yQXF0poMcx+yGHGp4yY
2yJ0OUsDbPGB0NZPOFPlf8DWESUCd+hB78FebENkWxTdIiPrgyr2Cd2iO9Aby0zi
+80VRFyj7DkysIKpZgIw3l3JsrBnEB07eEuln4P9Da82tvW6MrharGKOGi7I2Ebp
zSh55GRpIK3mtW+PbvtG0oSd+X/EQrA8fy/sDa5jTYGxKAVY9hHnoNTNDJmWP55+
2ECItfm6QACE5BfsfL8SaQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 104189081791029983939020834958938132258812105013
			
			 2.5.4.4=Kłoczko, 2.5.4.42=Jerzy, CN=Jerzy Kłoczko, 2.5.4.5=PNOPL-60013016919, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-05-23T09:32:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 3+njJVKhek2IkgT0dFKIiTUUBvc=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 104189081791029983939020834958938132258812105013
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik3.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -12- Poz. 2524

UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 139 i czesci

dziatki nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 139 i cz¢$ci dziatki nr
geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka ma na celu dostosowanie zapiséw
obowiazujacych dla terenu 4.1 MNU dla dziatki nr geod. 139 i czegSci dziatki nr geod. 46/8 w obrgbie
geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka zgodnie z wnioskiem wilasciciela nieruchomosci. Wtasciciel dziatki
139 ztozyl do tutejszego urzedu wniosek o uchylenie tresci par. 20 ust. 9a pkt 1 lit. b, stanowigcego, ze
zabudowa ustugowa moze wynosi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynkoéw na dzialce. Po analizie wniosku
i analizie zapisow planu miejscowego ustalono, ze nalezy opracowa¢ nowy plan miejscowy, ktorego ustalenia
zastapia obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr XXIII/208/18
Rady Gminy Nowinka z dnia 30 pazdziernika 2018 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr XXX/258/22
Rady Gminy Nowinka z dnia 28 grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4836 z dnia 04 grudnia 2018
r., poz. 6 z dnia 02.01.2023 r.)

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczego6lnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko i jest dokumentem oczekiwanym przez przedsigbiorcg oraz przez
samorzad.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowinka uchwalonym uchwatg Nr V1/34/07 Rady Gminy Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr XIV/92/12 Rady Gminy Nowinka z dnia 27 wrze$nia 2012 roku, obszar objety
granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w obrebie Strefy R/UT obejmuje
tereny w Strefie UTI.

W trakcie trwania procedury zwiazanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu, opracowano projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,
poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym w
dniach od 13.03.2025 r. do 14.04.2025 r. (wlacznie).

W wyzej okre$lonym terminie do tutejszego urzedu nie wplynety uwagi do projektu planu w zwigzku z tym nie
zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag. Zgodnie z art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.) sporzadzony zostal raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, w celu przedstawienia Radzie Gminy Nowinka.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowinka uchwalonym uchwatg Nr VI/34/07 Rady Gminy
Nowinka z dnia 28 czerwca 2007 roku, ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr XIV/92/12 Rady Gminy
Nowinka z dnia 27 wrzes$nia 2012 roku, co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnos¢ z ustalong w studium funkcja,
podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania. Lokalizacja terenow budowlanych
o ustalonych w uchwale parametrach i funkcji zgodna jest z zapisami zawartymi w ,,STUDIUM”.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy terenow wyznaczonych
w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony waloréw
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejagcego stanu i jakoSci zabudowy;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$é
zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe, i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte, parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zawarte gtdwnie w Rozdziale 4, Rozdziale 5 i Rozdziale 11 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3 i 7 uchwaty;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie
zawarte w Rozdziale 4 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 7 uchwaty; w celu rownowazenia rozwoju i
zapewnienia dogodnego dostgpu do dobrej jakos$ci uslug publicznych nakazuje si¢ stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemys$lane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielkos¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich potencjatu
biorac pod uwagg potrzeby spolecznosci gminy i mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z polityka
przestrzenng terendow o istniejacej i korzystnej w skali gminy lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzgledniajac podziat na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania, ktorych granice oparto na istniejacych granicach dzialek, majac na uwadze obecne i przyszie
optymalne wykorzystanie terenow; projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem zlozonego wniosku
wlasciciela/wtadajacego gruntami objetymi planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami opracowania
nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; niezbgdne zapisy zawarto w
Rozdziale 7 uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju gminy
— sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. z ochrong terendw ekosystemow przyrodniczych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 8 uchwatly; zaktada ona niezb¢dne uzupehienie infrastruktury, jej rozbudowg;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z
art. 17 i zasadami partycypacji spotecznej okreslonej odpowiednio w artykutach od 8e. do 8I. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach,
w tym przy uzyciu wymaganych $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzane;j
ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu. Projekt planu zostat
poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 13.03.2025 r. do 14.04.2025 r. (wlacznie). w formach
przewidzianych w ustawie;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,
zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
dokonal nalezytej staranno$ci przy wypelieniu wymogoéw ustawowych w trakcie podejmowania
poszczegdlnych kolejnych czynno$ci zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem przepisow: w tym dokonywat
zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do
planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 8 pozytywnych opinii i uzgodnien,
ktore wplynety na pisSmie, pozostale traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia
projektu planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3 upzp). Dokonano tez stosownych korekt ustan projektu
planu w tym ciaglosci numeracji poszczegélnych ustalen projektu planu. Projekt planu zostat poddany
konsultacjom spotecznym (zgodnie z punktem 11), cata procedura planistyczna byla na biezaco
dokumentowana i dostepna dla zainteresowanych w przewidziany ustawg sposob; skala opracowania planu i
czytelno§¢ formy graficznej pozwoli na prawidlowe stosowanie dokumentu i jego sp6jnos¢ z dokumentem
obowigzujacym dla pozostatej czgsci gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez uwzglednienie i ochrong istniejacej infrastruktury oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ brat pod uwagg zardwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu
miejscowego organ dokonal analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednoczesnie
przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktéore winien wywola¢ istniejacy plan miejscowy jako
niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia interesOw prywatnych
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osob/podmiotdéw, zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu zmierzaja do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podzialu na dziatki w granicach planu, w
powigzaniu z ukladem komunikacyjnym istniejacym i obecnie realizowanym; zapisy uchwalanego planu
miejscowego umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z wolg
samorzadu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w
planie miejscowym nie wyznacza si¢ terendw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej —
wprowadza si¢ nowe ustalenia dla istniejgcych terenéw mieszkaniowo ushugowych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajacych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej (wzdhuz drég publicznych i terenéw komunikacji wewnetrznej) oraz z realng mozliwoscia
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej
zabudowy — wprowadza si¢ nowe ustalenia dla terenow zainwestowanych przylegajacych do terenow
istniejacych drog gminnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Nowinka dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowinka za lata
2018-2024 (marzec), o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U z 2024 r. poz. 1130).
Wykonano ,,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWINKA za
lata 2018-2024”. W oparciu o ww. opracowanie Rada Gminy Nowinka podjeta Uchwate nr XXXVI1/328/24 z
dnia 22 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci planu ogoélnego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Nowinka. W Analizie tej stwierdzono migdzy innymi, iz
Wit dziatajac z upowaznienia Rady Gminy sukcesywnie winien opracowywac plany miejscowe zaspokajajac
zmieniajgce si¢ potrzeby inwestycyjne mieszkancow, ale tez potrzeby rozwoju gminy.

Przed podjeciem uchwaly intencyjnej, zgodnie z przepisem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy zobowigzany byl sporzadzi¢ analizg¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, oraz przygotowaé materiaty geodezyjne do opracowania planu, nast¢pnie ustali¢ niezbedny zakres
prac planistycznych.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni, co
oznacza, ze wplywy do budzetu gminy z tytulu uchwalenia przedmiotowego planu bedg wyzsze niz koszty, w
10 letnim okresie prognozy. Szacujac wptyw na finanse publiczne zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowinka wskazuje si¢, ze w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego samorzad gminy poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu. Nie zaktada si¢ nowych
obowiazkéw zwigzanych z utrzymaniem i realizacjag nowych elementdow infrastruktury. Teren jest obecnie
uzytkowany na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i przeznaczony na cele nierolnicze a istniejacy uktad
komunikacyjny potozony jest poza granicami planu miejscowego i jako taki wymaga utrzymania i ciggtych
naktadow majacych na celu utrzymanie i podnoszenie standardu, w tym bezpieczenstwa uzytkowania,
dostepnosci itd. Dochody, ktore beda wptywaé do gminy w zwigzku z wybudowaniem nowych budynkéw lub
ich rozbudows (m.in. podatek od gruntéw i od budynkow) na docelowej powierzchni ok. 3000 m? bgda
nieznaczne i roztozone w czasie (dlugotrwaly pozytywny skutek finansowy).

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko i jest dokumentem oczekiwanym przez przedsicbiorce oraz przez
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samorzad. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym Ww odniesieniu do obszaru objetego planem jest
pozostawienie istniejagcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano wczesnie;j,
szczegolnie okreslajac cele, ktore stanowity przestanki przystgpienia do procedury planistyczne;j.
Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu spelnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie aktualno$ci polityki przestrzennej Gminy Nowinka i stanu jej faktycznego
zagospodarowania oraz mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do
obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym,
co wykazano wczesniej, szczegdlnie okreslajac cele, ktore stanowity przestanki przystapienia do procedury
planistycznej.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr geod. 139 i czgsci dziatki nr geod. 46/8 w obrebie geodezyjnym Kopanica w gminie Nowinka jest

uzasadnione.
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