DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 czerwca 2025 r. Podpisany przez
Dorota Tadaj
Data: 04.06.2025 15:20:28
Poz. 2670
UCHWALA NR X.86.2025
RADY GMINY GIBY
z dnia 30 maja 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Giby
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725) Rada Gminy Giby uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Giby na lata
2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Giby.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXI1.246.2022 z dnia 19 sierpnia 2022 r., w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Giby na lata 2022-2027.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Giby

Cezary Jan Czarniewski
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Zatacznik do uchwaly Nr X.86.2025
Rady Gminy Giby
z dnia 30 maja 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GIBY
W LATACH 2025- 2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

§ 1. 1. Zgodnie zart. 4 ust. 1 zdnia 21 czerwca 2001 r, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) do zadan wlasnych Gminy
nalezy tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Gmina
ma obowiagzek zabezpieczy¢ lokale mieszkalne dla:

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbiodrki ze wzgledu na ich stan
techniczny lub rodzin pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

- rodzin o niskich dochodach,

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby wchodza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Giby, ktérych zestawienie obrazuje ponizsza tabela:

Powierzchnia
L.p. Lokalizacja Liczba lokali uzytkowa lokali Wyposazenie lokali
w m?
Dziemianowka 7 I d
Instalacja c.o. sie¢ wodociggowa
L. (budynek uzytecznosci 6 288,14 i kanalizacyjna
publicznej)
3 Karolin 32 6 230.53 Instalacja c.o, sie¢ wodociagowa
(byta Szkota Podstawowa) ’ i kanalizacyjna

3a. W mieszkaniowym zasobie Gminy Giby wydziela si¢ 1 lokal socjalny, ktory jest potozony
w miejscowosci Karolin 32 o powierzchni 27,33 m?,

4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych
mieszkan.

5. Ewentualne pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen
o innym przeznaczeniu, bedacych wlasnoscig Gminy.

6. Wydzielenie lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy nastgpuje wedlug zaistniatych potrzeb
w formie zarzadzenia Wojta Gminy Giby, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 2. 1. Remonty gminnych budynkéw ilokali mieszkalnych beda dokonywane sukcesywnie, w miarg
posiadanych srodkow budzetowych.

2. Potrzeby remontowo-modernizacyjne beda okreslane na podstawie technicznych przegladow
okresowych, a plan ich realizacji bedzie obejmowat kolejne lata w uzaleznieniu od posiadanych $rodkéw
finansowych.

3. Realizacja remontéw 1imodernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym.
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2025 - 2029

§ 3. 1. W okresie objetym programem ewentualne decyzje o sprzedazy mieszkan podejmie Rada Gminy
Giby.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Wysokos$¢ czynszu najmu ustala Wojt Gminy Giby w drodze zarzadzenia, wedtug stawki bazowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw wptywajacych na jego warto$é uzytkowa.

2. Czynsz najmu obejmuje wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu mieszkalnego.

3. Ewentualng roznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali mieszkalnych, a wptywami
z czynszow pokrywa Gmina.

4. Czynsz najmu ptacony jest w terminie i formie ustalonej pisemnie przez strony.
5. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ stawki bazowej czynszu:
Czynniki podwyzszajace w Karolinie 32:
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — stawka bazowa podwyzszona o 10%
b) lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng — stawka bazowa podwyzszona o 10%
c) lokal wyposazony w sie¢ wodociagowg — stawka bazowa podwyzszona o 5%
Czynniki podwyzszajace w Dziemianowka 7:
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — stawka bazowa podwyzszona o 20%
b) lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna — stawka bazowa podwyzszona o 15%
c) lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa — stawka bazowa podwyzszona o 10%
d) pomieszczenia przynalezne do mieszkania (komoérka lokatorska)- stawka bazowa podwyzszona o 5%
Czynniki obnizajace:
a) brak instalacji c. 0. — stawka bazowa obnizona o 5%

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 5. 1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby zarzadza Wojt
Gminy Giby.

2. O podziale i zamianie lokali decyduje Wéjt Gminy Giby.
3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Giby.

4. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jak rowniez nie zaktada si¢
zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

5. Zadaniem jednostek jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w sposob
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim
poziomie.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2025- 2029 beda wplywy z tytutu
czynszu za wynajem oraz $rodkoéw z budzetu Gminy Giby.
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Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach 2025- 2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 7. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, remontdéw, konserwacji, usuwania awarii i modernizacji
w okresie objetym niniejszym programem przedstawia ponizsza tabela.

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw i modernizacji Wydatki inwestycyjne
wzkh wzk
2025 3.000,00 4 000,00 wg. planu wydatkow
2026 3000,00 5 000,00 wg. planu wydatkow
2027 3500,00 5 500,00 wg. planu wydatkow
2028 3500,00 5 500,00 wg. planu wydatkow
2029 3500,00 5 500,00 wg. planu wydatkow
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Nie przewiduje si¢ zamian mieszkan w zwigzku z przysztymi remontami budynkow i lokali.
2. Nie przewiduje si¢ w chwili obecnej sprzedazy lokali.
3. Dziatania majace na celu popraweg gospodarowania zasobem mieszkaniowym obejmuja:

1) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

4. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszow
na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezgcych remontow.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem zastosowanie maja przepisy Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobnie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) natozyla na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowego zasobem gminy. Zgodnie zustawag program powinien byc¢
opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat o powinien obejmowac nastgpujacy zakres tematyczny:

1) Prognoze wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach,
2) Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podziatek na kolejne lata,
3) Planowang sprzedaz lokali we kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach 2025-2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu
gminy,

8) Opis innych dziatlan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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