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Poz. 3087

UCHWALA NR XVI11/149/25
RADY MIEJSKIEJ W LAPACH

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Lapy polozonego
w rejonie ulicy Wodociagowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1688, zm. Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, zm. Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, zm. Dz. U. z 2024 r. poz.1907, 1940, zm. Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680) uchwala si¢, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru miasta Lapy
polozonego w rejonie ulicy Wodociggowej — etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy bLapy” uchwalonego uchwalg Nr LXV/519/23 Rady
Miejskiej w Lapach z dnia 24 lutego 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Lapy
polozonego w rejonie ulicy Wodociagowej — etap I, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatacznika Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,90 ha, ograniczony ulicami: Wodociagows, ppik.
Nilskiego-tapinskiego, terenami kolejowymi i obszarem Narwianskiego Parku Narodowego.

3. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Lapy;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w treéci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik itp.);
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, ktorego glowne potacie,
majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkow takich jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik itp.);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
(stuzace m.in. do realizacji celéw publicznych) do przesylania i dystrybucji lub zaopatrzenia
i odprowadzania ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, dojscia, dojazdy, parkingi,
infrastruktura techniczna oraz obiekty matej architektury;

7) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokol infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

11) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5 z odstepstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,
b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych iwykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,
c) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m

poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejgcych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji,

d) elementéw tworzacych fakture¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -3- Poz. 3087

e) urzadzen ipochylni dla osob niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

f) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku
istniejacego, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapdw i przedsionkow o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza
lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw
istniejacych),

h) infrastruktury kolejowe;j;
5) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
6) strefa ochronna obszaru kolejowego;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 4 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach
danego przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenéw:

1) MNW-ZP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzonej;
2) U-UW-P — teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkc;ji;

3) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

4) KD-KKK - teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji kolejowej;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) ZP — teren zieleni urzadzonej;

10) ZD — teren ogrodow dziatkowych.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase¢ przeznaczenia terenu, w ramach ktérego moze by¢ tez
okreslona klasa przeznaczenia uzupekiajacego lub wykluczonego — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

3. Symbole podstawowej klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem moga wystgpowac lacznie lub
wymiennie — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej,
1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 2:

a) pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejgce budynki z mozliwo$cig ich remontéw, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy lub rozbiorki oraz zmiany sposobu uzytkowania, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu,
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b) rozbudowe istniejacych budynkow posiadajagcych inne parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania - zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach
planu dla poszczeg6lnych terendw;

2) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkéw potozonych na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia, z zastrzezeniem § 14 ust. S.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkoéw w catosci lub w czgséci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3. Ustala si¢ nastepujace og6lne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy na dziatkach budowlanych:
a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) przy zachowaniu minimalnej odlegtosci:
- od granicy obszaru kolejowego — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow,
- od osi przewodow linii elektroenergetycznych — zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt 1,

- od gazociaggdéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

¢) z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1 lit. b, jezeli obowigzujace przepisy
odrebne beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego zabudowy:
1) ustala sie:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy projektowac¢ budynki o formie architektonicznej tworzacej
kompozycyjna catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

b) kolorystyke $cian budynkéw w barwach stonowanych, w odcieniach bieli, jasnej zotci, bezu, brazu
1 szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw wykonczenia elewacji, takich jak:
drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) - w odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni,
2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich;

3) ustalenia pkt 1 nie dotyczg graffiti i murali lokalizowanych na jednej ze $cian budynku.

2. W zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (tj. urzadzen shuzacych do
klimatyzacji oraz anten satelitarnych) zaleca si¢ ich umieszczanie na dachach oraz na elewacjach budynkow
niepolozonych od strony drég publicznych.

3. Ustala sie¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych oraz otoczenia zabudowy uslugowej
(zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej) w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosé, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w bezposrednim sasiedztwie planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, wystepuja tereny prawnie
chronione na podstawie przepisow szczegdlnych:

a) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH200002 ,,Narwianskie Bagna”,
b) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB200001 ,,Bagienna Dolina Narwi”,
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c¢) Narwianski Park Narodowy;

2) dzialania podejmowane na terenach planu nie moga wptywa¢ negatywnie na gatunki lub siedliska, dla
ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, atakze na przyrode Narwianskiego Parku
Narodowego;

3) czg$¢ obszaru planu - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, potozona jest w otulinie Narwianskiego
Parku Narodowego;

4) na terenie catego planu zakazuje sig:

a) wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow 1 wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte Iub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania odpadow atmosferycznych
nie spehiajgcych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

b) wykorzystywania odpadow (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej terenu,

c) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na
wytwarzane §cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nalezy stosowaé ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw, ktore zawarte zostaly w ustaleniach
szczegblowych.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdéw iroslin
okrywowych),

b) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne,

¢) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w zagospodarowanie terenu istniejacych drzew,

d) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych, podziemnych i w drogach
publicznych) — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie,

e) stosowanie tylko gatunkow flory rodzimej dla pétnocno-wschodniej Polski,
f) nakaz usunigcia inwazyjnych gatunkow obcych;
2) zakazuje si¢ uzywania do nowych nasadzen gatunkéw obcych geograficznie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami; stosowac
system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrong §rodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach ZP i ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu os$wiaty - jak dla budynkow zwiagzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizacji szpitali i doméw opieki spotecznej — jak dla terendw szpitali w miastach
1 domow opieki spotecznej;

2) obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej (m.in. na terenach
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego) poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza tap.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne, o ktorych mowa w §
21 ust. 1 pkt 1.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, wtym potrzeby o0s6b
z ograniczeniami mobilnos$ci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdéw orientacji przestrzennej,

b) lokalizacje:
- elementow systemu oznakowania,
- o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
- stupéw informacyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) rodzimych dla flory péinocno-wschodniej Polski: drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) wiat i przystankow autobusowych,

d) urzadzen technicznych obstugi systemu transportowego (m.in. wiat na rowery, stojaki, stacje fadowania
pojazdow elektrycznych);
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.
Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Czgs$¢ terenu objetego planem, oznaczona odpowiednio na rysunku planu, polozona jest w otulinie
Narwianskiego Parku Narodowego.

2. Fragmenty terendéw, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, znajduja si¢ na obszarach:

1) szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%); na obszarach tych obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne;

2) zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%).

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja nastepujace ograniczenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych
zasiggiem wody Q10%,
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2) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu, z wytgczeniem ciggéw komunikacyjnych,

3) nakazuje sig:

a) wykonanie infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen, jako odpornych na dziatanie wod
wezbraniowych,

b) wykonanie powierzchni utwardzonych (z wylaczeniem ciaggdw komunikacyjnych), w tym parkingow,
W sposob umozliwiajacy infiltracje wod.

4. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych zasiggiem wody Q1%, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) wyniesienia poziomu parteru budynkéw minimum 0,3 m powyzej rzednej wody Q1%;
2) realizacji budynkéw niepodpiwniczonych;

3) stosowania rozwigzan konstrukcyjnych budynkow oraz technologii odpowiednio zabezpieczajacych przed
skutkami powodzi.

5. Odstapienie od zakazow ustanowionych w ustawie Prawo wodne na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig jest mozliwe po uzyskaniu stosownego zezwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2-6:

a) linie rozgraniczajace terenow, z wyjatkiem terendw drog publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) kierunek podziatu dzialek geodezyjnych, prostopadty do linii rozgraniczajacych terenéw drog
z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 metrow,
- dla pozostatej zabudowy — nie ustala si¢;
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
- dla pozostatej zabudowy — nie ustala si¢;

e) kierunek linii podzialu dziatek, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i szerokos¢ frontu,
nie dotyczy podzialéw, o ktorych mowa w pkt 2,

f) w przypadku istniejacego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona minimalna szeroko$¢ frontu,
dopuszcza si¢ jej podzial, przy zachowaniu parametrow minimalnej powierzchni dziatki,

g) kazda wydzielana dzialka budowlana musi posiada¢ zapewniony bezposredni dostep od drogi publicznej
lub wewnetrznej, albo inny dojazd, w tym poprzez shuzebno$¢ przejazdu, droge wewnetrzna, ciag pieszo-
jezdny, o szeroko$ci odpowiedniej dla funkcji isposobu zagospodarowania, speliajagcy wymagania
przepisoOw odrgbnych oraz mozliwos¢ dostgpu do infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz laczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dzialek
sasiednich,

¢) faczenie sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno przedsiewzigcie inwestycyjne;

3) podzial dzialek w ogrodach dziatkowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu rodzinnych
ogrodéw dziatkowych;
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4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu;

5) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki

nieruchomos$ciami.
Rozdzial 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala sie szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowigcych
przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktoérych obowigzuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV z przewodami nieizolowanymi;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napiccia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna -
okreslona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie
od osi sieci).

2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepisow odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.

§ 17. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisdw odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpowania innego zagrozenia:

a) adaptacj¢ na potrzeby budowli ochronnych pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice, potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

— ustugowych i przemystowych o zatrudnieniu powyzej 15 0sob,
— zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob;

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolnostojacych np. szczelin p/lotniczych
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;
2) awaryjne ujecie wody pitnej — zistniejgcej studni awaryjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu doj$cia do budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz
800 m, zlokalizowanej przy ul. Spoétdzielczej dz. nr 1824/11;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — istniejacg syreng alarmowa o zasiggu styszalnos$ci
minimum 300 m, zlokalizowang przy ul. Pigknej 17;

4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngetrznego.
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§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowiagzuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe ochronng obszaru kolejowego (linia o znaczeniu panstwowym nr 6 Warszawa
Wschodnia — Zielonka — Kuznica Biatostocka — granica panstwa, a takze linia kolejowa nr 36 Ostrol¢ka — Lapy
1 linia nr 783 Lapy R3 - Lapy R44) oznaczong graficznie na rysunku planu o szerokosci 20 metrow od granicy
obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa wust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkoéw, drzew i krzewow oraz wykonania robot ziemnych, wynikajacych z sgsiedztwa obszaru
kolejowego, obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) otaczajace tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) ulica uktadu podstawowego: 1KDZ (przedtuzenie ulicy Granicznej),

b) ulice uktadu obstugujacego: 1KDL (ul. Pptk. Nilskiego-Lapinskiego), 2KDL (ul. Wodociaggowa), 1IKDD
oraz 1IKD-KKK i 2KD-KKK;

2) teren komunikacji drogowej wewngetrznej: 1KR;
3) dojazdy i shuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje iparametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKDZ —ulica klasy zbiorczej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
2) 1KDL, 2KDL — ulice klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
3) 1KDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

3. Szeroko$¢ drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust.2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do
parkowania dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) ushugi — 12 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) produkcja — 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych.

2. Miejsca postojowe ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznikow
w odniesieniu do terenow: 1KD-KKK i 2KD-KKK.

3. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rowerow
w granicach dziatki budowlanej dla nowoprojektowanej zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej — 1 miejsce do
parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. W zakresie lokalizacji, modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposédb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi,

c) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture;

2) dopuszcza si¢:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodoéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanatoéw deszczowych,
sieci gazowej, linii kablowych pokazanych na rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec
zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
szczegdlnych iw sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terenu, a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i1 projektowanych sieci wodociagowych;
2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg zawarte w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych:

1) ustala si¢:
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Lapach poprzez istniejaca iprojektowang sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Wodociggowej i Pplk. Nilskiego-Lapinskiego oraz poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do:

a) innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw lub innych systemow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do kanalizacji sanitarne;.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody,

b) rzeke Narew, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekOw i rowow;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Wodociggowej oraz do innych istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terendow jezdni, parkingdw i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego, przed
odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy te wody oczyscic,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaleca sig¢:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy sptyw na tereny sasiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztattowanie terenu, nie naruszajgce
stosunkoéw gruntowo-wodnych,

¢) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacji pieszej;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych oraz Sciekow na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z sieci cieptowniczych - zistniejacych i projektowanych sieci cieplowniczych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych indywidualnych zrodet ciepta iinnych systemow oraz czynnikow
stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w ulicy Wodociaggowej oraz z innych
istniejacych i projektowanych sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) ksztattowanie docelowego uktadu sieci Sredniego napigcia na obszarze planu, w zalezno$ci od wielkoS$ci
zapotrzebowania mocy - poprzez istniejace iprojektowane linie SN 15kV, ktorych ilo$¢ i zasady
potaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda - stosownie do potrzeb, w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej - zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

c) ilo$¢, typ i moc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegdlnych odbiorcoHw;
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2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii w tym:
przetwarzania energii wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania stonecznego i energii
geotermalne;.

§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem istniejacej sieci
szerokopasmowe] Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji ikabli doziemnych lub
napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych i przekaznikowych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych i przekaznikowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu realizacji ustalen planu.
y g Jacy ) |y

DZIAL 1II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzonej;

2) uzupelniajace — teren ushug, komunikacji drogowej wewnetrznej, garazy, parkingdéw, infrastruktury
technicznej;

3) wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, obstugi produktéw naftowych, magazynu gazu
i gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — maksimum 30 %,
— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — od 0 do 0,8,
— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — od 0 do 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — minimum 50 %,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — minimum 40 %,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki — maksimum 10 m, przy czym budynki gospodarcze:
-- z dachami symetrycznymi — maksimum 7,5 m,

-- z dachami ptaskimi — maksimum 5 m,

— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy:
— plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw szczegolnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug lub produkcji;

2) uzupeliajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji kolejowej, teren obshlugi
komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, elektrowni wiatrowej, magazynu gazu,
gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — maksimum 16 m,

—budowli, w tym m.in. wolnostojacych instalacji przemystowych, urzadzen technologicznych, masztow —
maksimum 30 m, przy czym wysokos$¢ silosow - do 22 m;

e) dachy:
— plaskie,

—w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, przy czym
w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrodel energii w sasiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby slonce padajace na nie, nie odbijalo si¢ w strone
toré6w. Nalezy stosowa¢ powtloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy nie powodujace
negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania maszynistow;

3) obiektow budowlanych kontenerowych i tymczasowych np. zwigzanych z obstugg elektrowni stonecznej
(np. magazynoéw energii).

5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-UW-P ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji kolejowej, teren obstugi
komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren elektrowni wiatrowej, magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Istniejacg bocznicg pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
lub likwidacji.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,

d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — maksimum 16 m,

—budowli, w tym m.in. wolnostojacych instalacji przemystowych, urzadzen technologicznych, masztow —
maksimum 30 m, przy czym wysokos$¢ siloséw - do 22 m,

e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21;

3) uwzglednienie polozenia terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszarze zagrozenia
powodzia, zgodnie z § 14 ust. 2.

4) zagospodarowanie terenu i lokalizacja zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z§ 14 ust. 3,4i5.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii wylacznie na dachach
budynku, przy czym w przypadku lokalizacji urzadzen w sasiedztwie terenu kolejowego, instalacje
fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong torow.
Nalezy stosowac powtloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty nie powodujace negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci o§lepiania maszynistow;
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3) obiektow budowlanych kontenerowych i tymczasowych, zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-KKK i2KD-KKK ustala sie¢
nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji kolejowej;
2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 10 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ zabudowy infrastruktury kolejowej: maksimum 50 m,
e) dachy - plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 22 ust. 2,
2) obsluge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 1;

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag shuzagca naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent).

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) uzupekiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupekiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
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2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent).

§41. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) uzupelniajace — teren komunikacji pieszej, infrastruktury technicznej, wod, zieleni naturalnej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21;

3) uwzglednienie potozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarze zagrozenia powodzia,
zgodnie z § 14 ust. 2;

4) zagospodarowanie terenu i lokalizacja zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z§ 14 ust. 31i5.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4 Sciezek spacerowych, ciaggéw pieszych, przy
zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych.

2) zakazuje sie:
a) podnoszenie rzednych terenu i wymiany gruntu, z wyjatkiem lokalnych nasypdw, lokalizacji elementow,
o ktorych mowa w pkt 1,
b) lokalizacji parkingow i dojazdow,
c) lokalizacji budynkow,
d) lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§42. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD wustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych;

2) uzupekiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, pieszej, infrastruktury technicznej, wod, zieleni
naturalnej i urzadzonej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw z dachem symetrycznym — maksimum 5 m,
— budynkoéw z dachem ptaskim — maksimum 4 m,
— budowli, w tym urzadzen technologicznych — maksimum 8 m,
e) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
f) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach terenu, bez okreslania wskaznika;
2) obsluge komunikacyjna — zgodnie z § 21.

3) uwzglednienie polozenia terenu na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig iobszarze zagrozenia
powodzia, zgodnie z § 14 ust. 2;

4) zagospodarowanie terenu i lokalizacja zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z§ 14 ust. 3,41i5.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sciezek spacerowych, ciagow pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
2) placow zabaw i miejsc rekreacji,
3) terenowych urzadzen sportowych,

4) altan dzialkowych oraz obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lap.

§44. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone nizej wymienionymi uchwatami:

1) Nr XL/362/02 Rady Miejskiej w Lapach zdnia 31 maja 2001 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Bociany I” w Lapach (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 26, poz. 658);

2) Nr XVI/107/03 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta i gminy Lapy (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 7, poz. 165).

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Pawel Gulewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII1/149/25
Rady Miejskiej w Lapach
z dnia 27 czerwca 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY EAPY
uchwala nr LXV/519/23 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 24 lutego 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/149/25
Rady Miejskiej w Lapach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miasta Lapy polozonego w rejonie ulicy Wodociagowej - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpodzn. zm.) oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm) rozstrzyga si¢ co nastepuje -
uwaga dotyczaca parametréw 1iklasy drogi oznaczonej obecnie w planie jako 1KDD (fragmentu terenu
potozonego w granicach opracowania) zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/149/25
Rady Miejskiej w Lapach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Lapy polozonego w rejonie ulicy Wodociagowej - etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lapach ustala, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy jak nizej:

Na terenach objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:
1) urzadzenia nawierzchni drég publicznych o dtugosci ok. 95 m,
2) budowa sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 90 m,
3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 95 m,
4) budowa sieci wodociagowej o dtugosci ok. 83 m,

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkow wiasnych
Gminy Lapy z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci

i inwestorzy prywatni).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/149/25
Rady Migjskiej w Lapach
z dnia 27 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych
innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688 z p6Zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem

w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty

zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferncja w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Łapy położonego w rejonie ulicy Wodociągowej - etap I
	Załącznik 3 - Sposób realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Łapy położonego w rejonie ulicy Wodociągowej - etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1
	pkt 3 w zał.3 ust. 1
	pkt 4 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferncją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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