DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 lipca 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 07.07.2025 14:04:05
Poz. 3144
UCHWALA NR 72/I1X/2§

RADY GMINY W PERLEJEWIE
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Perlejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2029,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 3. Traci moc uchwala Nr 62/VIII/25 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Perlejewo.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Bogdan Radziszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr 72/1X/25
Rady Gminy w Perlejewie
z dnia 30 czerwca 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PERLEJEWO NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
AKTUALNY STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PERLEJEWO

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Perlejewo tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy, znajdujace si¢
w budynkach wyszczegdlnionych w ponizszej tabeli:

Lp. Miejscowos¢ z polozeniem lokali mieszkalnych Liczba lgvk:::li dl;llilekslzlkalnych Lytvli(f)lxzh(lrllil?)
1. Perlejewo Dom Nauczyciela 2 82,96
2. Perlejewo Centrum Zdrowia 2 64
3. Perlejewo Agronomédwka 1 75,35
4, Perlejewo Lecznica Zwierzat 2 111,50

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 2. 1. W latach 2025 — 2029 nie zaktada si¢ powickszania zasobow mieszkaniowych gminy.
2. Stan techniczny lokali w latach 2025-2029 przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan techniczny lokali Liczba lokali mieszkalnych
Miejscowos¢
Lp. z potozeniem lokali 2025 2026 2027 2028 2029 2025 2026 2027 2028 | 2029
mieszkalnych
1. Perlejewg Dom zty zty rozbiorka | rozbiorka | rozbidrka 2 2
Nauczyciela
5 Perlejewo Centrum bardzo | bardzo bardzo bardzo bardzo 5 2 5 5 5
* | Zdrowia dobry dobry dobry dobry dobry
3. | Perlgjewo éredni | éredni | éredni $redni éredni 1 1 1 1 1
Agronoméwka
4, | Perlejewo Lecznica Sredni | éredni | éredni §redni $redni 2 2 2 2 2
Zwierzat
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN R,EMONT(')W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 3. 1. Analiza stanu technicznego budynkéw ilokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy Perlejewo,
planowanych do wykonania w latach 2025 —2029:

Mieszkania komunalne - . Tlo$¢ mieszkan Stan Planowane Termin
Lp. Polozenie lokali . . . . s e
i powierzchnia techniczny remonty realizacji
1 Perlej ewo Centrum 2 - 64m? bardzo dobry - -
Zdrowia
2 Perlejewo Agronoméwka 1-7535m? dobry - -
Perlejewo Lecznica 5
3 Zwierzat 2-111,50 m dobry - -
Mieszkania pracownicze :
Perlejewo Dom o
nauczycielskie 4 Nachzyciela 2 - 82,96 m? 7ty do rozbiorki 2026
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2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Lokal 2025 2026 2027 2028 2029

Perlejewo Centrum
Zdrowia

Perlejewo
Agronomowka

Perlejewo Lecznica
Zwierzat

Perlejewo Dom

Nauczyciela - Rozbidrka - ) )

2. Decyzje w sprawie nieprzewidzianych napraw begda podejmowane przez Wojta Gminy Perlejewo
w granicach §rodkow okre§lonych corocznie w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2025-2029

§ 4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu miesiecznego z 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
w formie zarzadzenia Wojta Gminy Perlejewo.

2. Na miesieczny czynsz lokalu sktadajg si¢ nastgpujace elementy:
a) stawka bazowa regulowanego czynszu miesiecznego,
b) czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1 Potozenie lokalu w Perlejewie 10
2 Lokal potozony na 1 pigtrze we wszystkich rodzajach budynkow 10
3 Lokal wyposazony w c.o. 10
4 Lokal wyposazony w centralng instalacje cieptej wody 10
5. Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 10
6 Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng 10
7 Dobry stan techniczny budynku (lokalu) nie wymagajacy remontu 40

b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Czynniki %
1. Lokal potozony w miejscowos$ci poza miejscowoscia gminng 5
2. Lokal potozony na poddaszu 5
3. Brak w lokalu sieci wodociagowej 5
4. Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 5
5. | Brak wlokalu c.o. 5
6. Brak w lokalu tazienki 5
7. | Zty stan techniczny budynku 20

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacyjnych budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbior nieczystosci stalych
i ptynnych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub odbior.
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5. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ moze nie mniej niz jeden raz w roku podwyzszeniu oraz
po przeprowadzeniu cze$ciowego lub catkowitego remontu lokalu.

6. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacajg najemcy budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

7. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek — chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

8. Najemca lokalu moze ubiegac si¢ o obnizke czynszu pod warunkiem, ze spetnia nastgpujace kryteria:

1) zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokre$lony, ktérego powierzchnia
uzytkowanie przekracza norm okreslonych wart. 5ust. 1, zzastrzezeniem art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180),

2)nie ma zaleglosci czynszowych lub posiada zgode na ratalng splate zaleglo$ci, araty wplacane sa
terminowo,

3) nie posiada uprawnien do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,
4) spetnia kryteria dochodowe okreslone w ust. 9.

6. Wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy obniza si¢ ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego na nastepujacych zasadach:

1) w wysokosci 15% jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej
80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym,;

2) w wysokosci 10% jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz
od 80% do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 5% jezeli sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi powyzej 125% do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
oraz powyzej 100% do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 6. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Perlejewo, ktory prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacje zwigzana z najmem, rozliczeniami czynszu i innych
optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami mieszkalnymi, przyjmuje wnioski od najemcow, ustala konieczne
prace remontowe.

2. O podziale i zamianie lokali decyduje Wojt.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Wojt.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie zachodzi potrzeba inie planuje si¢ zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda dochody
uzyskiwane zczynszow najmu. W przypadku niewystarczajacej ilosci S$rodkéw finansowych, w razie
wystgpienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie srodkéw dodatkowych z budzetu gminy w miarg
posiadanych mozliwosci finansowych.
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Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELL A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 8. 1. Prognozowana wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029.

L .. Koszty remontéow . . Koszty zarzadu Koszty
Lp. Rok Koszty biezacej eksploatacji i modernizacji lokali Koszty inwestycyjne nieruchomos$ciami likwidacji
w tys. zl . . w tys. zl . .
i budynkéw w tys. zt wspolnymi zasobu
1. 2025 20 - 40 10
2. 2026 22 - 40 10 100.000 zt
3. 2027 25 - 40 10
4. 2028 25 - 40 10
5. 2029 25 - 40 10

2. Zarzad zasobem mieszkaniowym wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia
si¢ kosztow z tym zwigzanych, gmina nie posiada nieruchomosci wspolnych z innymi podmiotami, w zwigzku
z tym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy nalezy dazy¢
do ustalenia czynszoéw na poziomie umozliwiajagcym petne pokrycie kosztow eksploatacji budynkéw i lokali
oraz kosztow biezacych remontow.
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