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UCHWALA NR XIV/133/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Suprasl w obszarze
obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 ipoz. 1940, z2025r.
poz. 527 i poz. 680), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688,
722024 1. poz. 1824, 22025 r. poz. 527), w zwigzku z Uchwala Nr XI/161/2019 Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 19 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl, stwierdzajac, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe
A Uzdrowiska Suprasl nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Supra$l, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/391/2021 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia
29 listopada 2021 r., zmienionego Uchwala Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika
2024 r., Rada Miejska w Supraslu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Suprasl w obszarze
obejmujgcym strefe A Uzdrowiska Supra$l, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe
A Uzdrowiska Suprasl, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty
oraz zatgcznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) ktadka pieszo-rowerowa;

5) szlak turystyczny;

6) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;

7) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;

8) strefa lokalizacji przej$¢ dla matych zwierzat;

9) strefa zieleni;

10) krzyze przydrozne do zachowania, wraz z zasiggiem ekspozycji;

11) wieza widokowa;

12) punkt turystyczny;

13) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

14) wymiary w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej nastepuje gtdéwny wjazd na
dziatke, liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki zlinig
rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym
wyklucza si¢ lokalizacj¢ czgéci nadziemnej budynkow. Linia ta nie dotyczy:

a) innych elementéw budynkow niz $ciana zamykajaca kubatur¢ tych budynkéw, wykraczajacych
nie wiecej niz 2 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) docieplenia $cian budynkéw istniejacych,
¢) obiektoéw infrastruktury technicznej,
d) obiektow towarzyszacych w parku uzdrowiskowym;

3) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objgtego planem;

4) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ gtéwny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej =z funkcjg uzupeliajaca przeznaczenie podstawowe musi
obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, a w
przypadku terenu parku uzdrowiskowego przeznaczenie podstawowe musi stanowi¢ co najmniej 70%
dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce;

5) przeznaczeniu uzupekliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupetnia i ktéry nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
podstawowa przeznaczenie uzupelniajace nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenu parku uzdrowiskowego przeznaczenie
uzupehiajace nie przekracza 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce;

6) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowigcy skrét
od nazwy Natural Colour System;

7) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;
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8) ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
2) tereny zabudowy ustug zdrowia — lecznictwo uzdrowiskowe — UZ;
3) tereny zabudowy pensjonatowej — MP;
4) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
5) teren parku uzdrowiskowego — ZPU;
6) lasy — ZL;
7) las w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia — Z1L/ZZ,;
8) tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym — ZN;

9) tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — ZN/Z.Z,;

10) tereny zieleni poétnaturalnej — ZPN;

11) tereny zieleni potnaturalnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — ZPN/ZZ;
12) tereny wod powierzchniowych $srédlagdowych — WS;

13) teren obstugi technicznej — OT;

14) teren infrastruktury kanalizacyjnej — K;

15) teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;;

18) tereny publicznych ciagdw pieszo-rowerowych — CP;

19) teren drogi wewnetrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendw drog przed kolejnym numerem terenu zawieraja symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej uchwaly.

5. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gtdéwnej oznaczonego symbolem KDG oraz
terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL, jako granice terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDD, terenéw publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem CP, terenu infrastruktury
kanalizacyjnej oznaczonego symbolem K, terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP oraz terenu
parku uzdrowiskowego oznaczonego symbolem ZPU, jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sciany tynkowane o niskim nasyceniu barw odpowiadajacym systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2020, przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania innych odcieni, lecz wytacznie na fragmentach do 10% powierzchni
elewacji, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

2) dopuszcza si¢ elewacje drewniane w naturalnych kolorach drewna i wykonczenia elewacji okladzinami
trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz sidingu, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- zabudowy ustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg, dopuszczonej planem zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

c) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

d) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych na zasadach okreslonych w §
13 ust. 1 pkt 2 1 3 planu,

- zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz sktadowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiska poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla tej strefy,

f) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

g) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardéow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) lokalizacj¢ urzadzen taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) ochrong krzyzy przydroznych, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez:

- zachowanie krzyzy, z dopuszczeniem zmiany ich formy,
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktére przestaniatyby
krzyze w zasiegach ekspozycji wskazanych na rysunku planu;

3) w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz nowych nasadzen w typie naturalnej roslinnosci lasu sosnowego na terenie oznaczonym symbolem
ZPU,

b) nakaz uwzglednienia przejs¢ (przepustow) dla matych zwierzat w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami KDD-2 i KDD-4, w strefie lokalizacji przej$¢ dla matych zwierzat
wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wskazuje sig¢, zgodnie zrysunkiem planu, mogit¢ wojenng - zabytek niewpisany do rejestru
zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pn.: ,,Suprasl, Aleja Niepodleglosci, cmentarz wojenny”.
2. Wszelkie prace iroboty budowlane w obrgbie mogity moga by¢ prowadzone na warunkach
regulowanych przepisami odrebnymi.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

1) nakaz stosowania jednorodnej formy stylistycznej rozwigzan w zakresie urzadzenia i wyposazenia terenOw
drog publicznych, publicznych ciggdw pieszo-rowerowych, terenow zieleni urzadzonej, terenu parku
uzdrowiskowego, tj. nawierzchni, o§wietlenia, itp.;

2) nakaz stosowania jednorodnej formy stylistycznej urzadzen turystycznych na terenach lasow.
3. Tereny drog publicznych poza obszarem przestrzeni publicznej stanowia tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostegpne;.
4. W obszarze przestrzeni publicznej oraz na terenach o funkcji publicznej ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, z zastrzezeniem § 11 ust. 3;

2) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 9. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Ostoja Knyszynska”
PLH200006.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” PLB200003.

3. W granicach obszarow Natura 2000 ,,0Ostoja Knyszynska” PLH200006 oraz ,Puszcza Knyszynska”
PLB200003 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Caly obszar planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora
Witolda Stawinskiego - zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych, w tym wskazanej
na rysunku planu strefy zakazu budowania nowych obiektow budowlanych, w ktorej obowiazuja zakazy
i dopuszczenia regulowane przepisami odrebnymi.

5. Caly obszar planu polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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6. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej komunalnych ujeé
wod podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie.

7. W granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej komunalnych uje¢ wodd podziemnych
i powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

8. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% oraz granice obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

9. W granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ust. 8 obowigzuja zakazy,
nakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolem U — 3000 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ — 5000 m?,

¢) dla terendéw oznaczonych symbolem MP — 1500 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla terendw oznaczonych symbolem U — 30 m,

b) dla terenow oznaczonych symbolem UZ — 60 m,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem MP — 25 m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 35 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke :

a) dla terendw oznaczonych symbolem U — od 85° do 95°,

b) dla terendw oznaczonych symbolem UZ — od 15° do 165°,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MP — od 50° do 130°,
d) dla terenu oznaczonego symbolem ZPU — 90°.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZL/ZZ, ZN,
ZN/ZZ,7ZPN, ZPN/ZZ, WS, OT i K.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolem ZP za wyjatkiem budynkow
infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 ust. 2.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow handlowo-
uslugowych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, wystawowych i dydaktycznych na terenach
oznaczonych symbolami ZP iZPU, zuwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych polozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?.
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5. W zakresie obrony cywilnej zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci:

1) w budynkach uzyteczno$ci publicznej na najnizszych kondygnacjach nalezy uwzgledni¢ pomieszczenia,
umozliwiajace ich adaptacj¢ na potrzeby funkcji ochronnej (ukrycia) w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej lub innego zagrozenia, lub w przypadku braku podpiwniczenia uwzgledni¢ rezerwe terenu pod
budowe budowli ochronnych wolnostojacych;

2)nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobg/dobe
w odlegtosci do 800 metréw od budynkow uzytecznos$ci publiczne;j;

3) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen przyjmujac
promien styszalno$ci syreny min. 300 metrow;

4) realizacja przedsigwzi¢¢ z uwzglednieniem trybu regulowanego przepisami odrebnymi.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG stanowi cigg komunikacyjny ponadlokalny oraz
zapewnia obstuge komunikacyjna terenow potozonych w obszarze planu i poza obszarem objetym planem;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
polozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjna terenow
potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

4) publiczne ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem CP stanowia elementy komunikacji pieszo-
rowerowej, zapewniajace dostep 1wzajemne powigzanie terenéw o funkcji publicznej potozonych
w obszarze planu;

5) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obsluge komunikacyjng terendéw potozonych
w obszarze planu oraz poza obszarem obj¢tym planem;

6) ustala si¢ realizacje kladki pieszo-rowerowej nad droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem
KDG, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wyznaczong na rysunku planu;

7) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw wedtug nastgpujacych zasad 1 wskaznikow:

1) dla zabudowy pensjonatowej minimum 1 miejsce do parkowania samochoddéw na 3 miejsca noclegowe
i minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na 5 miejsc noclegowych;

2) dla ustug z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw na
3 miejsca noclegowe i minimum 1 miejsce do parkowania rowerdw na 5 miejsc noclegowych;

3) dla pozostatych ustug na 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 3 miejsca do parkowania samochodow
i minimum 5 miejsc do parkowania roweréw;

4) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej, przy czym dla terenow
oznaczonych symbolami UZ-2 1ZPU-1 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na
ogolnodostepnych miejscach postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD-2.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania
ustalonych na podstawie ust. 2.

4. W granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢:

1) budowy parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych
w danym szpitalu uzdrowiskowym, sanatorium uzdrowiskowym, pensjonacie, jednak nie wigkszej niz
30 miejsc postojowych;
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2) budowy parkingéw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz
10.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) realizacja sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych miejska siecig kanalizacyjna
do oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:

a) dla terenow drég publicznych ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
zterenéOw drog do kanalow krytych, rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chlonnych,
z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed
zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

d) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do ziemi Iub urzadzen
retencyjnych w granicach wlasnej dziatki, lub do kanatow krytych, na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszcza si¢
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych,

f) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegodlnosci zbiornikow na gaz ptynny,
z wylaczeniem zbiornikow naziemnych;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddel energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,
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c) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa i budowa systemu infrastruktury elektroenergetyczne;j:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wytacznie
jako sieci podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
6 pkt 2 lit. a.

2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich 1inajwyzszych napigé, gazowej podwyzszonego S$redniego 1 wysokiego
ciSnienia, ropociggow, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZL i ZL/ZZ w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
dla budynkow nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku — 35 m?,

c¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia od 20° do 30°, przy czym zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych i mansardowych.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, takie jak: ustugi kultury, obstugi pacjentow, gastronomii,
handlu detalicznego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustlugowy,
b) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych z zakwaterowaniem zbiorowym turystow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
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j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brgzowym, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — uslugi nieucigzliwe, takie jak: ushugi kultury, obshugi pacjentéw, gastronomii,
handlu detalicznego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolno stojace;j,
b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
c) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych z zakwaterowaniem zbiorowym turystow,
d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem zakazéw idopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

i) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia w formie poddasza uzytkowego,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

m) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: widr, dachdwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, bragzowym, grafitowym, lub czarnym matowym, z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowe;j;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ushugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ustugowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 32%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

i) maksymalny poziom parteru — 0,6 m n.p.t.,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej lub brgzowym, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ-2 i UZ-3, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ustugowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 32%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

i) maksymalny poziom parteru — 0,6 m n.p.t.,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,
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- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych polozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-4, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ushugowy,

b) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu zagospodarowanie terenu z zachowaniem stanu
naturalnego, z mozliwoscig realizacji ciaggdw komunikacji pieszej w formie ktadek,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych polozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-S, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ushugowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
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d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-6, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ushugowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub z blachy
ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych polozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 14000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 12;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -14 - Poz. 3160

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-7, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ustugowy,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub z blachy
ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ-8, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaklady przyrodolecznicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie wbudowanej w budynek
ushugowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

i) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym, grafitowym lub czarnym matowym, lub z blachy
ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dachoéw
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MP-1, MP-2, MP-3 i MP-4, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa pensjonatowa,

b) uzupehliajace — ustugi nieucigzliwe, w szczegolnosci towarzyszace ustugom turystyki takie jak:
gastronomia, handel, gabinety odnowy biologicznej, lekarskie, rehabilitacyjne iinne ustugi zdrowia,
pracownie artystyczne i tworcze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki pensjonatowe w formie wolno stojace;j,

b) funkcja uzupetniajaca, pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne isocjalne w formie
wbudowanej w budynek pensjonatowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, przy czym na terenie oznaczonym symbolem MP-4
dopuszcza si¢ dachowke ceramiczna, blachodachdéwke, dachowke cementowa w kolorze grafitowym
lub czarnym matowym, lub zblachy plaskiej w kolorze czarnym matowym Iub grafitowym,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych potozenia w strefie
,»A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.
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§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 i ZP-2, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) formy obiektow i uzytych materiatow muszg stanowi¢ kompozycyjna catosc,

b) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem niezb¢dnych budynkow infrastruktury technicznej, zgodnie z §
I1ust. 21§ 13 ust. 2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPU-1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — park uzdrowiskowy z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, z innymi urzadzeniami
lecznictwa uzdrowiskowego, w tym teznie is$ciezki ruchowe oraz obiekty iurzadzenia sportowe
i rekreacyjne, w szczegoOlnosci: park linowy, sitownie plenerowe, place zabaw, miejsca piknikowe,
wypoczynku, labirynty itp.,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe z zakresu handlu detalicznego, gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) formy obiektow i uzytych materiatow muszg stanowi¢ kompozycyjna catosc,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

- dopuszcza si¢ dachy zielone z warstwa ro$linna, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrgbnych dotyczacych potozenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2 i ZL-3, dla ktérych ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
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b) ustala si¢ lokalizacje szlakow turystycznych zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych szlakow turystycznych,

d) ustala si¢ realizacj¢ urzadzonych punktow turystycznych, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wyznaczong
na rysunku planu, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, przy czym formy obiektow i uzyte
materiaty musza stanowi¢ kompozycyjng catos¢,

e) ustala si¢ realizacje wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 9,5 m, zgodnie z orientacyjna
lokalizacja wyznaczong na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc widokowych.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/ZZ-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych,

c) ustala si¢ lokalizacje¢ szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych szlakow turystycznych,

e) ustala si¢ realizacje wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 9,5 m, zgodnie z orientacyjng
lokalizacja wyznaczona na rysunku planu.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN-1, ZN-2, ZN-3 i ZN-4, dla ktorych
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zielen w Obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakow turystycznych wraz z niezbednymi urzadzeniami i ktadek,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/ZZ-1, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zielen w Obszarze Natura 2000 iparku krajobrazowym oraz w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych szlakow turystycznych wraz z niezbednymi urzadzeniami i ktadek,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
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f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.
§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/ZZ-2, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen w Obszarze Natura 2000 iparku krajobrazowym oraz w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ lokalizacje szlaku turystycznego zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje innych szlakoéw turystycznych wraz z niezbednymi urzadzeniami i ktadek,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPN-1, ZPN-2, ZPN-3 i ZPN-4, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni potnaturalne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, takich jak:
pomosty, zejscia, umocnienia brzegu, groble,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPN/ZZ-1 i ZPN/ZZ-2, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni potnaturalnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, takich jak:
pomosty, zej$cia, umocnienia brzegu, groble,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1 1 WS-2, dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, takich jak:
pomosty, zej$cia, umocnienia brzegu, groble,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie prac utrzymaniowych na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem OT-1, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — obiekty obstugi technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura kanalizacyjna - przepompownia §ciekow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 22,1 m do 29,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przebieg szlaku turystycznego w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z orientacyjng
lokalizacjg wyznaczong na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 6,4 m (w granicach planu) do 21,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5 i KDD-6, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna, od 6,4 m do 8,6 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna, od 10 m do 19,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna, od 3,5 m (w granicach planu) do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4— zmienna, od 2,5 m (w granicach planu) do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna, od 20 m do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczone symbolami KDD-1, KDD-4 i KDD-5 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenow droég oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-6 ustala si¢ przebieg
szlaku turystycznego, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wyznaczong na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég,
e) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1 i CP-2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ rozroznienie czgsci pieszej od czgsci rowerowej,
¢) ustala si¢ o$wietlenie ciggdéw pieszo-rowerowych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.
§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-1, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna (plac do zawracania);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowgq oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UZ i MP 30%;
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2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 41. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Supraslu.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Sylwia
Malgorzata Ostaszewska-
Abramowicz
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Poz. 3160

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/133/2025

Rady Miejskiej w Supraslu

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Suprasl
w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940,
z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Supraslu rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustaleni Rozstrzygniecie
Nazwisko i imi Oznaczeni a Kt Rozstrzygnigcie Rady Gminy
azwisko 11mie, e proje Burmistrza w zalacznik do
nazwa Jedn.ost!(.l nierucho u I()lllanu sprawie uchwaly nr
Data organizacyjnej i mosci, (dia rozpatrzenia X1IV/133/2025
L.p. | wplywu adr‘es Tre$¢ uwagi ktorej merl}cp uwagi z dnia 26 Uwagi
uwagi zglasza]a.cego dotyczy Ol?tl?sc'l’ czerwcea 2025 r.
uwagl uwaga orej Uwaga U Uwaga
dOtchy nieuwzg waga nieuwzg
uwaga Uwaga R uwzgled R
u_:izogll]gd ledniona -hiona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sprzeciw wobec przeznaczenia wskazanej Uwaga nieuwzgledniona.
nieruchomosci pod ustugi zdrowia — Ad. 1. Wskazany teren w Studium
lecznictwo uzdrowiskowe — UZ: uwarunkowan i kierunkoéw
1.Wniosek o zmian¢ przeznaczenia dziatki zagospodarowania przestrzennego
770 pod szeroko rozumiane ustugi Gminy Supra$l zostat wskazany jako
03.04 nieuciazliwe, takie jak: ushugi kultury, teren koncentracji funkcji uzdrowiska
1| 205 osoba obstugi pacjentow, gastronomii, handlu 7d7zd Z"gr' U7Z-4 Supradl i teren lasow, gdzie
N fizyczna detalicznego, hotele, ustugi o$wiaty itp., Supras] podstawowym kierunkiem

czyli objecie mojej dziatki terenem
oznaczonym symbolem Ul. Mozliwe jest
takze przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe pensjonatowsq z ustugami (MP-
U).

2.Whniosek o usytuowanie linii zabudowy

przeznaczenia terendéw jest zabudowa
ustug zwigzanych z funkcja
uzdrowiskowa. Z uwagi na charakter tej
czesci strefy A Uzdrowiska Suprasl
istnieje konieczno$¢ wyznaczenia jak
najwiekszego obszaru pod tego rodzaju
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od strony lasu w takiej samej odleglosci
jak na dziatkach 768/4 i 768/6, na ktorych
zlokalizowany jest kompleks
gastronomicznohotelowo-rozrywkowy
"Pig¢ debow”, czyli w odlegltosci 12 m od
linii lasu.

3.Wniosek o zmniejszenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki

z 3000 rn?na 1500 m2. Jednoczes$nie
wskazano na blad w zapisach tresci planu:

w § 10 dotyczacym minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla
terenu UZ jest to 5000 rn?, a w §

17 w ustaleniach szczegotowych
dotyczacych terenu UZ4 minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki to
3000 m?.

4.Z uwagi na to, ze dla innych terenow
dopuszczana jest powierzchnia zabudowy
do 32%, wniosek o zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy do
32%.

5.Whniosek o zwigkszenie maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy
nadziemnej z 0,6 do 0,9, a maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy do
1,0.

funkcje.

Ad. 2. Zgodnie z wnioskiem Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego
obszar calej dziatki nr 770 powinien by¢
wylaczony spod zabudowy.
Zaakceptowana przez PKPK mozliwos¢
wprowadzenia zabudowy na niemal
polowie dziatki i zagospodarowanie
catej dziakki jest juz duzym ustgpstwem
na rzecz urbanizacji tego terenu.

Ad. 3. Z uwagi na charakter tej cz¢$ci
strefy A Uzdrowiska Supra$l istnieje
konieczno$¢ wyznaczenia dziatek
inwestycyjnych o odpowiednich
parametrach pod przewidziane funkcje.
Ponadto procedura scalenia i podziatu
nie jest tozsama z procedura dotyczaca
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

Ad. 4. Wskazany teren w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowani przestrzennego
Gminy Suprasl zostat wskazany jako
teren koncentracji funkcji uzdrowiska
Suprasl i teren lasow, gdzie
maksymalna powierzchnia zabudowy
zostata okreslona jako 25% dziatki
budowlanej. Zgodnie z wnioskiem
Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego obszar catej dziatki nr 770
powinien by¢ wytaczony spod
zabudowy, stad przyjeto w projekcie
planu zmniejszong warto$¢
maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy.
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Ad. 5. Wskazany teren w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowani przestrzennego
Gminy Suprasl zostat wskazany jako
teren koncentracji funkcji uzdrowiska
Suprasl i teren lasow, gdzie
maksymalna intensywno$¢ zabudowy
zostala okreslona jako 0,7 i taki
wskaznik zostal przyjety w wyltozonym
do publicznego wgladu projekcie planu.
Przyjety w projekcie wskaznik
maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy 0,6 odpowiada maksymalnej
mozliwej warto$ci wzgledem
ustalonego maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

03.04.
2. | 2025

osoby
fizyczne

1.Brak zgody na poprowadzenie przez

wskazang dziatke szlaku turystycznego.

2.Wniosek o uwzglednienie w planie
aktualnego stanu rzeczywistego i
warunkow zabudowy wydanych przez
Gmine dla wskazanej dziatki.

dz. ew.

137/11
obr.

Suprasl

ZN-4,
ZN/Z

Uwaga nieuwzgledniona. Ad. 1. Miasto
Suprasl potozone jest na obszarze Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
1 Natury 2000 i jego najwigkszym
walorem jest atrakcyjnos¢ turystyczna.
Z tego wzgledu w projekcie planu
zaproponowany zostat przebieg szlaku
turystycznego wzdhuz rzeki Suprasl
m.in. przez dziatki prywatne.

Ad. 2. Zgodnie z art. 38a ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z
2024 r., poz. 1420, z p6zn. zm.) w
strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
zabrania si¢ m.in. budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. W
planie miejscowym okresla sig¢
docelowe zagospodarowanie, natomiast
zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.)
tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym
planem.

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Zgodnie z wnioskiem
Sprzeciw wobec przeznaczenia wskazanej Parku K’raj gbrgzowego Puszczy
nieruchomoci pod tereny zieleni Knyszynskiej im. Profesora Witolda
pénaturalnej ZPN-2: Stawinskiego obszar catej dziatki nr
1.Wniosek o zmian¢ przeznaczenia dziatki 764/17 powinien byé v.vqu.czony spod
nr 764/17 pod tereny zabudowy Zal?udowy. I‘)21.a}ka ta jest ]ednaz. z
08.04 pensjonatowej - MP i przywrécenie dz. ew. dziatek o najwigkszym znaczeniu dla
e osoba . ; 764/17 | ZPN- funkcjonowania populacji ptazow
3. | 2025 przeznaczenia terenu jako zabudowa +/- +/- +/- +/- o .
fizyczna . . . obr. 2 zasiedlajacych okolice kompleksu
r. pensjonatowa biorac pod uwage decyzje o | suprasl , .
. p stawow. Projekt planu z
warunkach zabudowy z dnia 23.07.2020 r. . .
ktéra ww. dziafka posiada, przeznaczeniem d21.aik1 nr 764/17 pod
2.Whniosek o zaktualizowanie numeru iibﬁgzxiizpoii S}i ngg;?gzv?)
dziatki 764/17 w miejscowym planie D gr ckiora O(I:)hron Sfo do iskga
zagospodarowania przestrzennego. Y Y W W
Biatymstoku.
Ad. 2. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona. Zaktualizowano podktad
mapowy.
Sprzeciw wobec lokalizacji wiezy i Uwaga nieuwzgledniona. Miasto
widokowej na koncu ul. Uroczysko li?rréfzcylslll(' Suprasl potozone jest na obszarze Parku
16.04 Pustelnia i wniosek o usunigcie jej z o Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
4 262 5' osoby planu, ewentualnie przeniesienie jej na Pustelnia | 1 | i ) i Natury 2000 i jego najwigkszym
) . fizyczne drugg strong¢ lasu w doline rzeki Suprasl (dz. ew. walorem jest atrakcyjno$¢ turystyczna.
’ (propozycja na zat. graficznym). ‘igl obr. Z tego wzgledu w projekcie planu
Jednoczesnie zwrdcono si¢ z pytaniami z Ci::;l; zaproponowana zostala orientacyjna

oczekiwaniem pelnego i obszernego

lokalizacja wiezy widokowe;.
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wyjasnienia.
1.ZPU-1 (Park uzdrowiskowy): Wyrazono Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.
negatywng opini¢ dot. umiejscowienia Ad. 1. W tym punkcie uwaga
parku uzdrowiskowego oraz ciggow nieuwzgledniona. Lokalizacja Parku
turystycznych, proponowanych w obecnej Uzdrowiskowego, ktory ma by¢
lokalizacji na dziatce lesnej nr 96/1 przy parkiem lesnym po latach staran
osiedlu mieszkaniowym, co bezposrednio uzyskata akceptacj¢ Lasow
miatoby znajdowac si¢ przy dziatce 762/2 Pafistwowych oraz zgodg¢ Ministerstwa
1762/5. Wyrazono sprzeciw wobec tego Klimatu i Srodowiska. Uzyskanie zgod
przedsigwzigcia ze wzgledu na juz ; na nowg lokalizacje bytoby
udokumentowane 9671 e(:’l:-r. czasochtonne i Qbarczong .
wieloplaszczyznowe negatywne Krasne- prawdopodobienstwem nie uzyskania
oddzialywanie istniejacych instalacji Ciasne, koniecznych zgod. Szybkie
1 kolejne potwierdzajace to prognozy. dz. ew. umozliwienie realizacji Parku
Podkreslono rowniez brak logicznych 250/8, Uzdrowiskowego i zachowanie statusu
przestanek do sitowego lokowania parku 763/5 uzdrowiska jest zywotnym i
. . 762/2, ZPU- . . .
przy ullrcy ‘Rymarka, zarmgst na przyktad 762/3, 1 prlory:cetowym interesem Uzdrowiska
23.04. przy lesnej dr,odze na miejsce blwgkowg 762/5, UZi2, Suprasl. Przebieg s;laku turystycznego
s | 2005 osoby pod nazwa quko. ,Ponadto W nawigzaniu ;gg;g CP-2. | +- /- - /- zos'ta.l wyznaczony ‘]fdk.O optyrpglqy w
. fizyczne do skarg i Wmoskow przestanych A I duzej mierze po 1stn1.eJ';.;cych sqezkach
’ w poprzednich latach wyrazono dalsze 261/, MP-I’ lesnych w ramach wizji lokalne;.
oczekiwanie przeniesienia czterech tawek 761/5, 71-1 ’ Ad. 2. W tym punkcie uwaga
poza tereny wptywajace na 761/6, uwzgledniona. Za zgoda dysponenta
mieszkalnictwo jednorodzinne 761/7, dziatki nr 763/5 potozonej na terenie
wnioskodawcow. 76611//% oznaczonym symbolem UZ-2 odsunigto
2.UZ-2 (Szpital Uzdrowiskowy Holmed 7obr. lini¢ zabudowy 15 m od linii
Uzdrowisko): Wniosek o przesunigcie Suprasl rozgraniczajgcej terenu oznaczonego

oraz zwigkszenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w kierunku poludniowym z 6
do 15 metréw na dzialce nr 763/5,
dzierzawionej przez przedsigbiorce
Holmed Uzdrowisko (od strony dziatki nr
763/6). Juz istniejacy obiekt ww.
przedsigbiorcy na sasiedniej dziatce nr
763/4 jest znacznych rozmiarow,

nie wpisuje si¢ stylistycznie w lokalny
charakter zabudowy i powoduje

symbolem CP-1.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Dziatka, po ktorej
przebiega istniejacy ciag
komunikacyjny stanowi grunt lesny. Z
uwagi na jego parametry wyznaczono w
j€go miejscu ¢igg pieszo-rowerowy i
uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntu na cele nielesne w
celu jego realizacji. Zmiana ciggu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

— 28 —

Poz. 3160

zacienienie dziatki nr 762/2 Wyrazono

pewnos¢, ze dalsza rozbudowa poglebi ten

problem. Zgodnie z § 13 ust. 11§

60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych (Dz.U.

2019 poz. 1065, z pézn. zm.), budynki
powinny by¢ sytuowane w sposob

zapewniajacy dostep do swiatta dziennego

dla pomieszczen w sasiednich obiektach.
W obecnym ksztalcie, taki plan bedzie
prowadzi¢ do naruszenia tego prawa,
zasad tadu przestrzennego i
nieposzanowania interesu wlascicieli
nieruchomosci sgsiednich, tj. szczegolnie
dziatki nr 762/3.

3.CP-2 (Ciag pieszo-rowerowy): Wniosek

0 zZmiang przeznaczenia panstwowego
terenu oznaczonego CP-2 z ciagu pieszo-
rowerowego na droge dojazdowg KDD.

Trakt ten od zawsze stuzy? jako dojazd do

posesji wnioskodawcow, jest stale
wykorzystywany przez ruch

samochodowy, a jego obecne oznaczenie

jest niezgodne z rzeczywistym sposobem
uzytkowania. Ponadto droga ta stanowi
rowniez istotng alternatywe dojazdu

w rejonie szpitala, gdzie regularnie
wystepuja zatory - utrzymanie jej
dostgpnosci ma znaczenie dla
bezpieczenstwa, dostgpnosci i ptynnosci
komunikacji, gdzie zgodnie z §

14 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U. 22019 1. poz. 1065, z pézn. zm.),
uktad komunikacyjny powinien by¢
projektowany w sposob funkcjonalny,

pieszo-rowerowego na droge dojazdowa
wymagataby poszerzenia oraz
uzyskania dodatkowych zg6d na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, co bytoby czasochtonne i
obarczone prawdopodobienstwem nie
uzyskania koniecznych zgdd.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Miasto Suprasl
potozone jest na obszarze Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
i Natury 2000 i jego najwigkszym
walorem jest atrakcyjno$¢ turystyczna.
Z tego wzgledu w projekcie planu
zaproponowana zostala orientacyjna
lokalizacja wiezy widokowe;.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Z uwagi na charakter
strefy A Uzdrowiska Supra$l istnieje
konieczno$¢ wyznaczenia jak
najwickszego obszaru pod ustugi
zwigzane z funkcjg uzdrowiskowa.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona.

a) Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem MP-1 w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suprasl zostat wskazany jako
strefa koncentracji ustug
centrotworczych gminy oraz funkcji
uzdrowiska Suprasl. Zasigg strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowej wynika ze
Statutu Uzdrowiska Suprasl, plan
miejscowy nie ingeruje w przebieg
granic ochrony uzdrowiskowe;.

b) Zgodnie z art. 36 ust. 4 jezeli w
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zgodny z przeznaczeniem oraz
rzeczywistymi potrzebami uzytkownikow
terenu.

4.Wieza widokowa: Wyrazono sprzeciw
wobec lokalizacji wiezy widokowej

i szlaku w sgsiedztwie prywatnych
dziatek, w tym dziatki nr 756/1. Miejsce
to nie posiada walorow widokowych ze
wzgledu na wysokie drzewa (wyzsze niz
planowana wieza), nagle nachylenie
terenu w kierunku rzeki, ktéra

z pewnoscia nie bedzie widoczna z tego
punktu. Co najwazniejsze, inwestycja
naruszy prywatnos¢ i warto$¢ sgsiednich
nieruchomosci i niepotrzebnie ponownie
zwigkszy natezenie piesze i samochodowe
tzw. ,,turystow” w kierunku osiedla
mieszkalnego, wszystkich posesji przy
ulicy Uroczysko Pustelnia. W Supraslu
juz istniejg o wiele bardziej atrakcyjne
miejsca z widokiem na naturg, chociazby
tereny po zlikwidowanym o$rodku Tramp,
gdzie mozna w zgodzie wszystkich
zainteresowanych stron realizowac¢ takie
plany inwestycyjne.

5.UZ-1 (Proponowany nowy szpital):
Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem UZ-1 na dzialce
761/3 z ustug zdrowotnych UZ na
zabudowe pensjonatowa lub ustugowsa
MP. Pomimo wielokrotnego oglaszania
przetargdw, gmina nie zdotata znalez¢
inwestora zainteresowanego realizacja
placéwki zdrowotnej na tym terenie.
Kolejne proby procedowania tej
koncepcji sa nie tylko nieskuteczne, ale
rowniez szkodliwe dla lokalnej

zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢ burmistrz pobiera
jednorazowga optate ustalong w tym
planie, okre§long w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Zgodnie z art. 15 ust. 2
stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ ww. oplate stanowia
obligatoryjny element planu
miejscowego.

c) Kwestia zakwalifikowania obszaru
do strefy uzdrowiskowej wykracza poza
zakres planu miejscowego.
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spotecznosci. Dzialka ta zlokalizowana
jest w Scistym otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej, a realizacja kolejnego
obiektu o funkcji szpitalno-
uzdrowiskowe;j tylko poglebi istniejace
problemy, takie jak hatas, wzmozony ruch
samochodowy, czy zwigkszona liczba
niebezpiecznych 0sob z zewnatrz.
Szczegolne zaniepokojenie budzi fakt, ze
teren ten nie jest przystosowany
logistycznie do takiej funkcji - brak
odpowiednich drog serwisowych,
przestrzeni manewrowych i buforow
ochronnych oznacza, ze

codzienne dostawy, transporty

i eksploatacja obiektu beda bezposrednio
narusza¢ komfort Zycia i podstawowe
prawa mieszkancow okolicznych
nieruchomosci. Wobec powyzszego
zazadano zmiany przeznaczenia tego
terenu na MP. Zmiana ta bedzie zgodna
z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz-U. z 2024 r,

poz. 1130, z p6zn. zm.), ktory
zobowiazuje organy planistyczne do
ksztaltowania polityki przestrzennej

Z poszanowaniem zarO6wno interesu
publicznego, jak i stusznego interesu
jednostki.

6.MP-1 (Tereny zabudowy
pensjonatowe;j):

a)zwrocono uwage na negatywna
klasyfikacje rejonu wnioskodawcow jako
strefy ustugowej MP-1 w ramach strefy
,»A”. Dziatki o numerach ewidencyjnych
762/2,762/3,762/5, 762/6, 762/7, 761/3,
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761/4,761/5,761/6,761/7,761/8, 761/9
od zawsze miaty charakter mieszkaniowo-
rolny, tworzac wraz z dalsza czescig ulicy
Uroczysko Pustelnia naturalne, istniejace
od lat osiedle mieszkaniowe. Brak
odpowiednich, klarownych i przejrzystych
konsultacji spotecznych we
wczesniejszych latach oraz
zakwalifikowanie tych terenéw do strefy
uzdrowiskowej ,,A”, uwaza si¢ za
dziatanie naruszajace prawa
wnioskodawcow - zar6wno do spokojnego
zycia, jak 1 do dysponowania wlasnym
majatkiem. Poinformowano, ze
przedstawianie tego obszaru jako strefy

o funkcji uzdrowiskowo-ustugowe;j, czy
w jeszcze gorszym przypadku szpitalnej,
jest razgco niezgodne ze stanem
faktycznym i stanowi zafalszowanie
rzeczywistosci planistycznej. Traktuje si¢
to jako przejaw dziatan krzywdzacych
lokalng spolecznos¢ oraz jako naruszenie
zasady rzetelno$ci procesu
planistycznego.

b)Wyrazono sprzeciw wobec Rozdzialu
13 projektu planu miejscowego, gdzie
tereny oznaczone symbolami U, UZ i MP
maja podlegaé jednorazowej optacie
planistycznej w wysokosci maksymalnej
ustawowo 30%, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 1.,

poz. 1130). Tymczasem dziatki
wnioskodawcdw majg charakter
mieszkaniowo-rolny i nie sa
wykorzystywane ani przeznaczone pod
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dziatalnos¢ komercyjna, jak pensjonaty
czy obiekty uzdrowiskowe. Przypisanie
im takiego charakteru w sposob sztuczny
stwarza podstawe¢ do niestusznego

1 nieproporcjonalnego obcigzenia
finansowego w razie sprzedazy
nieruchomosci. W efekcie mieszkancy
ponosza ryzyko i koszty przewidziane dla
inwestoréw, cho¢ sami nie sg inwestorami
z sektora biznesu. Stad upominamy si¢

o sprawiedliwe skreslenie opodatkowania
MP z § 40 MPZP.

¢)W zwiazku z powyzszym
poinformowano, ze bez wzgledu na
obecne zapisy projektu MPZP czy tres¢
obowiazujacego Studium, wspolnota
mieszkancow bedzie konsekwentnie
dazy¢ do formalnego wyodrebnienia
wskazanych dziatek od pétnocnej granicy
strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej

i przeksztalcenia ich do strefy ,,B”.
Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym (Dz.U.
72023 r. poz. 1534, z pdzn. zm.), strefa
,,B” w przeciwienstwie do strefy ,,A",
lepiej zabezpiecza interesy
mieszkalnictwa oraz dopuszcza
powstawanie, wprowadzanie znacznych
korekt do samej zabudowy
jednorodzinnej, przy jednoczesnym
poszanowaniu funkcji uzdrowiskowe;j.
Wskazano, ze w przypadku
wnioskodawcow bedzie to rozwigzanie
mniej krzywdzace, a bardziej racjonalne,
sprawiedliwe spotecznie i zgodne

z istniejacym sposobem
zagospodarowania terenu.
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23.04.
6. | 2025

osoba
fizyczna

1.Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1,

wniosek o zmiang zapisow:
1)przeznaczenie terenu:

a)podstawowe - zabudowa pensjonatowa,

b)uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe

w szczegolnosci towarzyszace ustugom
turystyki takie jak: gastronomia, handel,
gabinety odnowy biologicznej, lekarskie,
rehabilitacyjne i inne ustugi zdrowia,
pracownie artystyczne i tworcze;
2)zasady ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

a)budynki pensjonatowe w formie wolno
stojacej,

b)funkcja uzupehiajaca, pomieszczenia
gospodarcze, garazowe, administracyjne
i socjalne w formie wbudowane;j

w budynek pensjonatowy,

c)minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,
d)maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 35%,

e)minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,05,

f)maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy - 0,6,

g)maksymalna intensywno$¢ zabudowy -

0,6,

h)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 3+ poddasze uzytkowe
i)maksymalna wysoko$¢ zabudowy —

12 m,

j)dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu
musza posiada¢ jednakowy spadek,

ZP-1,
ZP-2,
Uz-3,
MP-4,
ZL-2,
ZL/Z

CP-2

Uwaga nieuwzgledniona. Ad. 1.
Zgodnie z wnioskiem Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego
obszar calej dziatki nr 250/8 (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem
ZP-1) powinien by¢ wylaczony spod
zabudowy. Dzialka ta jest jedng z
dziatek o najwiekszym znaczeniu dla
funkcjonowania populacji ptazéw
zasiedlajacych okolice kompleksu
stawow.

Ad. 2. Zgodnie z wnioskiem Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego
obszar calej dziatki nr 250/6 (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem
ZP-2) powinien by¢ wytaczony spod
zabudowy. Dziatka ta jest jedna z
dziatek o najwickszym znaczeniu dla
funkcjonowania populacji ptazow
zasiedlajacych okolice kompleksu
stawow.

Ad. 3. Z uwagi na charakter strefy A
Uzdrowiska Suprasl istnieje
konieczno$¢ wyznaczenia jak
najwigkszego obszaru pod ushugi
zwigzane z funkcjg uzdrowiskowa.

Ad. 4. Wprowadzenie wnioskowane;j
zmiany wigzaloby si¢ z koniecznos$cia
ponowienia uzgodnien i opiniowania
projektu planu oraz ponownym
wytozeniem do publicznego wgladu.
Takie przedtuzenie procedury
spowodowaloby utrat¢ dedykowanych
srodkow finansowych na realizacje
Parku Uzdrowiskowego
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- zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachéw: dachoéwka ceramiczna,
blachodachéwka, dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej lub brazowym, przy czym na
terenie oznaczonym symbolem MP-4
dopuszcza si¢ dachéwke ceramiczng,
blachodachéwke, dachéwke cementowa
w kolorze grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym,

z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych polozenia w strefie ,,A"
ochrony uzdrowiskowej;

3)minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej -

1500 rm?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji
- na warunkach okreslonych w § 12;
5)zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - na warunkach okreslonych
w§ 13

k)nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m
od strony drogi KDD-3 - ul. Uroczysko
Pustelnia oraz KDD-4 - ul. Kodeksu
Supraskiego, i 4 m od terenéw MP-3 MP-
21 ZPN-2.

2.Wniosek o wiaczenie terenu
oznaczonego symbolem ZP-2 do terenu
UZ-3.

3.Na terenie oznaczonym symbolem UZ-
3, wniosek o zmiang zapisow:
1)przeznaczenie terenu - ustugi zdrowia -
lecznictwo uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaktady

projektowanego w granicach strefy A
Uzdrowiska Suprasl, ktorego powstanie
jest warunkiem utrzymania statusu
uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
realizacji Parku Uzdrowiskowego i
zachowanie statusu uzdrowiska jest
zywotnym i priorytetowym interesem
Uzdrowiska Supra$l.

Ad. 5. W strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obwigzuje zakaz
uruchamiania po6l biwakowych i
campingowych, budowy domkow
turystycznych

i campingowych. Wskazany w
projekcie planu rodzaj zabudowy
(pensjonatowej) jako przeznaczenia
podstawowego ma na celu zapewnienie
jak najlepszej jakosci ustug z
zachowaniem kameralnego charakteru.
Ad. 6. W strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obwiazuje zakaz
uruchamiania p6l biwakowych i
campingowych, budowy domkow
turystycznych

i campingowych. Ponadto wnioskowana
zmiana wymagataby uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Ad. 7. W strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obwigzuje zakaz
uruchamiania po6l biwakowych i
campingowych, budowy domkow
turystycznych

i campingowych. Ponadto wnioskowana
zmiana wymagataby uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
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przyrodolecznicze, lekarskie Ad. 8. W tym punkcie uwaga wykracza
i rehabilitacyjne wraz z ustugami poza zakres planu miejscowego.
nieucigzliwymi jak gastronomia, handel, Ad. 9. Zaprojektowany przebieg ciggu
obiekty zamieszkania zbiorowego- hotele. pieszo-rowerowego w ramach terenu
motele, pensjonaty, domy pomocy oznaczonego symbolem CP-2 stanowi¢
spotecznej oraz zaktady opieki leczniczej, ma kontynuacje ciagu pieszo-

2)zasady ksztaltowania zabudowy rowerowego w ramach terenu

1 zagospodarowania terenu: oznaczonego symbolem CP-1.

a)pomieszczenia gospodarcze, garazowe,
administracyjne i socjalne w formie
wbudowanej w budynek ustugowy,
b)minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 50%,
c¢)maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 38%,

a)minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,01,

b)maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,9,

¢)maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
1,0,

d)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 3+ poddasze uzytkowe
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do
12 m,

f)maksymalny poziom parteru — 0,6 m
n.p.t.

g)dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gtowne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachéw
kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna,
blachodachowka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki
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ceramicznej lub bragzowym, przy

czym ustalenie nie obowigzuje dachow
ptaskich, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych polozenia w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej;

3)minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej -

4000 rn?;

4)zasady obstugi w zakresie komunikacji -
na warunkach okre§lonych w § 12;
5)zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - na warunkach okreslonych
w § 13.

4.Wniosek o zmniejszenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie UZ-3:

- Od strony potnocnej z 10 m na 6 m.

- Od strony ulicy KDD-3 (ul. Uroczysko
Pustelnia) z 10 m na 6 m. Zmiane
umotywowano tym, ze po przeciwleglej
stronie ulicy Uroczysko Pustelnia na
terenach MP-I oraz UZ-2, odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynosi
po 6 m, czyli minimalna odlegtosci tej
linii od drogi gminne;.

- Od strony ciggu pieszo-jezdnego CP-2

i drogi KDD-4 (ul. Kodeksu Supraskiego)
z20m1i20,3 mna 6 m, czyli na
minimalng odlegtos¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy od drogi gminnej tj. 6 m.

- Od strony terenu MP-4 z 20 m na 4 m od
granicy dziatki, analogicznie jak na
terenie MP-4. Ponadto inne tereny na
planie np. UZ-1 oraz MP-1, o tym samym
przeznaczeniu terenu jak wyzej
wymienione, bezposrednio przylegaja do
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siebie, bez wyznaczania nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

5.Na terenie oznaczonym symbolem MP-
4, wniosek o zmiang zapisow:
1)przeznaczenie terenu:

a)podstawowe - zabudowa pensjonatowa,
obiekty turystyczne takie jak: hotele,
motele, kempingi, pola biwakowe, ustugi
nieucigzliwe np. gastronomia.
b)uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe

w szczegodlnosci towarzyszace ustugom
turystyki takie jak: gastronomia, handel,
gabinety odnowy biologicznej, lekarskie,
rehabilitacyjne i inne ustugi zdrowia,
pracownie artystyczne i tworcze;
2)zasady ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

a)budynki pensjonatowe, obiekty
turystyczne i uslugi nieucigzliwe w formie
wolno stojacej,

b)funkcja uzupetniajaca, pomieszczenia
gospodarcze, garazowe, administracyjne
i socjalne w formie wbudowane;j

w budynek pensjonatowy,

¢)minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,
d)maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 35%,

e)minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,05,

f)maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy - 0,6,

g)maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0,6,

h)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 3+ poddasze uzytkowe
i)maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
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12 m,

j)dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym gtowne potacie dachu
musza posiada¢ jednakowy spadek,

- zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych i mansardowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna,
blachodachowka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej lub brazowym, przy czym na
terenie oznaczonym symbolem MP-4
dopuszcza si¢ dachéwke ceramiczna,
blachodachowke, dachowke cementows
w kolorze grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym,

z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych potozenia w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej;

3)minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej -

1500 m?;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji
- na warunkach okre$lonych w § 12;
5)zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - na warunkach okre§lonych
w § 13.

6.Na terenie oznaczonym symbolem ZL-
2, wniosek o zmian¢ zapisOw:
1)przeznaczenie terenu — las,

z nieucigzliwg zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa,

2)zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -39- Poz. 3160

a)ymozliwos¢ lokalizacji budynkow
rekreacyino-wvpoczynkowych takich iak
domki letniskowe w formie wolnostoiacei,
domki na palach; tymczasowe obiekty
budowlane w tym: domki niepolaczone
trwale z gruntem np. domki
,.holenderskie”, , kempingowe” oraz
obiekty stuzace obstudze turystyczne;j

i rekreacji jak wiaty, zadaszenia,
przeno$ne budynki toalet oraz wc;
b)maksymalny udzial powierzchni
zabudowy - 5%,

c¢)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 1+ poddasze uzytkowe
d)nie dopuszcza si¢ lokalizacji szlakow
turystycznych,

e)nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych
szlakow turystycznych,

f)ustala si¢ realizacj¢ urzadzonych
punktow turystycznych, zgodnie

z orientacyjng lokalizacja wyznaczong na
rysunku planu, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, przy czym formy
obiektow i1 uzyte materiaty musza
stanowi¢ kompozycyjna catosc,

g)ustala si¢ realizacj¢ wiezy widokowej
o maksymalnej wysokos$ci 20 m, nie
ustala si¢ orientacyjnej lokalizacji na
rysunku planu,

h)dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
widokowych.

7.Na terenie oznaczonym symbolem
Z1/77-1, wniosek o zmiang zapisow:
1)przeznaczenie terenu — las w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;
2)zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:
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a)ymozliwos¢ lokalizacji budynkow
rekreacyino-wvpoczynkowych takich iak
domki letniskowe w formie wolnostoiacei,
domki na palach; tymczasowe obiekty
budowlane w tym: domki niepolaczone
trwale z gruntem np. domki
,.holenderskie”, , kempingowe” oraz
obiekty stuzace obstudze turystyczne;j

i rekreacji jak wiaty, zadaszenia,
przeno$ne budynki toalet oraz wc;
b)maksymalny udzial powierzchni
zabudowy - 5%,

c¢)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 1+ poddasze uzytkowe
d)zakaz realizacji utwardzonych ciaggow
komunikacyjnych,

e)zabrania si¢ lokalizacji szlakow
turystycznych,

f)nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych
szlakow turystycznych,

g)ustala si¢ realizacj¢ wiezy widokowej
o maksymalnej wysokosci 20 m, nie
ustala si¢ orientacyjnej lokalizacji na
rysunku planu.

8.Wniosek (w odniesieniu do terenow ZL-
21 ZN/ZZ-1) o wystapienie Gminy
Suprasl do Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego o zmiang Uchwaty nr
XXI1I1/201/16 w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy

Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego oraz Uchwaly nr
X1IV/149/19 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego zmieniajacej uchwatg

w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego o dodanie w §
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4 w ust. 1 pkt 6b z wyjatkiem budowania
obiektoéw stuzacych turystyce takich jak
domki letniskowe, domki na palach
1 tymczasowe obiekty budowlane w tym
domki holenderskie, kempingowe
i obiekty stuzace obstudze turystyczne;j.
9.Whniosek o nielokalizowanie ciggu
pieszo-rowerowego CP-2.
Uzupehienie 1 pisma z dn. 23.04.2025 r.:
Proponowane ustalenia dot. czesci dziatki
nr 250/1: Uwaga nieuwzgledniona.
- Przeznaczenie terenu - ustugi zdrowia - Z uwagi na charakter strefy A
lecznictwo uzdrowiskowe, w tym szpitale Uzdrowiska Suprasl istnieje
uzdrowiskowe, sanatoria i zaktady koniecznos$¢ wyznaczenia jak
przyrodolecznicze oraz zabudowa najwickszego obszaru pod ustugi
pensjonatowa zwigzane z funkcja uzdrowiskowa.
oraz ustugowa nieucigzliwa taka jak: Funkcje takie wymagaja mozliwie
gastronomia, handel, gabinety odnowy UZ-3 duzych dziatek budowlanych. Teren
23.04. biologicznej, lekarskie i rehabilitacyjne, dz. ew. 5 oznaczony w projekcie planu symbolem
7 2025 osoba (oznaczenie UZ-3) 25071 ZL-2, Z1/77-1 w studium zostat wskazany
' fizyczna . S obr. ZL/Z . C .
r. -Przeznaczenie terenu - zielen w obszarze Suprasl 7.1 jako tereny zieleni nieurzadzonej, o
szczegolnego zagrozenia powodzia funkcjach ekologicznych. Zgodnie z
(oznaczenie ZL/ZZ-1) uszczegotowionymi zasadami
-Minimalna powierzchnia nowo zagospodarowania terenéw w studium,
wydzielonej dziatki 4000,00 m? grunty lesne nalezy wyodrebni¢ z terenu
- Czg$¢ graficzna - funkcjonalno — przestrzennego i
Linia zabudowy 6,00 m od zachodniej przeznaczy¢ w planie
i potudniowej granicy dziatki miejscowym na cele laséw, co zostato
) uwzglednione w projekcie planu.
Wnhiosek o zniesienie symbolu ZL/ZZ-1
z czg$ci ww. nieruchomosci.
Polski 1.Dopusci¢ na nieruchomosci gruntowe;j dz. ew. WS-1, Uwaga nieuwzgledniona. Ad. 1. Projekt
24.04 Zwiazek stanowiacej dziatke o numerze 711, | WS-2, planu z przeznaczeniem'dmalki nr 771/1
3 5 62 5' Wedkarski | ewidencyjnym 771/1 lokalizowanie 77172, ZPN- pod zabudowe spotkal si¢ z odmowa
' Okreg w zabudowy, o ktorej mowa 767/4 1, uzgodnienia przez Regionalnego
a Bialymstoku | w art. 38 pkt 1 ustawy z dnia z dnia S obr. i ZPN- Dyrektora Ochrony Srodowiska w
ul. R. 28 lipca 2005 r, o lecznictwie Hpras 4, Biatymstoku. Wprowadzenie
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Traugutta 18,
15-145
Biatystok

uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, tj.
umozliwienie lokalizowania tam
zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego

i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,
a takze innych obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta lub turysty, w zakresie
nieutrudniajagcym funkcjonowania
lecznictwa uzdrowiskowego,

w szczegllnosci: pensjonatow,

restauracji lub kawiarni.

2.Umozliwi¢ na nieruchomosciach
gruntowych stanowigcych dziatki

o numerach ewidencyjnych 771/2 oraz
767/4 dalsze prowadzenie dziatalno$ci
rolniczej w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug, albowiem w/w
nieruchomosci stanowia niemalze
wylacznie wody powierzchniowe
srodladowe, na ktorych prowadzony jest
chow i hodowla ryb, a jest to jedyny
mozliwy sposob zagospodarowania

1 korzystania z tych nieruchomosci;
ewentualnie

wylaczenie nieruchomosci gruntowych
stanowigcych dziatki o numerach
ewidencyjnych 771/2 oraz 767/4 ze strefy
'A” ochrony uzdrowiskowej przewidziane;j
w projekcie planu, albowiem w/w
nieruchomosci stanowig niemalze
wylacznie wody powierzchniowe
srodladowe, na ktérych prowadzona jest
dziatalno§¢ rolnicza w rozumieniu

ZPN-

ZN-3,
ZN/Z
Z-2,
ZPN/
77-1,
ZPN/
77-2,
KDD-

KDD-

OT-1

wnioskowanej zmiany wigzatoby si¢ z
koniecznoscig ponowienia uzgodnien i
opiniowania projektu planu oraz
ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu. Takie przedtuzenie procedury
spowodowaloby utrate¢ dedykowanych
srodkéw finansowych na realizacje
Parku Uzdrowiskowego
projektowanego w granicach strefy A
Uzdrowiska Suprasl, ktérego powstanie
jest warunkiem utrzymania statusu
uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
realizacji Parku Uzdrowiskowego i
zachowanie statusu uzdrowiska jest
zywotnym i priorytetowym interesem
Uzdrowiska Suprasl. Po wejsciu w
zycie planu miejscowego mozliwa
bedzie jego zmiana.

Ad. 2. Zasieg strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej wynika ze Statutu
Uzdrowiska Suprasl, plan miejscowy
nie ingeruje w przebieg granic ochrony
uzdrowiskowej. Zgodnie z art. 38a ust.
1 pkt 5 ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. o
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych,

w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 11 marca 2004 1. o
podatku od towaréw i ustug. Zgodnie z
art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym natomiast, tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy
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przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
o podatku od towaréw i ustug (chow sposob dotychczasowy do czasu ich
i hodowla ryb), a jest to jedyny mozliwy zagospodarowania zgodnie z tym
sposob zagospodarowania i korzystania planem.
z tych nieruchomosci Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.
ewentualnie Istniejacy budynek stuzy prowadzeniu
uwzglednienie nieruchomosci gruntowych dziatalnosci rolniczej, wigc jego
stanowigcych dziatki o numerach rozbudowa w $wietle przepisow ustawy
ewidencyjnych 771/2 oraz 767/4 w strefie o lecznictwie uzdrowiskowym,
"B” ochrony uzdrowiskowej lub strefie uzdrowiskach i obszarach ochrony
,»C" ochrony uzdrowiskowej, co uzdrowiskowej oraz o gminach
pozwalaloby Polskiemu Zwigzkowi uzdrowiskowych nie jest mozliwa.
Wedkarskiemu Okreg w Biatymstoku
dalej prowadzi¢ na w/w nieruchomosciach
dziatalnos¢ rolnicza w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug (chow
i hodowla ryb).
3.Dopusci¢ na nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 767/4 rozbudowe
istniejacego tam budynku gospodarczego,
o dodatkowa powierzchni¢ zabudowy
nie przekraczajaca 60 m2.
1.Wniosek o zmiang projektowanego Uwaga nieuwzgledniona.
przeznaczenia wskazanej nieruchomosci Ad. 1. Z uwagi na charakter strefy A
z ,.tereny zabudowy ustug zdrowia - Uzdrowiska Suprasl istnieje
lecznictwo uzdrowiskowe - UZ-3” na koniecznos$¢ wyznaczenia jak
tereny zabudowy pensjonatowej - MP” - najwickszego obszaru pod ustugi
23.04. osob z uwzglednieniem ustug ‘1725-9‘;‘2’“ zwiazane z funkcja uzdrowiskows.
9. | 2025 fiz czie gastronomicznych i leczniczych zgodnych obr UZ-3 Ad. 2. Teren oznaczony symbolem
r. y z uzyskanymi Warunkami Zabudowy. Supras] ZN/ZZ-1 jest potozony w obszarze

Stwierdzono, ze zapisy planu
miejscowego nie powinny stac

w sprzeczno$ci w wydanymi uprzednio
dla danej nieruchomosci warunkami
zabudowy.

szczegoOlnego zagrozenia powodzia -
projekt planu w takim ksztalcie zostat
uzgodniony z Dyrektorem RZGW w
Bialymstoku PGW Wody Polskie.
Przebieg szlaku turystycznego zostat
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Ponadto wskazano, ze wspomniane

w statucie uzdrowiska Supra$l tereny
"dawnych hoteli i osrodkow
wypoczynkowych”, na ktérych powinna
znalez¢ si¢ zabudowa jedynie zwigzana

z lecznictwem uzdrowiskowym,

nie powinna dotyczy¢ wskazanej
nieruchomosci. Dziatka 759/2 stanowi
jedynie fragment dawnego osrodka
wczasowego, a dodatkowo nie jest
wyposazona w "pelng infrastrukture
techniczng", o ktérej w kolejnym zdaniu
mowi tres¢ statutu. Nieruchomos$¢
wlasciwie nie posiada infrastruktury
technicznej z sieci miejskich —
wnioskodawcy bazuja na zbiorniku
bezodptywowym i wlasnym ujeciem
wody, ulica Uroczysko Pustelnia

w sasiadujacym z dziatkg fragmencie

nie jest wyposazona w zadne media.
2.Wniosek o zniesienie symbolu ZN/ZZ-1
ze wskazanej nieruchomosci. Na tym
terenie zapisano zakaz lokalizacji
budynkow, co obniza warto$¢ dziatki,
ktora jest w cato$ci budowlana. Na tym
terenie zbudowano juz infrastrukture
turystyczng oraz budynek gospodarczy
zwiazany z turystyka wodng. Zapis planu
blokuje mozliwos¢ dalszego rozwoju
infrastruktury. Ponadto wskazano na
wyznaczenie szlaku turystycznego, bez
konsultacji z Wnioskodawca.

3. - Przebieg linii zabudowy dla
wskazanej dziatki od strony ulicy

nie pokrywa si¢ z przebiegiem ustalonym
w decyzji ustalajacej warunki zabudowy.
Zapis ten ingeruje w istniejgcg zabudowe,

wyznaczony jako optymalny w duzej
mierze po istniejacych $ciezkach
lesnych w ramach wizji lokalne;.

Ad. 3 Wprowadzenie wnioskowanych
zmian wigzaloby si¢ z koniecznoscia
ponowienia uzgodnien i opiniowania
projektu planu oraz ponownym
wylozeniem do publicznego wgladu.
Takie przedtuzenie procedury
spowodowaloby utrat¢ dedykowanych
srodkéw finansowych na realizacje
Parku Uzdrowiskowego
projektowanego w granicach strefy A
Uzdrowiska Suprasl, ktorego powstanie
jest warunkiem utrzymania statusu
uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
realizacji Parku Uzdrowiskowego i
zachowanie statusu uzdrowiska jest
zywotnym i priorytetowym interesem
Uzdrowiska Suprasl.
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powodujac koniecznos$¢ rekompensaty
finansowej z tytutu braku mozliwosci
realizacji inwestycji budowlanej oraz
kosztoéw rozbiorki istneijacej zabudowy.
Ponadto przebieg drogi ul. Uroczysko
Pustelnia nie zgadza si¢ ani z zatulanym
jej przebiegiem, a nie projektowanym,
przebieg linii zabudowy nie jest
rownolegly do drogi na podktadzie.

- Ustalenie 10 metrowe;j linii zabudowy od
strony poéinocnej dziatki zaweza obszar
gospodarowania nieruchomosci

i eliminuje 5 istniejacych budynkow,
zmuszajac do poniesienia znaczgcych
kosztow. Poinformowano o posiadaniu
odstepstwa udzielonego przez Staroste
Powiatu Biatostockiego zezwalajacego na
zblizenie w tym obszarze do 4,04 m dla
projektowanego budynku ustugowo-
biurowego z czg¢$cig mieszkalnag.

- Wprowadzana linia zabudowy od strony
rzeki z miejscu styku z linig zabudowy
omawiang powyzej, posiada
niezrozumiatg korekte, ograniczajac
mozliwosci zabudowy terenu — wniosek
o zmiang linii do stanu z posiadanych
warunkow zabudowy.

W oparciu o wydane w 2020 Warunki
Zabudowy zostata opracowana
dokumentacja projektowa na budowe
zespotu uzdrowiskowego sktadajacego si¢
z zabudowy pensjonatowej. pawilonu
ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz
pawilonu gastronomii, ktéra stanowi
podstawe wydania procedowanego
pozwolenia na budowg znak sprawy
AR.6740.1.9.222.2024. Niniejsza
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procedura administracyjna konczaca swoj
bieg poprzez uzyskanie decyzji
pozwolenia na budowe przed
uchwaleniem planu miejscowego jest
podstawa do uwzglednienia go

w projekcie planu miejscowego.

10.

24.04.
2025

osoba
fizyczna

Uzupehienie uwag — oznaczono
nastepujace zmiany uzupetiajace:

1.Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1,
wniosek o zmiane¢ zapisow:

- w pkt 2 lit. a dopisano ,,lub jako obiekty
wolnostojace”,

- skreslono zapis ,,zakazuje si¢ stosowanie
dachow kopertowych i mansardowych”
oraz okreslenie pokrycia dachow:
,,dachowka ceramiczna, blachodachowka,
dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub
brazowym, przy czym na terenie
oznaczonym symbolem MP-4 dopuszcza
si¢ dachéwke ceramiczng,
blachodachowke, dachowke cementowa
w kolorze grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym”

2.Na terenie oznaczonym symbolem UZ-
3, wniosek o zmiang zapisOw:

- w pkt 2 lit. a dopisano ,,lub jako obiekty
wolnostojace”,

- w pkt 2 lit. i dopisano ,,do 2,00” (m
n.p.t.),

- skreslono zapis ,,zakazuje si¢ stosowanie
dachow kopertowych i mansardowych”
oraz okreslenie pokrycia dachéw:
,,dachowka ceramiczna, blachodachowka,
dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachdwki ceramicznej lub

ZP-1,
7P-2,
Uz-3,
MP-4,
7L-2,
ZL/Z
Z-1,
CP-2

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1. Zgodnie z wnioskiem Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego
obszar calej dziatki nr 250/8 (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem
ZP-1) powinien by¢ wylaczony spod
zabudowy. Dzialka ta jest jedng z
dziatek o najwigkszym znaczeniu dla
funkcjonowania populacji ptazow
zasiedlajacych okolice kompleksu
stawow.

Ad. 2. Z uwagi na charakter strefy A
Uzdrowiska Suprasl istnieje
konieczno$¢ wyznaczenia jak
najwickszego obszaru pod ustugi
zwiazane z funkcja uzdrowiskows.
Ad. 3. W strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obwigzuje zakaz
uruchamiania pdl biwakowych i
campingowych, budowy domkéw
turystycznych

i campingowych. Wskazany w
projekcie planu rodzaj zabudowy
(pensjonatowej) jako przeznaczenia
podstawowego ma na celu zapewnienie
jak najlepszej jakos$ci ustug z
zachowaniem kameralnego charakteru.
Ad. 4. W strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obwiazuje zakaz
uruchamiania po6l biwakowych i
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brazowym, przy campingowych, budowy domkow

czym ustalenie nie obowigzuje dachow turystycznych

ptaskich.” 1 campingowych. Ponadto wnioskowana
3.Na terenie oznaczonym symbolem MP- zmiana wymagataby uzyskania zgody
4, wniosek o zmiang zapisow: na zmiang przeznaczenia gruntow

- w pkt 2 lit. a dopisano ,,lub jako obiekty lesnych na cele nielesne.

wolnostojace”, Ad. 5. W strefie ,,A” ochrony

- skreslono zapis ,,zakazuje si¢ stosowanie uzdrowiskowej obwigzuje zakaz
dachow kopertowych i mansardowych” uruchamiania pdl biwakowych i

oraz okre$lenie pokrycia dachéw: campingowych, budowy domkéw
»dachowka ceramiczna, blachodachowka, turystycznych

dachowka cementowa w kolorze i campingowych. Ponadto wnioskowana
naturalnym dachdéwki ceramicznej lub zmiana wymagataby uzyskania zgody
brazowym, przy czym na terenie na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
oznaczonym symbolem MP-4 dopuszcza lesnych na cele nielesne.

si¢ dachowke ceramiczng,
blachodachéwke, dachdwke cementowsg
w kolorze grafitowym lub czarnym
matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym.”
4.Na terenie oznaczonym symbolem ZL-
2, wniosek o zmian¢ zapisOw:

- dodano w pkt 2 lit. i: ,,dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 20° do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu
musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych potozenia

w strefie A ochrony uzdrowiskowej.”
5.Na terenie oznaczonym symbolem
Z1/77-1, wniosek o zmiang zapisow:

- dodano w pkt 2 lit. h: ,,dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci od 20° do
45°, przy czym gtéwne polacie dachu
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musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych dotyczacych potozenia

w strefie A ochrony uzdrowiskowej.”

11.

24.04.
2025

osoby
fizyczne

Whiosek o zmiang przeznaczenia
panstwowego terenu oznaczonego UZ-6,
dziatki numer 554 z: UZ-terenu zabudowy
ustug zdrowia- lecznictwo uzdrowiskowe,
na U - teren zabudowy stug
nieucigzliwych. Proponowany plan
zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego w/w dziatki wzbudza
niepokdj 1 niezrozumienie, oraz ogoélny
sprzeciw celom dotyczacym
przeznaczeniu terenu UZ-6. Zatem w
petni negatywnie opiniuje si¢
przeznaczenie terenu UZ-6 pod inwestycje
w zakresie ustug zdrowia, lecznictwo
uzdrowiskowe, w tym: szpitale
uzdrowiskowe, sanatoria, zaktady
przyrodolecznicze.

Wyrazono sprzeciw wobec dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy,
udzialu w powierzchni zabudowy i
dopuszczeniu dachow ptaskich na ww.
terenie.

Zastrzezenie wzbudza takze odlegtos¢
planowanej inwestycji od wymienionych
dzialek 10 m oraz zasady obshugi w
zakresie komunikacji. Teren ten nie jest
przystosowany logistycznie do pelienia
planowanej funkcji. Zwroécono rowniez
uwage na brak odpowiedniego
zabezpieczenia infrastruktury
wodociggowej oraz niewystarczajace
zasoby wodne, ktdre juz obecnie nie

dz. ew. nr
554 obr.
Suprasl

UZ-6

Uwaga nieuwzgledniona.

Z uwagi na charakter strefy A
Uzdrowiska Suprasl istnieje
konieczno$¢ wyznaczenia jak
najwickszego obszaru pod tego rodzaju
funkcje. Wyznacznikiem parametrow
dla zabudowy ustugowej w tej czesci
planu jest przede wszystkim istniejacy
na terenie oznaczonym symbolem UZ-8
budynek sanatorium uzdrowiskowego
Knieja o wysokosci ponad 13 m o
dachu ptaskim. Z uwagi na ograniczenia
wynikajace z ustalen studium projekt
planu miejscowego przewiduje
maksymalng wysoko$¢ 12 m oraz
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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zaspokajajg potrzeb mieszkancow. W
projekcie MPZP brakuje szczegdtowego
odniesienia si¢ do kwestii modernizacji i
rozbudowy infrastruktury wodociagowe;j,
co moze skutkowaé negatywnymi
skutkami dla jakos$ci zycia mieszkancow
oraz rozwojem sytuacji kryzysowych.
Wyrazono watpliwosci wzgledem
nastepujacych ustalen planu:
1) sposob zaprojektowania tj. trasa i . .
paramenty geometryczne ulicy Uroczysko %waga nclleuw.zgl@d_m(i(na. h zmi
Pustelnia /dz. nr geod. 1226/ na odcinku prowadzenic \lz(vnl(?s owanych zmian
przylegajacym do nieruchomosci quzalgby S1¢ 2 Komeeznosely .
potozonych przy ul. Uroczysko Pustelnia: ponowienia uzgodnien i opiniowania
2-12: proj el.<tu .planu oraz ponownym
2) sposob poprowadzenia granicy wy%gzenlem df) P gbllcznego weladu,
obszaru przestrzeni publicznej ul. Takie przedtuzenie procedury
Uroczysko Pustelnia - uskok na §powqdowaloby utratg dedykgwapych
wysokosci dz. nr geod. 758/3; srodkow ﬁnangowych na realizacje
3) dotyczace minimalne;j KDD- Parl;1;(}szrow1skowegq h strefy A
powierzchni dziatki budowlanej teren UZ- | dz. ew. nr Projekiowancgo w granicach strely A
24.04. osoba 1/ 15 pkt 3/ oraz projektowancj linii 1226, 1, Uzdrowiska Suprasl, ktérego powstanie
12. | 2025 fizyczna zabudowy na tym terenie 761/3 KDD- jest warunkiem utrzymania statusu
r. 7 vrzedlozoneso proiek tu lanu g obr. q 3, uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
P £0 PTo] p upras UZ-1 realizacji Parku Uzdrowiskowego i

jednoznacznie wynika, ze w ramach
opracowanego projektu planu nie
przewiduje si¢ poszerzenia ulicy
Uroczysko Pustelnia na odcinku w
sgsiedztwie nieruchomosci 2-12.
Natomiast z przedtozonego projektu
/rysunek planu/ wynika jednoznacznie, ze
poszerzenie ul. Uroczysko Pustelnia, o ile
nastapi, to odbedzie si¢ po terenach dz. nr
geod.: 758/1, 758/3, 758/4, 758/5, 758/6,
759/1. Nie wyrazano zgody na inwestycje
kosztem nieruchomos$ci wnioskodawcy.
Przedstawiono propozycje¢ innej koncepcji

zachowanie statusu uzdrowiska jest
zywotnym i priorytetowym interesem
Uzdrowiska Supra$l.

Ponadto granica wyznaczonego w
projekcie planu obszaru przestrzeni
publicznej zostata zamknigta w
granicach planu. Plan miejscowy nie
ingeruje w tereny potozone poza jego
granicami.
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poszerzenia drogi, kosztem dz. ew. nr
761/3. Ponadto wskazano, ze minimalna
powierzchnia dziatki wg ,,Studium ...” to
1500 m? w Strefie Uzdrowiskowej A.
Linia zabudowy na catym terenie UZ-1
powinna by¢ okreslona w odlegtosci 5,0
m. od skorygowanej linii rozgraniczajacej
poszerzenia ulicy Uroczysko Pustelnia.

13.

24.04.
2025

Park
Krajobrazo
wy Puszcezy
Knyszynskie

jim.

Profesora W.

Stawinskiego
ul. abp. gen.
M.
Chodakowski
ego 3, 16-030
Suprasl

Uwagi do prognozy oddzialywania na
srodowisko:

1. W rozdziale 1 (Wprowadzenie) w
ustepie, w ktorym wymieniono
dokumenty uwzglednione

przy sporzadzaniu prognozy nalezy
wymieni¢ rowniez uchwaly dotyczace
obszaru Parku

Krajobrazowego Puszczy Knyszynskie;j i
bedace aktami prawa miejscowego, tj.:
a) Uchwata Nr XXIII/201/16 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21
marca 2016 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda

Stawinskiego (dz. Urz. Woj. Podl. z 2016
r., poz. 1502);

b) Uchwata Nr XIV/149/19 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 28
pazdziernika

2019 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej

im. Profesora Witolda Stawinskiego (dz.
Urz. Woj. Podl. z 2019 1., poz. 5177).

2. We wspomnianym rozdziale 1
prognozy, nalezy uwzgledni¢ rowniez
Plan Ochrony Parku Krajobrazowego,
bedacy zatacznikiem do Rozporzadzenia

obszar
Parku
Krajobra-
owego
Puszczy
Knyszyns
-kiej im.
Profesora
Witolda
Stawinski
-ego

+/-

+/-

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona czgSciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Plan Ochrony Parku
Krajobrazowego z 9 sierpnia 2001 r.
jest nieaktualny, ponadto nie zawiera
zakazow o charakterze normatywnym,
ktére by w jakikolwiek sposob wiagzaty
organy gminy.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona.
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Nr 22/01 Wojewody

Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001 (Dz.
Urz. Woj. Podl. 22001, Nr 31, poz. 548).
Pomimo,

iz dokument ten zostal sporzadzony na 20
lat, wg opinii prawnej jest dokumentem
nadal funkcjonujacym.

3. W rozdziale 6 (Analiza istniejgcego
stanu srodowiska oraz potencjalnych jego
zmian przy braku realizacji
projektowanego dokumentu) w czgsci
dotyczacej flory i fauny (str. 9), autorzy
prognozy powotuja si¢ na obserwacje
prowadzone przez pracownikow Shuzby
Parku dotyczace harpetofauny
wystepujacej w rejonie kompleksu
stawow hodowlanych ,,Cegielnia”
zlokalizowanych na obszarze
opracowania. Nalezy w tym miejscu,
oprocz danych z 2008 r., powotaé si¢ na
najbardziej aktualng dokumentacje¢ z tego
obszaru tj. opracowanie naukowe w
formie raportu z dzialan prowadzonych na
przedmiotowym terenie w latach 2018 —
2023. Zasugerowano rowniez, aby o
dokumencie tym wspomnie¢ w rozdziale
1 prognozy razem z ww. uchwatami i
planem ochrony dotyczacymi Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej.

14.

24.04.
2025

Park
Krajobrazo
wy Puszczy
Knyszynskie

jim.

Profesora W.
Stawinskiego
ul. abp. gen.

Uwagi do prognozy oddziatywania na
srodowisko:

1. W rozdziale 1 (Wprowadzenie) w
ustepie, w ktorym wymieniono
dokumenty uwzglednione

przy sporzadzaniu prognozy nalezy
wymieni¢ rowniez uchwaly dotyczace
obszaru Parku

obszar
Parku
Krajobra-
owego
Puszczy
Knyszyn-
skiej im.
Profesora
Witolda
Stawinsk-

+/-

+/-

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Plan Ochrony Parku
Krajobrazowego z 9 sierpnia 2001 r.
jest nieaktualny, ponadto nie zawiera
zakazow o charakterze normatywnym,
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M. Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej i iego ktore by w jakikolwiek sposob wigzaty
Chodakowski | bedace aktami prawa miejscowego, tj: organy gminy.
ego 3, 16-030 | a) Uchwata Nr XXII1/201/16 Sejmiku Ad. 3. W tym punkcie uwaga
Suprasl Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21 uwzgledniona.

marca 2016 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda

Stawinskiego (dz. Urz. Woj. Podl. z 2016
r., poz. 1502);

b) Uchwata Nr XIV/149/19 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 28
pazdziernika

2019 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej

im. Profesora Witolda Stawinskiego (dz.
Urz. Woj. Podl. z 2019 1., poz. 5177).

2. We wspomnianym rozdziale 1
prognozy, nalezy uwzgledni¢ rowniez
Plan Ochrony Parku Krajobrazowego,
bedacy zatgcznikiem do Rozporzadzenia
Nr 22/01 Wojewody

Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001 (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2001, Nr 31, poz. 548).
Pomimo,

iz dokument ten zostal sporzadzony na 20
lat, wg opinii prawnej jest dokumentem
nadal funkcjonujacym.

3. W rozdziale 6 (Analiza istniejgcego
stanu Srodowiska oraz potencjalnych jego
zmian przy braku realizacji
projektowanego dokumentu) w czesci
dotyczacej flory i fauny (str. 9), autorzy
prognozy powotujg si¢ na obserwacje
prowadzone przez pracownikow Shuzby
Parku dotyczace harpetofauny
wystepujacej w rejonie kompleksu
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stawow hodowlanych ,,Cegielnia”
zlokalizowanych na obszarze
opracowania. Nalezy w tym miejscu,
oprocz danych z 2008 r., powotac si¢ na
najbardziej aktualng dokumentacj¢ z tego
obszaru tj. opracowanie naukowe w
formie raportu z dziatan prowadzonych na
przedmiotowym terenie w latach 2018 —
2023. Zasugerowano rowniez, aby o
dokumencie tym wspomnie¢ w rozdziale
1 prognozy razem z ww. uchwatami i
planem ochrony dotyczacymi Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej.
Uwagi do projektu planu: Uwaga nieuwzgledniona.
1. Wniosek o zmiang przeznaczenia Ad. 1-5. Wprowadzenie
dziatki o nr ew. 771/1, wnioskowanych zmian wigzatoby si¢ z
w jej czesci lezacej po zachodniej stronie konieczno$cig ponowienia uzgodnien i
planowanych barier ochronno- opiniowania projektu planu oraz
naprowadzajacych na UZ (tereny ponownym wylozeniem do publicznego
Park zabudowy ustug zdrowia — lecznictwo wgladu. Takie przedtuzenie procedury
Krajobrazo | uzdrowiskowe). Natomiast, w cze$ci spowodowaloby utrat¢ dedykowanych
wy Puszczy | lezacej po wschodniej czeéci bariery srodkow finansowych na realizacje
Knyszynskie | pozostawienie przeznaczenia zgodnej z KDD- Parku Uzdrowiskowego
j im. projektem mpzp, tj. ZPN dz. ew. nr projektowanego w granicach strefy A
24.04. ) o . . 1226 1, . , . .
15. | 2025 Profesora W. | (tereny zieleni poinatulfalne]). Wnpsupy ' 7615 | KDD- Uzdrow1skq Suprasl, ktorggo powstanie
. Stawinskiego | przy tym o wyznaczenie, na czgsci dzialki, obr. 3 jest warunkiem utrzymania statusu
) ul. abp. gen. | wnioskowanej do zmiany przeznaczenia Suprasl UZ’—l uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
M. na UZ, nieprzekraczalnej linii zabudowy realizacji Parku Uzdrowiskowego i
Chodakowski | zgodnie z pierwsza wersja zachowanie statusu uzdrowiska jest
ego 3, 16-030 | projektu mpzp, tj. z grudnia 2023 r. zywotnym i priorytetowym interesem
Suprasl 2. Wniosek o wydzielenie, wzdhuz Uzdrowiska Suprasl. Po wejsciu w

poinocnej granicy dziatki o nr ew. 134/6
(przy granicy z dziatka o nr ew. 767/4),
pasa o szerokos$ci od 3 do 5 m, ktérym
bedzie mozna przekierowaé ruch ptazow i
innych drobnych zwierzat w kierunku
dzialek o nr

zycie planu miejscowego mozliwa
bedzie jego zmiana. Ponadto projekt
planu z przeznaczeniem dziatki nr 771/1
pod zabudowe spotkat si¢ z odmowa
uzgodnienia przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w
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ew. 137/14, 137/151137/10 Biatymstoku.
zakwalifikowanych w projekcie mpzp
jako ZN (tereny zieleni w obszarze Natura
2000 i parku krajobrazowym) oraz
uwzglednienie na wydzielonym pasie
mozliwosci lokalizacji bariery ochronno-
naprowadzajacej. Proponuje si¢, aby
wydzielony w obrebie dziatki 136/6 pas
terenu zakwalifikowa¢ w projekcie mpzp
jako ZPN (tereny zieleni

potnaturalnej), ZN lub strefe zieleni.

3. Wniosek o uwzglednienie w projekcie
mpzp mozliwosci lokalizacji bariery
ochronnonaprowadzajacej na granicy
dzialek o nr ew. 134/6 1 137/15, ktéra
uniemozliwialaby wchodzenie ptazoéw na
dziatke 134/6 od strony dziatek 137/14,
137/151 137/10.

4. Wniosek o uwzglednienie w projekcie
mpzp wszystkich rozwigzan technicznych
zwigzanych z budowa systemu dolnych
przejs¢ dla drobnych zwierzat, rowniez
barier ochronno-naprowadzajacych i tzw.
stoprynnien. W przedtozonym do wgladu
projekcie mpzp wspomniano jedynie o
strefie lokalizacji przejs¢ dla matych
zwierzat, natomiast rozdzial 4 (Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu) § 6, pkt 3, podpunkt b)
projektu uchwaty do mpzp zawiera
jedynie: “nakaz uwzglednienia przejsé¢
(przepustow) dla matych zwierzqt w
liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oznaczonych symbolami
KDD- 2 i KDD-4, w strefie lokalizacji
przejs¢ dla matych zwierzqt wyznaczonej
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na rysunku planu.” W mpzp nalezy
uwzgledni¢ wszystkie komponenty
wchodzace w sktad zaplanowanych w
projekcie pn. ,, Kompleksowa ochrona
herpetofauny na obszarach Natura 2000
w potnocno-wschodniej Europie”
rozwigzan technicznych ograniczajacych
$miertelno$¢ drobnych kregowcow i ich
planowang lokalizacje. W zwiazku z tym
W przytoczonym powyzej podpunkcie
nalezy réwniez uwzgledni¢, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych symbolami KDD-2 i KDD-
4, bariery ochronno-naprowadzajace, a w
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem KDD-5 réwniez lokalizacje
stoprynny.

Ponadto, projektowane rozwigzania
techniczne ograniczajace $miertelnosé
drobnych kregowcoOw nalezy rowniez
uwzgledni¢ w pozostatych lokalizacjach,
gdzie przewidziano ich poszczegolne
komponenty, w tym m.in. na dziatkach o
nr ew. 134/6, 137/15, 771/1, 771/2 1
767/4.

5. Wniosek o korekte obszaru na jakim
zaznaczona zostata strefa lokalizacji
przejs¢ dla matych zwierzat, tak aby
obejmowat on planowana lokalizacje
wszystkich projektowanych przepustow
oraz pozostale powigzane z nimi elementy
— bariery ochronno-naprowadzajace i

stoprynny.

16.

24.04.
2025

osoby
fizyczne

Zgtoszono nastepujace zastrzezenia:

1) Wysokos¢ zabudowy: W projekcie
planu przewidziano mozliwos¢ realizacji
budynkow o wysokos$ci 12 metréw,

UZ-6,
UZ-7,
UZ-8

Uwaga nieuwzgledniona. Ad. 1.
Wyznacznikiem parametrow dla
zabudowy ustugowe;j jest przede
wszystkim istniejacy na terenie
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podczas gdy na sgsiednich terenach
maksymalna dopuszczalna wysoko$¢
wynosi 9 metréw. Dotychczasowe
ustalenia pozwalaty na budynki o trzech
kondygnacjach mieszczacych si¢ w
limicie 10 metréw. Zwigkszenie
wysokosci do 12 metrow budzi
watpliwosci co do spojnosci
architektonicznej oraz wplywu na

charakter uzdrowiska, co jest sprzeczne z
zasadg tadu przestrzennego okreslong w
art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Wprowadzenie zakazu dachow
ptaskich, a dopuszczenie wyltacznie
dachow skosnych w kacie 25-45 © co jest
zgodne z otaczajacg zabudowa
mieszkaniow3.

3) Brak miejsc parkingowych: Projekt
planu nie uwzglednia odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych dla kuracjuszy
sanatorium. Brak takich miejsc moze
prowadzi¢ do probleméow
komunikacyjnych oraz obnizenia
komfortu zaréwno dla pacjentow, jak i
mieszkancéw Suprasla. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy powinien okresla¢ zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, w tym miejsc
parkingowych, co w tym przypadku
zostalo pominicte.

4) Ucigzliwos¢ dla mieszkancow:

Planowana zabudowa oraz brak miejsc
parkingowych moga przyczyni¢ si¢ do
wzrostu uciazliwosci dla lokalnych

oznaczonym symbolem UZ-8 budynek
sanatorium uzdrowiskowego Knieja o
wysokos$ci ponad 13 m. Z uwagi na
ograniczenia wynikajgce z ustalen
studium projekt planu miejscowego
przewiduje maksymalng wysoko$¢ 12
m.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
bezzasadna. W rozdziale 10. projektu
planu okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, w tym zasady realizacji
miejsc postojowych dla samochodéw.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
bezzasadna. W projekcie planu zawarto
szereg ustalen odpowiadajacych
zakresowi i specyfice planu
miejscowego, m.in. dot. zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu, zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych
terenow.
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mieszkancow. Mozna spodziewac si¢
zwigkszonego ruchu samochodowego,
probleméw z parkowaniem, a takze
zaburzenia porzadku i bezpieczenstwa
publicznego. Ponadto, funkcjonowanie
sanatorium w takiej formie moze
prowadzi¢ do czegstego zakldcania ciszy
nocnej, co jest sprzeczne z art. 144
Kodeksu cywilnego, ktory zobowiazuje
wlascicieli nieruchomosci do
powstrzymania si¢ od dziatan
zaktocajacych korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare.

W zwigzku z powyzszym wniosek o:

1. Uzasadnienie potrzeby zmniejszenia
maksymalnej wysokosci zabudowy do 10
metrow. W celu zachowania spojnosci
architektonicznej i charakteru uzdrowiska.
2. Uwzglednienie w planie miejsc
parkingowych adekwatnych do liczby
kuracjuszy, co przyczyni si¢ do poprawy
funkcjonowania sanatorium oraz komfortu
mieszkancow.

3. Podjecie dzialan majacych na celu
ograniczenie negatywnego wptywu
planowanej inwestycji na spokdj i
bezpieczenstwo okolicznych
mieszkancow.

17.

25.04.
2025

osoba
fizyczna

Wyrazono watpliwosci wzgledem
nastgpujacych ustalen planu:

1) sposob zaprojektowania tj. trasa i
paramenty geometryczne ulicy Uroczysko
Pustelnia /dz. nr geod. 1226/ na odcinku
przylegajacym do nieruchomosci
potozonych przy ul. Uroczysko Pustelnia:
2-12;

dz. ew. nr
1226,
761/3
obr.
Suprasl

KDD-
KDD-

UZ-1

Uwaga nieuwzgledniona.
Wprowadzenie wnioskowanych zmian
wigzaloby si¢ z koniecznoscia
ponowienia uzgodnien i opiniowania
projektu planu oraz ponownym
wylozeniem do publicznego wgladu.
Takie przedtuzenie procedury
spowodowatoby utrate dedykowanych
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2) sposob poprowadzenia granicy srodkow finansowych na realizacje
obszaru przestrzeni publicznej ul. Parku Uzdrowiskowego
Uroczysko Pustelnia - uskok na projektowanego w granicach strefy A
wysokosci dz. nr geod. 758/3; Uzdrowiska Suprasl, ktorego powstanie
3) dotyczace minimalne; jest warunkiem utrzymania statusu
powierzchni dziatki budowlanej teren UZ- uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
1 /§ 15 pkt 3/ oraz projektowanej linii realizacji Parku Uzdrowiskowego i
zabudowy na tym terenie. zachowanie statusu uzdrowiska jest
Z przedlozonego projektu planu zywotnym i priorytetowym interesem
jednoznacznie wynika, ze w ramach Uzdrowiska Suprasl.
opracowanego projektu planu nie Ponadto granica wyznaczonego w
przewiduje si¢ poszerzenia ulicy projekcie planu obszaru przestrzeni
Uroczysko Pustelnia na odcinku w publicznej zostata zamknigta w
sasiedztwie nieruchomosci 2-12. granicach planu. Plan miejscowy nie
Natomiast z przedtozonego projektu ingeruje w tereny potozone poza jego
/rysunek planu/ wynika jednoznacznie, ze granicami.
poszerzenie ul. Uroczysko Pustelnia, o ile
nastgpi, to odbedzie si¢ po terenach dz. nr
geod.: 758/1, 758/3, 758/4, 758/5, 758/6,

759/1. Nie wyrazano zgody na inwestycje
kosztem nieruchomog$ci wnioskodawcy.
Przedstawiono propozycje innej koncepcji
poszerzenia drogi, kosztem dz. ew. nr
761/3. Ponadto wskazano, ze minimalna
powierzchnia dziatki wg ,,Studium ...” to
1500 m? w Strefie Uzdrowiskowej A.
Linia zabudowy na catym terenie UZ-1
powinna by¢ okreslona w odlegtosci 5,0
m. od skorygowane;j linii rozgraniczajacej
poszerzenia ulicy Uroczysko Pustelnia.
Wyrazono watpliwosci wzgledem Uwaga nieuwzgledniona.
nastepujacych ustalen planu: dz ew. nr | KDD- Wprowadzenie wnioskowanych zmian
25.04. osob 1) sposob zaprojektowania tj. trasa i 1226, 1, wiazatoby sie z koniecznos$cia
18. | 2025 fiz czzf)e paramenty geometryczne ulicy Uroczysko 761/3 KDD- ponowienia uzgodnien i opiniowania
r. y Pustelnia /dz. nr geod. 1226/ na odcinku obr. 3, projektu planu oraz ponownym
: : [ Suprasl L. .
przylegajacym do nieruchomosci UZ-1 wylozeniem do publicznego wgladu.

potozonych przy ul. Uroczysko Pustelnia:

Takie przedluzenie procedury
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2-12;

2) sposob poprowadzenia granicy
obszaru przestrzeni publicznej ul.
Uroczysko Pustelnia - uskok na
wysokosci dz. nr geod. 758/3;

3) dotyczace minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej teren UZ-
1 /§ 15 pkt 3/ oraz projektowanej linii
zabudowy na tym terenie.

Z przedtozonego projektu planu
jednoznacznie wynika, ze w ramach
opracowanego projektu planu nie
przewiduje si¢ poszerzenia ulicy
Uroczysko Pustelnia na odcinku w
sgsiedztwie nieruchomosci 2-12.
Natomiast z przedtozonego projektu
/rysunek planu/ wynika jednoznacznie, ze
poszerzenie ul. Uroczysko Pustelnia, o ile
nastapi, to odbedzie si¢ po terenach dz. nr
geod.: 758/1, 758/3, 758/4, 758/5, 758/6,
759/1. Nie wyrazano zgody na dewastacje
nieruchomosci wnioskodawcow.
Przedstawiono propozycje innej koncepcji
poszerzenia drogi, kosztem dz. ew. nr
761/3. Ponadto wskazano, ze minimalna
powierzchnia dziatki wg ,,Studium ...” to
1500 m? w Strefie Uzdrowiskowej A.
Linia zabudowy na catym terenie UZ-1
powinna by¢ okreslona w odlegtosci 5,0
m. od skorygowanej linii rozgraniczajgcej
poszerzenia ulicy Uroczysko Pustelnia.

spowodowaloby utrat¢ dedykowanych
srodkow finansowych na realizacje
Parku Uzdrowiskowego
projektowanego w granicach strefy A
Uzdrowiska Suprasl, ktorego powstanie
jest warunkiem utrzymania statusu
uzdrowiska. Szybkie umozliwienie
realizacji Parku Uzdrowiskowego i
zachowanie statusu uzdrowiska jest
zywotnym i priorytetowym interesem
Uzdrowiska Suprasl.

Ponadto granica wyznaczonego w
projekcie planu obszaru przestrzeni
publicznej zostata zamknigta w
granicach planu. Plan miejscowy nie
ingeruje w tereny potozone poza jego
granicami.

»T~ —uwaga uwzgledniona
»- —uwaga nieuwzgledniona

/-7 —uwaga uwzgledniona cze¢§ciowo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/133/2025
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe
A Uzdrowiska Suprasl, Rada Miejska w Supraslu postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekdéw komunalnych, utrzymanie
czystos$ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz gaz;

4) zielen gminng.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okres§laja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Supraslu strategie, plany iprogramy, wtym m.in.
wieloletnie programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte Umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1V/133/2025
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5885/200209-MPZP/XI.161.2019/P1/20190919T000000
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl
w obszarze obejmujacym stref¢ A Uzdrowiska Suprasl

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz. 680)
w celu ustalenia przeznaczenia terendOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Miejska w Supraslu w dniu 19 wrzesnia 2019 r. podjeta Uchwale Nr XI/161/2019
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Suprasl w obszarze obejmujacym strefe A Uzdrowiska Suprasl.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 430 ha, znajduje si¢ w gminie miejsko-wiejskiej Suprasl
— przewazajaca czg$¢ w obrebie ewidencyjnym Krasne-Ciasne (las), a niewielkie fragmenty w
miescie Suprasl (rejon ul. Kodeksu Supraskiego oraz al. Niepodleglosci). Granice obszaru
opracowania pokrywaja si¢ z granicami strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Suprasl.
Teren ten nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wigkszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny lesne, a jego wschodnie fragmenty obejmuja
obiekty ustlugowe (hotelarskie, konferencyjne, szpital), stawy oraz tereny niezagospodarowane.
Sasiedztwo obszaru objegtego planem stanowig od zachodu i poludnia tereny lesne, od potnocy
tereny zieleni nieurzadzonej, od wschodu zabudowa miejska Suprasla oraz dolina rzeki Suprasl.
Mozliwo$ci zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja zabudowy sg ograniczone ze wzgledu na
szereg uwarunkowan:

e potozenie w granicach obszaréw chronionych: obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Knyszynska”
PLH200006, obszaru Natura 2000 ,Puszcza Knyszynska” PLB200003 1 Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego (w tym m.in.
zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki, z wyjatkami okre§lonymi w Uchwale Nr XIV/149/19 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r. zmieniajacej uchwate w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego),

e polozenie calego obszaru opracowania w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Suprasl,

e polozenie czgsci obszaru opracowania w granicach terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla Biategostoku w
Jurowcach 1 Wasilkowie,

e polozenie czgsci obszaru opracowania w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
lub na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

e wystepowanie lasow ochronnych w granicach obszaru opracowania.

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe maja dostep lub mozliwo$¢ podtaczenia do sieci

infrastruktury techniczne;.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl
przyjetym Uchwalg Rady Miejskiej w Supraslu Nr XXX1/391/2021 z dnia 29 listopada 2021 r.,
zmienionym Uchwatlg Nr V/043/2024 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 3 pazdziernika 2024 r.
obszar opracowania stanowi gitownie tereny koncentracji funkcji uzdrowiska Suprasl i tereny
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lasow. Ponadto wyznaczono teren koncentracji funkcji centrotwdrczych gminy oraz funkcji
uzdrowiska Suprasl, tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, teren lasow, a takze
tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych. Wyznaczono réwniez gtéwny szkielet
uktadu komunikacyjnego. Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z aktualng polityki przestrzenna
Gminy wyrazong w studium. Przeznaczenia niektorych terenéw potozonych na styku obszarow
funkcjonalnych, zgodnie z dopuszczeniem zawartym w studium uszczegoétowiono, majac na
uwadze uwarunkowania w szczeg6lnosci takie jak istniejgcy stan zagospodarowania dziatek 1
mozliwosci przysztego zagospodarowania terenu.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacego studium.

Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji;

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych. Ponadto z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego nie ma mozliwosci
uwzglednienia w planie krajobrazow priorytetowych, nie wystepuja takze krajobrazy priorytetowe
okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W planie nie okre$la si¢ takze
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego
niz mowa wart. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), tj. wykorzystywania terenow w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Ponadto zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych planu, przy czym kolorystyka i typy elewacji, zostaty okreslone w rozdziale 3., a
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minimalna liczba miejsc postojowych w rozdziale 10. Linie zabudowy wyznaczono na rysunku
planu.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, ocenga walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wtasnos$ci, aktualnego
stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu, tj. gldwnie
Skarbu Panstwa, a takze Gminy oraz osob prywatnych. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy. Ustalajac
przeznaczenie terenu Burmistrz Suprasla wazyt interes publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane
wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w
dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwatly.

Gléwnym celem opracowania planu byto umozliwienie realizacji o$rodka uzdrowiskowego w
strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w tym lokalizacji kluczowych dla uzdrowiska inwestycji, w
szczegolnosci ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz parku uzdrowiskowego, a takze orientacyjne
wyznaczenie szlakow turystycznych wraz z punktami turystycznymi i1 wiez widokowych.
Wyznaczono roéwniez tereny zabudowy pensjonatowe] z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych jako funkcji uzupelniajacej, a takze tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, tereny
zieleni urzadzonej, lasy, las w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny zieleni w
obszarze Natura 2000 i parku krajobrazowym, tereny zieleni w obszarze Natura 2000 i parku
krajobrazowym oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny zieleni pdinaturalne;j,
tereny zieleni poinaturalnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, teren obstugi technicznej, teren infrastruktury kanalizacyjnej
oraz tereny komunikacyjne — teren drogi publicznej klasy glownej, teren drogi publicznej klasy
lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny publicznych ciggéw pieszo-
rowerowych. Ustalono realizacj¢ ktadki pieszo-rowerowej nad droga publiczna klasy gtownej, co
pozwoli uzyska¢ ciaglo$¢ szlaku turystycznego. W planie zawarto rowniez zasady z zakresu
ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu, w tym ochron¢ wskazanych krzyzy przydroznych. Ponadto
linie zabudowy w poOtnocno-wschodniej czgSci obszaru opracowania Wwyznaczono z
uwzglednieniem strefy zakazu budowania nowych obiektéw w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki, przy czym lokalnie zastosowano wyjatki od tej reguty (okreslone w Uchwale Nr
XIV/149/19 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2019 r. zmieniajace]
uchwate w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego) — gléwnie na terenie oznaczonym symbolem UZ-3. Przeznaczenia czesci terenoOw
wyznaczone w planie wymagaty uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan i1 problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art.
I ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglgdnienia
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wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu
na finanse Gminy Supra$l, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu
wiasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130, z p6zn. zm.)
procedure formalno-prawng, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112, z pézn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko zostal udostepniony wiasciwym
organom do zaopiniowania 1 uzgodnienia, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;.

W dniach od 17.03.2025 r. do 07.04.2025 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 01.04.2025 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto 18 uwag, z ktorych 4 zostaly
przez Burmistrza Suprasla uwzglednione cze$ciowe, a pozostale nie zostaly uwzglednione.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2024, poz. 1130, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie 1 terminie okreslonych ww. ustawa.

Rada Miejska w Supraslu nie podjela uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.).

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegolnosci przeznaczen terendw. W planie ustalono zagospodarowanie terenow
o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostgpu dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze skutkami przyjecia planu beda wydatki
zwigzane glownie z urzadzeniem terenow zieleni 1 parku uzdrowiskowego oraz realizacja
publicznych ciggéw komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej. Pomimo kosztow
generowanych w gminnym budzZecie, majac na uwadze korzys$ci w pozostalym wymiarze, nalezy
stwierdzi¢, ze przyjecie tego dokumentu jest zasadne. Majac na wzgledzie powyzsze, a takze fakt
polozenia obszaru opracowania w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Suprasl, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy, okreslono w zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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