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UCHWALA NR 1/31/2025
RADY GMINY GRABOWKA

z dnia 1 stycznia 2025 1.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r., poz. 14651 1572), w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 - 4, art. 68 ust. 1 pkt 117, art. 68 ust. 1b,
art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 31iart. 76 ust. 1, art. 98a iart. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 11451 1222) oraz napodstawie art.4 ust. 111 11la
ustawy zdnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z2024r. poz.900) ina podstawie art. 9ust.4i5 ustawy zdnia 20 lipca 2018 .
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2024 r. poz. 386), Rada Gminy Grabowka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zbywanie nieruchomosci

§ 1. 1. Nieruchomosci stanowigce wiasno§¢ Gminy Grabdéwka moga by¢, z zastrzezeniem ust. 21§ 3,
zbywane zgodnie z obowigzujacymi powszechnie przepisami.

2. Nie moga by¢ zbywane nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ gminy Grabowka, ktore wykorzystywane sa
lub przeznaczone do pelnienia wykonywanych przez gmine zadan publicznych w zakresie o$wiaty, gminnych
drog, ulic, mostoéw i placow, kultury, cmentarzy gminnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng i gaz,
a takze nieruchomosci, stuzace lub majace stuzy¢ lokalizacji urzadzen uzyteczno$ci publicznej i gminnych
obiektow administracyjnych.

§ 2. 1. Podstawowa forma zbywania nieruchomoS$ci jest przetarg organizowany zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Cena wywolawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza od
warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Cena wywolawcza w pierwszym przetargu moze zosta¢ podwyzszona ponad warto$¢ nieruchomosci
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego jezeli jest to uzasadnione sytuacjg na rynku nieruchomosci lub
kosztami poniesionymi przez gming, w szczegélno$ci na uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci,
ustalenie lub korekte granic nieruchomos$ci, remont nieruchomosci, doprowadzenie nieruchomosci do stanu
zgodnego z jej przeznaczeniem, badz innymi kosztami wplywajacymi na zwigkszenie wartosci nieruchomosci,
aw przypadku odrebnej wilasnosci lokalu takze kwotami wptaconymi przez Gming Grabowka na fundusz
remontowy wspolnoty mieszkaniowej, ktore nie podlegaja zwrotowi gminie.

3. Cen¢ wywotawczg w pierwszym przetargu podwyzsza si¢ ponad warto$¢ nieruchomosci ustalong przez
rzeczoznawcg majatkowego o kwote stanowigca sume przewidywanych kosztow oszacowania wartosci
nieruchomosci, optat notarialnych i sgdowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -2- Poz. 28

4. Na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci ich najemcom i dzierzawcom zalicza si¢ warto$¢ naktadow
powodujacych wzrost warto$ci nieruchomos$ci, poniesionych przez najemce lub dzierzawce za zgoda
wynajmujacego lub wydzierzawiajacego lub w oparciu o przepisy szczegdlne bez jego zgody, jesli naktady te
nie podlegaly zwrotowi w innej formie w oparciu o postanowienia umowy najmu lub dzierzawy.

§ 3. Nieruchomosci oddane w wieczyste uzytkowanie mogg by¢ zbywane uzytkownikom wieczystym jezeli
zostaty zabudowane w sposdb okreslony w umowie.

§ 4. 1. W przypadku przewidzianego przepisami zbywania nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym:
1) ceng nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z § 2 ust. 2;

2)w ramach negocjacji prowadzonych znabywcami wustala si¢, ze kwotami wymienionymi
w § 2 ust. 3 obcigza si¢ nabywce;

3) stosuje si¢ § 2 ust. 4.
2. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym stosuje si¢ bonifikaty w wysokosci:

1) 15% ceny nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej, albo realizacje innych celow publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe;

2) 20% ceny lokalu mieszkalnego;

3)20% ceny nieruchomosci w przypadku zbywania nieruchomo$ci osobie, oktorej mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli nieruchomo$¢ przylegla jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

3. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci:

1) 15% pierwszej oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu w przypadku, gdy nieruchomos¢ jest oddawana
w wieczyste uzytkowanie na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, albo realizacj¢ innych celow
publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe;

2) 15% oplat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu, gdy nieruchomosci zostaja oddane w wieczyste
uzytkowanie na cele wymienione w pkt 1;

3) 20% pierwszej oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu w przypadku sprzedazy lokalu, z wlasno$cia
ktorego zwigzany jest udzial w prawie wieczystego uzytkowania gruntu;

4) 20% optat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu w przypadku sprzedazy lokalu, z wtasnoscig ktorego
zwigzany jest udzial w prawie wieczystego uzytkowania gruntu.

4. Osobom fizycznym bedacym wtascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych oraz spotdzielniom mieszkaniowym udziela si¢ na ich wniosek bonifikaty od ustalonej
na podstawie przepisow ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntéw optaty z tytulu przeksztatcenia w ich wiasno$¢ gruntéw
stanowigcych wiasno§¢ gminy oddanych im wczesniej w wieczyste uzytkowanie, na ktérych znajdujg sie¢
te lokale lub budynki. Bonifikata wynosi — 50% optaty za dany rok.

5. Uzytkownikom wieczystym nieruchomo$ci w catosci lub w czesci wpisanych do rejestru zabytkow,
ktorzy, ktorzy na podstawie przepisow ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci dokonuja przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow takiej nieruchomosci
we wlasno$¢ udziela si¢ na ich wniosek bonifikaty w wysoko$ci 60% oplaty za przeksztalcenie dotyczace
nieruchomosci w catosci wpisanej do rejestru zabytkéw. W przypadku gdy do rejestru zabytkow wpisana byta
tylko cze$¢ nieruchomosci udziela si¢ bonifikaty od optaty za przeksztalcenie w wysokosci 60% od czgsci tej
oplaty proporcjonalnej do udzialu gruntéw wpisanych do rejestru zabytkow do powierzchni na tej
nieruchomosci.
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6. Wniosek o0 oddzielenie bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 4 sktada si¢ jednoczesnie zzadaniem
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wlasnosci, a w przypadku gdy tego
nie dokonano najpozniej miesigc przed wydaniem decyzji o przeksztalceniu, w okresie trwania procedur
prowadzacych do wydania takiej decyzji. Wnioskéw zlozonych poézniej nie uwzglednia sie. Wniosek
o udzielenie bonifikaty od optat rocznych, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy ztozy¢ przed koncem listopada roku
poprzedzajacego rok, w ktorym zastosowana ma by¢ bonifikata. Udzielong bonifikate optaty za dany rok
stosuje sie¢ we wszystkich kolejnych latach, az do uptywu okresu w jakim optaty te maja by¢ wnoszone.
Osobom fizycznym lub spotdzielniom mieszkaniowym, ktore mimo uzyskania bonifikaty nie wnosza optaty za
dany rok lub za kolejne lata w terminie lub w przewidzianej wysoko$ci cofa si¢ przyznang bonifikate
poczawszy od roku nastepujacego po tym, w ktdorym oplata nie zostala wniesiona w terminie lub w ustalone;j
z uwzglednieniem bonifikaty wysokosci.

7. Cena lokalu mieszkalnego, od ktorej stosuje si¢ bonifikate obejmuje takze udzial w nieruchomosci
wspdlnej, w tym udzial we wilasnosci gruntu lub udziat w prawie wieczystego uzytkowania gruntu zwigzany
z wlasno$cia lokalu. W przypadku gdy z wlasnoscig lokalu zwigzany jest udzial w prawie wieczystego
uzytkowania gruntu, stosuje si¢ bonifikaty wymienione w ust. 3 pkt 3 i 4.

8. Zaptata ceny za nieruchomos$ci zbywane w trybie bezprzetargowym moze by¢ na wniosek nabywcy
rozlozona na raty jezeli:

1) wysoko$¢ pierwszej wplaty nie jest nizsza niz 20% ceny,
2) pierwsza wplata ma zosta¢ wptacona nie p6zniej niz przed dniem zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc,
3) zaptata pozostatej czgséci ceny zostala roztozona na raty na okres nie dtuzszy niz lat 5,

4) roztozona na raty splata podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 5. 1. W przypadku oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste stawka pierwszej oplaty
Wynosi:

1) 15% ceny nieruchomosci w przypadku oddania nieruchomosci gruntowej na:
a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych urzadzen uzytecznos$ci publiczne;j,
b) dziatalnos$¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng i o§wiatowa,
¢) inne cele publiczne;

2) 25% ceny nieruchomosci w przypadkach innych niz wymienione w pkt 1 lit. aib.

§ 6. Wlasno$¢ nieruchomosci Gminy Grabowka moze by¢ nieodptatnie lub za obnizong ceng¢ przenoszona
na Skarb Panstwa oraz nieruchomosci te mogg by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Skarbu
Panstwa bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej warto$ci zamienianych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Dzierzawa, najem i uzytkowanie nieruchomosci i oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 7. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ gminy Grabowka wynajmuje sie, wydzierzawia lub oddaje
w uzytkowanie na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony po przeprowadzeniu przetargu. W trybie
bezprzetargowym nieruchomosci te moga by¢ wynajmowane, wydzierzawiane lub oddawane w uzytkowanie
w przypadkach wskazanych w art. 37 ust. 4a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami.

§ 8. 1. Przedmiotem przetargu na najem, dzierzawe lub uzytkowanie jest czynsz roczny albo stawka
czynszu za 1 m? oraz spelnienie innych wymogéw okreslonych w warunkach przetargu.

2. W umowach najmu i dzierzawy zastrzega si¢ mozliwo$¢ podnoszenia czynszu w przypadku wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych — proporcjonalnie do wskaznika wzrostu tych cen.

§ 9. Nieruchomos$ci gruntowe moga by¢ przekazywane w trwaly zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek nieruchomy
niezbedny do prowadzenia przez nie dzialalnosci statutowe;.
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Rozdzial 3.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ gminy Grabowka mogg by¢ obcigzane.
2. Obcigzenie nieruchomosci polega¢ moze w szczegdlnosci na:

1) oddaniu w wieczyste uzytkowanie lub w uzytkowanie;

2) ustanowieniu zastawu na nieruchomosci;

3) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej;

4) ustanowieniu hipoteki.

§ 11. 1. Ustanowienie obciazen, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 1 odbywa si¢ z zachowaniem przepis6w
rozdziatlu 1.

2. Ustanowienie obcigzen, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 2 14 odbywa si¢ w przypadkach, gdy jest to
niezbedne w zwiazku zacigganiem przez gming Grabowka zobowigzan, w szczegdlnosci w celu zabezpieczeniu
sptaty kredytu lub pozyczki zaciagganych na potrzeby inwestycyjne gminy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Rozdzial 4.
Nabywanie i zamiana nieruchomosci gruntowych i lokali

§ 12. Nabywanie nieruchomosci ilokali przez gming Grabowka albo ich zamiana moze nastgpowaé
w przypadkach uzasadnionych:

1) potrzebami  inwestycyjnymi  gminy, W szczeg6lnosci  wynikajacymi  z miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, strategii rozwoju, realizowanych przez gming programow
gospodarczych, w tym uzasadnionych tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele inwestycyjne
oraz rozwojowe gminys;

2) realizacjg celow publicznych, w szczegolnosci realizacjg inwestycji celu publicznego;

3) potrzebami w zakresie realizacji zdan wlasnych gminy i zadan z zakresu administracji rzagdowej zleconych
gminie;

4) przepisami szczegolnymi,

5) potrzebami wynikajacymi z procesu scalenia i podziatow gruntow;

6) potrzebami wynikajgcymi z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. 1. Warunki nabycia nieruchomosci i lokali albo ich zamiany ustala Wojt w drodze rokowan, biorac
pod uwage wartos¢ nieruchomosci lub lokali oszacowang przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W przypadku, gdy wystepuje roznica wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doplate
obciagzajacy strong, ktorej nieruchomo$¢ ma mniejszg wartosc.

§ 14. Rokowania, o ktérych mowa w § 14, moga zosta¢ podjete jezeli w budzecie gminy przewidziano
srodki na nabycie nieruchomosci lub lokalu, ktorych rokowania dotycza.

§ 15. Jezeli ustalona w wyniku rokowan cena miataby odbiega¢ od cen stosowanych w obrocie na rynku
w odniesieniu do tego samego rodzaju nieruchomos$ci lub lokali, Wojt zleca oszacowanie wartosci
nieruchomosci i wycofuje si¢ z rokowan jesli zbywca zada zaptaty ceny w wysokosci przewyzszajacej warto$c
nieruchomosci oszacowang przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 16. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot obejmujacy:
1) oznaczenie i opis nieruchomosci lub lokalu;
2) dane dotyczace zbywcy;

3) przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w planie ogodlnym, a w razie
braku planu aktualny sposéb uzytkowania;

4) ustalong ceng oraz warunki i termin zaptaty;
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5) inne istotne informacje dotyczace warunkoéw nabycia albo zamiany nieruchomosci lub lokalu.

Rozdzial 5.
Oplaty adiacenckie

§ 17. Ustala si¢ optate adiacencka w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci jezeli w wyniku
podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty
roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartosc.

§ 18. Wiasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci, o ktorych mowa w art. 144 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, uczestnicza w kosztach budowy drdég iurzadzen infrastruktury technicznej
poprzez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich wynoszacych 30% roznicy migdzy warto$cia, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakg nieruchomos¢
ma po ich wybudowaniu.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 19. Odstepstwa od zasad okre§lonych w niniejszej uchwale wymagaja zgody Rady Gminy Grabowka.

§ 20. Zobowigzuje si¢ Wojta do przedktadania na sesji Rady Gminy Grabowka zbiorczej informacji
o czynnosciach podjetych w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Pelnomocnik do spraw
utworzenia Gminy
Grabowka

Ewa Bonczak-Kucharczyk
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