DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 23 lipca 2025 r. Podpisany przez:
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UCHWALA NR XIV/143/2025
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 17 lipca 2025 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Porosty i Lyski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 1 67a ust. 5Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) w zwiazku
z art. 67 ust. -3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688, z2024 . poz. 1824, z2025T.
poz. 527), realizujac uchwate Nr LIV/513/2024 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 21 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Porosty i Lyski, uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obregbach Porosty ibLyski nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz”, uchwalonego Uchwalg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.)
w obrebach Porosty i Lyski.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty i 5 zatagcznikdéw do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) Zatgczniki nr 1, 2, 3 — rysunki zmiany planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zmiana planu objeto obszary o lacznej powierzchni ok. 70,31 ha, przedstawione na zalacznikach,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii, sygnatéw i tym podobnych;
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2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
sciany zewnetrzne budynkow w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki budowlane;.

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi
oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym
obrysie ich nadziemnych $cian zewnetrznych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zwartego zywoptotu lub zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych

12) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty.
§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:

1) granice zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole przeznaczenia terenows;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czlon cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy
oznacza nr zalacznika graficznego (jednostki przestrzennej), na ktérym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce
(o ile wystepuje) oznacza kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zataczniku, natomiast
czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug;
2) U — teren ushug

3) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

4) KDR — teren drogi gtdwnej ruchu przys$pieszonego;

5) KDG - teren drogi gtownej

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

8) KR - teren komunikacji drogowej wewnegtrznej.
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2. Polaczenie symboli literowych lacznikiem oznacza rownorzgdnos¢ przypisanych im funkcji, ktore moga
wystepowac lacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowaé spetlniajac wszystkie ustalenia zmiany planu oraz
obowiazujace przepisy budowlane i inne.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw nie spetniajacych ustalen planu iich
przebudowe, nabudowe lub zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodng z planem.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw, o ktorych mowa wust 2, pod warunkiem zachowania linii
zabudowy.

4. W obrgbie jednej dzialki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjng catos¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 7. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegla, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 8. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drég nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajgce i w miar¢ mozliwosci dopasowac¢ si¢ do trwalych ogrodzen na dziatkach sasiednich w zakresie
stosowanych materialow i wysokosci, o ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 9. 1. W obszarach zmiany planu 1.1U-P, 1.2 U-P, 1.3 U-P, 1.4 U-P, 2.1U, 2.2U, 3U wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska.

2.Na terenach IMNW-MNB-U, 1.2MNW-MNB-U, 1.3MNW-MNB-U, 1.4AMNW-MNB-U, 2.IMNW-
MNB-U. 22MNW-MNB-U, 2.3NW-MNB-U , 3.IMNW-MNB-U, 3.2MNW-MNB-U i 3.3MNW-MNB-U
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(zawsze 1 potencjalnie) w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) wprowadza si¢ zakaz:

a) odprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow ciekoéw i1 zbiornikow
wodnych,

b) wykorzystywania odpadéw do zagospodarowania terenu inwestycji.

§ 11. 1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

2. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) nakaz ogrzewania budynkoéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych poziomow emisji
zanieczyszczen do atmosfery okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
literowym MNW-MNB-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o ,,Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego” oraz ,,Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz”.

§ 14. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek:

1) utrzymania naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania dzialki budowlanej wsposéb zachowujacy jej naturalne uksztalttowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojécia, dojazdu 1inie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie.

2. W przypadku kolizji istniejacego przebiegu rowu z projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i miejscowe zastgpienie go przepustem — na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie nalezy ksztaltowa¢ lub uzytkowej (np. sady iogrody
przydomowe), z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkow obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 15. 1. W obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja zabytki oraz krajobraz kulturowy wymagajacy
ochrony ani dobra kultury wspotczesne;.

2. Obiektami dziedzictwa kulturowego sa krzyze przydrozne oznaczone na rysunku zmiany planu, ktdre
przeznacza si¢ do zachowania.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach obj¢tych zmiang planu sg tereny przeznaczone pod drogi
publiczne (z wylaczeniem jezdni gtéwnej drogi 1KDR), o ktorych mowa w § 38, 39, 40 i 41 oraz przestrzenie
ogolnodostepne przed budynkami z funkcja ushugows.

2. Przestrzenie publiczne, o ktérych mowa wust 1, nalezy kaszaltowa¢ w sposob umozliwiajacy
poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w§ 40141 oraz przestrzeni
ogolnodostepnych przed budynkami z funkcja ustugows ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak fawki,
oswietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementow wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 17. W granicach zmiany planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepisdw odrebnych, tereny gornicze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialéw geodezyjnych.

§ 18. 1. W obszarach objetych zmiana planu nie przewiduje si¢ podzialow dzialek w trybie procedury
scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W obszarach objetych zmiana planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) shuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu  wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi zmiang planu.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd i dojscie o szerokosci odpowiedniej
dla jej sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych
w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, atakze zachowac odleglosci od innych obiektéw
budowlanych i lasow zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 20. 1. Do wschodniej granicy obszaru zmiany planu przedstawionego na zalaczniku nr 1 do uchwaty
przylega obszar kolejowy, przez ktory przebiega linia kolejowa Nr 38 Bialystok — Glomno, odcinek Bialystok
Starosielce — Osowiec, ktory jest terenem zamknigtym, ustalonym decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie lolejowe.

2. Przy realizacji inwestycji w sasiedztwie obszaru kolejowego, o ktérym mowa wust 1, wcelu
zapewnienia ekspoatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
atkze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzauja nakzy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisw
odrenych z zakresu transportu kolejowego. Nalezy spetni¢ nastepujace wymagania:

1) budowle ibudynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego;

2) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

3) wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowe;.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w ust. 2, je§li obowigzujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy izagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej begda stanowily inaczej Iub
zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.
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§ 21. Jezeli przepisy obrgbne nie nie beda stanowity inaczej obiekty budowlane od strony drogi KDR
nalezy lokalizowa¢ w odleglos$c nie mniejszej niz:

1) 25 m od najbizszej krawedzi gtownej jezdni drogi krajowe;;
2) 15 m od najbizszej krawedzi dodatkowej jezdni drogi krajowe;.

§ 22. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii napowietrznych 110 kV;

2) 7 m obustronnie od osi linii napowietrznych 15 kV;

3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, na warunkach gestora sieci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 23. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych zmiang planu ustala si¢:
1) drogami publicznymi, o ktérych mowa w § 38, 39,401 41;
2) drogami wewngtrznymi, o ktorych mowa w § 41.

2. Do bezpos$redniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywac¢ dojazdy i dojscia o szerokosci odpowiedniej do
funkcji terenu, spelniajacej wymagania przepisOw odrebnych.

3. Warunki wigczenia obstugi komunikacyjnej do drogi krajowej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) zabudowa produkcyjna — wg potrzeb i nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;
2) zabudowa ustugowa — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna— 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okre$la si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca parkingowe, w tym miejsca parkingowe dla 0séb niepetnosprawnych i miejsca przeznaczone do
parkowania rower6w nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, niekolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych;
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3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ wiasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cieko6w do publicznej kanalizacji sanitarne;j:

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwo$ci podtaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 28. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanym
terenie lub zagospodarowa¢ do wlasnych potrzeb.

3. Nalezy zachowaé powierzchnie przepuszczalne w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania
wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowaé teren istosowaé rozwigzaia techniczne
uniemozliwiajace splyw wdd na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terenow drog, parkingdéw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na
ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych stanowi¢ trwate zrodlo
zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed
ich odprowadzeniem do gruntu lub woéd, powinny byé oczyszczone w stopniu zgodnym z przepisami
odrebnymi.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zlokalnych lub indywidualnych zZrédet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

1) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach, z uwzglednieniem ustalen zmiany planu i przepiséw
odrebnych;

2) wykorzystania energii elektryczne;j;
3) spalania gazow opatowych, olejow opatowych.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zroédet ciepla, wytwarzanego w procesach
spalania paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 30. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych ustala si¢ poprzez budowe
1 rozbudowg sieci Sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych.

§ 31. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zistniejagcych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejagce sieci i1 urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejgcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznos$ci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony $§rodowiska.

§ 32. Obstluge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesie¢ procent).

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenoéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1IMNW-MNB-U, 1.2MNW-MNB-U,
1.3MNW-MNB-U, 1.4MNW-MNB-U, 2.1IMNW-MNB-U. 2.2MNW-MNB-U, 2.3NW-MNB-U, 3.1IMNW-
MNB-U, 3.2MNW-MNB-U i 3.3MNW-MNB-U przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza lub ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustlugowych oraz innych obiektoéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa, wtym budynkow gospodarczych
1 garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 45% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 35% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) od 0,01 do 0,3 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowej,
b) 0od 0,01 do 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) od 0,01 do 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 12m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) budynkow gospodarczych i garazy do 5 m,
¢) budowli do 15 m;

6) wskaznik miejsc parkingowych— zgodnie z §23.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtéwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejsécia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcja uslugowa
na dzialce przylegtej;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony uslugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

5. Przy zagospodarowaniu terenu 2.IMNW-MNB-U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z potozenia terenu w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktérych mowa w § 21 pkt 1.

6. Przy zagospodarowaniu terenu 3.IMNW-MNB-U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przebiegu linii elektroenergetycznej 15 kV, o ktorych mowa w § 21 pkt 2.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1U, 2.2U, 3U przeznacza si¢ pod
ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych oraz innych
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja ustugowa, w tym budynkow gospodarczych i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j:
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j:
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 1;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych —do 15m ,
b) budynkow gospodarczych i garazy do 5 m
¢) budowli —do 15 m;
6) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z §23.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowaé¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) cze$¢ dostepna dla klientow iadministracyjng zabudowy nalezy ksztattowaé jako reprezentacyjng
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtowny wjazd na teren inwestycji;

3) zabudowa, od strony drog, a w szczegolnos$ci widoczna z drogi krajowej, powinna charakteryzowac si¢
szczegoOlnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materiatow i wykonczeniem;

4) otwarte tereny sktadowisk i zapleczy gospodarczych nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej widoczny
z droég publicznych, np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem lub innymi
elementami zagospodarowania terenu;

5) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych.

5. Przy zagospodarowaniu terenu 2.2U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji RPZ Fast — RPZ-6 Biatystok — RPZ Lapy, o ktorych mowa w § 21.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -10- Poz. 3304

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1U-P, 1.2U-P, 1.3U-P i1.4U-P
przeznacza si¢ pod ustugi lub produkcje wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych iurzadzen
zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa i produkcyjng oraz magazynéw, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parkingdw i innych obiektow i urzadzen towarzyszacych i zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie dla osob
zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow produkcyjnych iustugowych o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub produkcyjnych.

4. Ustala si¢ nastgpujgace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j:
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlane;j:
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1; :
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych —do 15m ,
b) budynkow gospodarczych i garazy do 5 m
¢) budowli—do 15 m;
6) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z §23.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

a) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwiazan
konstrukcyjnych i materiatowych;

b) czgs¢ dostgpnag dla klientow iadministracyjng zabudowy nalezy ksztaltowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtdwny wjazd na teren inwestycji;

c¢) zabudowa, od strony drog, aw szczego6lnosci widoczna z drogi krajowej, powinna charakteryzowac si¢
szczegolnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materialow 1 wykonczeniem;

d) otwarte tereny sktadowe i zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej widoczny z drog
publicznych, np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem lub innymi elementami
zagospodarowania terenu;

e) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

6. Przy zagospodarowaniu terenéw 1.3U-P 1i1.4U-P nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z sasiedztwa obszaru kolejowego, o ktorych mowa w § 20.

7. Przy zagospodarowaniu terenéow 1.4U-P nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej 15 kV, o ktorych mowa w § 21 pkt 2.

§ 38. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KDR, 3.1KDR i 3.2KDR przeznacza si¢
pod droge publiczng, gtowng ruchu przyspieszonego.

§ 39. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDG przeznacza si¢ pod droge publicznag,
gléwna.

§ 40. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL przeznacza si¢ pod drogg¢ publiczng,
lokalna.

§ 41. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD,
1.5KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD i 3.3KDD przeznacza si¢ pod drogi publiczne dojazdowe.

§ 42. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1KR, 1.2KR i 2KR przeznacza si¢ pod
drogi wewnetrzne.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -11- Poz. 3304

DZIAL 1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy

mgr Wojciech Jan Cymbalisty
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/143/2025
Rady Miegjskiej w Choroszczy
z dnia 17 lipca 2025 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1V/143/2025
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 17 lipca 2025 r.

Sposéb realizacji
zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu ininwestycje
z zakresu infrastruktury technucznej sg kontynuacja zadan wynikajacych z obowigzujacego planu. Inwestycje
gminne w obszarach zmian planu, analogicznie jak dotychczas, beda realizowane sukcesywnie w zaleznos$ci od
finansow przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Choroszcz z wykorzystaniem funduszy
unijnych i przy ewentualnym wspoétudziale inwestoréw prywatnych oraz w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych
z zainwestowania terenu zabudowg realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XI1V/143/2025
Rady Migjskiej w Choroszczy

z dnia 17 lipca 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6345/200201-MPZP/LIV.513.2024/P1/20240221T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6345/200201-MPZP
					 LIV.513.2024_P1
					 20240221T000000
				
			
			 2024-02-21T00:00:00
			 Uchwała w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrębach Porosły i Łyski
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2024-06-11
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obre¢bach Porosly i Lyski

I. Informacja o obszarach obj¢tych zmiana planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostata sporzadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr L1V/513/2024 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 21
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Porosty 1 Lyski.

2. Polozenie, cel sporzadzenia zmiany planu i jej zakres.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie
jego ustalen do faktycznego przebiegu istniejacych drog, przede wszystkim drogi krajowej nr 8.
Ostateczny ksztalt inwestycji drogowej ulegt zmianie w stosunku do rezerwy terenowe;
wyznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym. W zwigzku z tym nalezy dokonaé
uaktualnienia dokumentu planistycznego. Pozwoli to ,,uwolni¢” tereny, ktére z uwagi na ich
przeznaczenie pod droge krajowa nie moga by¢ w petni wykorzystane i zagospodarowane na inne
cele.

Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z zakresem, okreslonym w art. 15 ustawy dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), w odniesieniu
do przedmiotu jego ustalen, a do projektu zmiany planu opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko. Procedura planistyczna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Zmiana planu sklada si¢ z czeséci tekstowe] stanowigcej tre§¢ uchwaly oraz 3 rysunkow
zmiany planu stanowigcych integralng tres¢ uchwaty.

3. Przeznaczenie obszarow objetych granicami zmiany planu.

e Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1IMNW-MNB-U, 1.2MNW-MNB-
U, 1.3MNW-MNB-U, 1.4MNW-MNB-U, 2.1IMNW-MNB-U. 2.2MNW-MNB-U, 2.3NW-
MNB-U, 3.1IMNW-MNB-U, 3.2MNW-MNB-U i 3.3MNW-MNB-U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg lub ustugi wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

e Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1U, 2.2U, 3U przeznacza si¢ pod
uslugi wraz z obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

e Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1U-P, 1.2U-P, 1.3U-P i 1.4U-P
przeznacza si¢ pod ushugi lub produkcje wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

e Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KDR, 3.1KDR i 3.1KDR
przeznacza si¢ pod droge publiczng, gldéwna ruchu przyspieszonego.

e Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDG przeznacza si¢ pod droge
publiczna, gtdéwna.
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e Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL przeznacza si¢ pod droge
publiczna, lokalng.

e Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD,
1.4KDD, 1.5KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD i 3.3KDD przeznacza si¢ pod drogi
publiczne dojazdowe.

Laczna powierzchnia obszarow objetych projektem zmiany planu wynosi tacznie ok. 70,31
ha.

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Opracowywana zmiana planu dotyczy trzech obszaré6w polozonych w obrebach Porosty i
Lyski. W obowigzujacym planie te tereny przeznaczone sg w czesci pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowe oraz w czeSci pod funkcje produkcyjno-ustugowe. Urbanizacja przedmiotowych
obszardw postepuje sukcesywnie. Obecnie, fragmenty obszarow opracowania sg przeznaczone pod
rezerw¢ terenowg drog — krajowej nr 8 oraz wojewodzkiej nr 676, co nie odpowiada ostatecznemu
ksztattow1 zrealizowanych inwestycji. W zwigzku z tym, te tereny nie moga zosta¢ w pelni
wykorzystane. Dlatego nalezy dokona¢ uaktualnienia dokumentu planistycznego w celu
,uwolnienia” przedmiotowych obszarow.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Dotychczas najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ”,
przyjete uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
Bedzie ono zobowigzywalo do czasu uchwalenia planu ogdélnego gminy Choroszcz, jednak nie
dhuzej niz do konca 2025 r.

Zgodnie ze Studium obszary wyznaczone do zmiany planu sg potozone w strefie 3-AG —
obszar aktywnos$ci gospodarczej 1 przedsigbiorczo$ci. Na tym terenie przewazajaca funkcjg ma by¢
produkcja i ushugi. Zabudowa mieszkaniowa ma petic rolg uzupetniajaca w obrebie istniejacych
jednostek urbanistycznych poza strefa oddzialywania tras komunikacyjnych, zaktadow
produkcyjnych i ustugowych. Obszar 3-AG jest przewidziany do intensywnej urbanizacji i
aktywno$ci gospodarcze;j.

W zwiagzku z tym, przedmiotowa zmiana planu miejscowego bedzie zgodna z przyjeta polityka
przestrzenng gminy okre$long w Studium.

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

W celu zapewnienia wysokich waloréow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono wskazniki 1
parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu projektowanej zabudowy.
Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog zgodng z przepisami i
warunkami istniejgcymi. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
oraz ksztaltowania krajobrazu przy realizacji inwestycji ustalono obowiazek:

1) utrzymania naturalnej ro§linnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa i ich
wkomponowania w zagospodarowanie dziatek budowlanych;
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3) zagospodarowania dziatki budowlanej w sposdb zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia,
dojazdu 1 nie odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

Ustalono ksztattowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie w formie zieleni
ozdobnej, izolacyjnej 1 wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady 1 ogrody przydomowe),
z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszary zmiany planu znajdujg si¢ poza zasiggiem form ochrony przyrody. W obszarach
zmiany planu, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, a mogace
potencjalnie oddziatywaé¢ na srodowisko mozliwe sg wylacznie terenach 1.1U-P, 1.2U-P, 1.3 U-P,
1..4U-P, 2.1U, 2.2U 1 3U.

Ustalenia zmiany planu okreslaja warunki zabudowy, miedzy innymi obowigzek
zagospodarowania zielenig powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchnig
biologiczne czynna, ktdrej minimalny wskaznik zostat w projekcie planu okreslony dos¢ wysoko
(40% dziatki budowlanej w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej, 35% dziatki budowlanej
w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej, 30% dzialki budowlanej w przypadku funkcji
wylacznie ustugowej na terenach MNW-MNB-U, 30% dziatki budowlanej na terenach U oraz 20%
dziatki budowlanej na terenach U-P). Okreslone rowniez zostaly warunki zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng zapobiegajace skazeniu gleby i1wody. Nie powstang rowniez inne
zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujacych
zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponadnormowych. Z uwagi na mozliwos¢
wystapienia halasu w projekcie planu ustalono stosowanie przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych hatas technologiczny, np. odpowiednio
dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja zabytki oraz krajobraz kulturowy
wymagajacy ochrony ani dobra kultury wspolczesne;.

Obiektami dziedzictwa kulturowego sg krzyze przydrozne oznaczone na rysunku zmiany
planu, ktore przeznacza si¢ do zachowania.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarach zmiany planu nie wystepuja czynniki zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub
mienia. Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu zostaty zapewnione poprzez ustalenie
do zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢
0sOb niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Jednym z gléwnych celow zmiany planu s3 walory ekonomiczne przestrzeni.
Dzigki dostosowaniu przeznaczenia terendw do zrealizowanych inwestycji drogowych, nastapi
,2uwolnienie” obszarow, ktore znajduja si¢ w strefie zurbanizowanej, lecz nie mogty zosta¢ w petni
wykorzystane. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen planu pozwoli rowniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakoS$ci istniejacego zagospodarowania.
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Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajacych do
budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami zmiany planu stanowig gtéwnie wlasno$¢ prywatng. Uchwalenie
zmiany planu nie spowoduje obnizenia warto$ci nieruchomosci.

Przeciwnie — zmiana przeznaczenia drogowego fragmentoéw nieruchomosci podniesie ich
warto$¢. Roéwniez usprawnienie rozwigzan komunikacyjnych w poéinocnej czesci obszaru na
zatgczniku nr 1 pozytywnie wplynie na atrakcyjno$¢ nieruchomosci, a tym samym na ich wartos¢.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terendw niezagrazajacych speinieniu tych
potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji
zwigzanych z uslugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W zmianie planu w projektowanej drodze przewiduje si¢ pelng gminng infrastrukture
techniczna, do ktorej zostang podtaczone projektowane budynki.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt. 111 12).

Opracowana zmiana planu zostata zrealizowana zgodnie z procedura okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzanie zmiany planu prowadzone
jest w sposob jawny i przejrzysty. Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu
zostal zapewniony. Burmistrz umiescil na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego, zterminem i1 miejscem skladania
wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez dnia 29.02.2024
r. w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy
Choroszcz 1 moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udost¢pnienia
informacji publicznych.

W trakcie sporzadzania projektu planu odbyly si¢ dodatkowe konsultacje spoleczne czgsci
wlascicieli dziatek polozonych w granicach zmiany planu okre§lonych na zatgczniku nr 1. (
spotkanie w dniu 17.06.2024 r., mozliwo$¢ sktadania propozycji rozwigzan, rozmowy w urzedzie i
telefoniczne zainteresowanych z projektantami planu). Przewidywany w obowigzujagcym planie
uktad komunikacyjny stracit na aktualno$ci z uwagi na zaistniate podzialy nieruchomosci i
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zagospodarowanie  powstatych  dziatek. Obecne rozwigzanie jest proba kompromisu
zainteresowanych i racjonalno$ci rozwigzania projektowego.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Obszary zmiany
planu zostaty zapisane w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z
panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszczy
uwzglednil zarowno interes publiczny jak 1 interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno—przestrzenne tego obszaru wykazaly potrzeb¢ usprawnienia istniejacego ukladu
komunikacyjnego oraz ,,uwolnienie” fragmentdw nieruchomosci stanowigcych gléwnie wlasnos¢
prywatng w celu umozliwienia ich zainwestowania.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sg kontynuacjg istniejacego uktadu
drogowego. Natomiast, wprowadzone rozwigzania usprawnia komunikacje¢ w potnocnej czesci
obszaru na zalgczniku nr 1.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu rozwigzania komunikacyjne s kontynuacja istniejacego uktadu
drogowego, ktory w znacznej czesci jest juz zrealizowany i zagospodarowany. Na obszarze juz
wystepuja Sciezki pieszo-rowerowe oraz chodniki dla pieszych.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami zmiany planu sg przeznaczone juz do zabudowy.
Natomiast, ,,uwolnienie” obszarow, ktore znajduja si¢ w strefie zurbanizowanej, lecz nie mogty
zosta¢ w pelni wykorzystane wptynie na lepsze wykorzystanie istniejacej struktury funkcjonalno—
przestrzenne;.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten jest sukcesywnie zmieniany w wyniku zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 1 nowych potrzeb gminy, aby ustalenia w dalszym
ciggu pozostaly aktualne.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Przyjete rozwigzania komunikacyjne w wigkszosci stanowig kontynuacje obowigzujacego
planu miejscowego oraz dostosowanie do stanu istniejgcego juz zrealizowanych inwestycji.
Przeprojektowany uktad drogowy pdinocnej czg$ci obszaru na zalaczniku nr 1 nie spowoduje
zwigkszenia dlugosci drog wymagajacych realizacji w stosunku do obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. ,,Uwolnienie” fragmentoéw nieruchomosci, ktére sa blokowane z
uwagi na przeznaczenie pod rezerwe terenowg drog juz wybudowanych, ale w innym przebiegu,
spowoduje w perspektywie czasowej wzrost wplywow z podatkéw. W zwigzku z tym,
przedmiotowa zmiana planu jest zasadna z punktu widzenia budzetu gminy.
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III.  Procedura planistyczna:

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu:
a- ogloszenie w prasie 29.02.2024
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu i ogloszenie w BIP 26.02 - 04.04.2024
c- zawiadomienia 26.02.2024

Uzgodnienie zakresu prognozy
- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska 11.03.2024
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 04.03.2024

Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 26.02.2025

Konsultacje spoteczne 12.05 — 13.06.2025:
a - ogloszenie w prasie 08.05.2025
b - obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu: 06.05.2025 — 16.06.2025
¢ - obwieszczenie w BIP 06.05.2025;
Dyzury projektantow w godz. 16%° — 17%: 19.05.2025, 02.06.2025, 09.06.2025
Spotkanie otwarte: 26.05.2025
(na konsultacje nie przybyt nikt z zainteresowanych).
Raport z konsultacji spotecznych

Przekazanie projektu planu do Rady Miejskiej w Choroszczy



	UCHWAŁA NR XIV/143/2025 RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY z dnia 17 lipca 2025 r.
	Dział 1 - POSTANOWIENIA OGÓLNE
	§ 1 w dziale1
	§ 2 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 2
	ust. 3 w dziale1 § 2
	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 3

	ust. 4 w dziale1 § 2

	§ 3 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 3
	pkt 2 w dziale1 § 3
	pkt 3 w dziale1 § 3
	pkt 4 w dziale1 § 3
	pkt 5 w dziale1 § 3
	pkt 6 w dziale1 § 3
	pkt 7 w dziale1 § 3
	pkt 8 w dziale1 § 3
	pkt 9 w dziale1 § 3
	pkt 10 w dziale1 § 3
	pkt 11 w dziale1 § 3
	pkt 12 w dziale1 § 3

	§ 4 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 4

	§ 5 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 5 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 5


	Dział 2 - USTALENIA PLANU
	Rozdział 1 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.1 § 6
	ust. 3 w dziale2 rozdz.1 § 6
	ust. 4 w dziale2 rozdz.1 § 6

	§ 7 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 7

	§ 8 w dziale2 rozdz.1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.1 § 8


	Rozdział 2 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu. w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.2
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 9

	§ 10 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 10
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1


	§ 11 w dziale2 rozdz.2
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 11 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 11 ust. 2


	§ 12 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 12
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 12

	§ 13 w dziale2 rozdz.2
	§ 14 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 14 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 14
	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 14
	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 14


	Rozdział 3 - Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej. w dziale2
	§ 15 w dziale2 rozdz.3
	ust. 2 w dziale2 rozdz.3 § 15


	Rozdział 4 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. w dziale2
	§ 16 w dziale2 rozdz.4
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 16
	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 16
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 16 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 16 ust. 3



	Rozdział 5 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. w dziale2
	§ 17 w dziale2 rozdz.5

	Rozdział 6 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości oraz zasady podziałów geodezyjnych. w dziale2
	§ 18 w dziale2 rozdz.6
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 18
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 18 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 18 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 18 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.6 § 18
	ust. 4 w dziale2 rozdz.6 § 18


	Rozdział 7 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. w dziale2
	§ 19 w dziale2 rozdz.7
	§ 20 w dziale2 rozdz.7
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 20
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 20 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 20 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.7 § 20 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.7 § 20

	§ 21 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 21
	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 21

	§ 22 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 22 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 22 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.7 § 22 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 22
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 22 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 22 ust. 2



	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. w dziale2
	§ 23 w dziale2 rozdz.8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 23 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 23 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.8 § 23
	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 23
	ust. 4 w dziale2 rozdz.8 § 23

	§ 24 w dziale2 rozdz.8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.8 § 24 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.8 § 24
	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 24


	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej. w dziale2
	§ 25 w dziale2 rozdz.9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 25
	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 25
	pkt 3 w dziale2 rozdz.9 § 25

	§ 26 w dziale2 rozdz.9
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 26

	§ 27 w dziale2 rozdz.9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 27
	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 27

	§ 28 w dziale2 rozdz.9
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 28
	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 28
	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 28

	§ 29 w dziale2 rozdz.9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 29 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 29 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.9 § 29 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 29

	§ 30 w dziale2 rozdz.9
	§ 31 w dziale2 rozdz.9
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 31
	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 31
	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 31

	§ 32 w dziale2 rozdz.9

	Rozdział 10 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. w dziale2
	§ 33 w dziale2 rozdz.10

	Rozdział 11 - Stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu. w dziale2
	§ 34 w dziale2 rozdz.11


	Dział 3 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	Rozdział 12 - Przeznaczenie terenów, zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki, parametry oraz warunki zabudowy i zagospodarowania. w dziale3
	§ 35 w dziale3 rozdz.12
	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 35
	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 35
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 rozdz.12 § 35
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 4
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 4
	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 4
	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 4
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 35 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 rozdz.12 § 35
	ust. 6 w dziale3 rozdz.12 § 35

	§ 36 w dziale3 rozdz.12
	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 36
	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 36
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3
	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3
	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 rozdz.12 § 36
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 4
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 4
	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 4
	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 4
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 36 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 rozdz.12 § 36

	§ 37 w dziale3 rozdz.12
	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 37
	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 37
	ust. 4 w dziale3 rozdz.12 § 37
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4
	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4
	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 rozdz.12 § 37
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 5
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 5
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 37 ust. 5

	ust. 6 w dziale3 rozdz.12 § 37
	ust. 7 w dziale3 rozdz.12 § 37

	§ 38 w dziale3 rozdz.12
	§ 39 w dziale3 rozdz.12
	§ 40 w dziale3 rozdz.12
	§ 41 w dziale3 rozdz.12
	§ 42 w dziale3 rozdz.12


	Dział 4 - POSTANOWIENIA KOŃCOWE
	§ 43 w dziale4
	§ 44 w dziale4


	Zalacznik 1 Załącznik nr 1
	Zalacznik 2 Załącznik nr 2
	Zalacznik 3 Załącznik nr 3
	Załącznik 4 - Sposób realizacjizapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodniez przepisami o finansach publicznych
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie

		2025-07-23T11:55:02+0000
	Polska
	Krzysztof Stankiewicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




