DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 sierpnia 2025 r. Podpisany przez

Dorota Tadaj
Data: 04.08.2025 15:10:14

Poz. 3385

UCHWALA NR XX/157/2025
RADY POWIATU SOKOLSKIEGO

z dnia 31 lipca 2025 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Sokélskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art.40ust. 112 pkt3, art.42ust. 1 ustawy zdnia 5czerwca 1998r.
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 107 1ipoz. 1907) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3
w zwiazku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Powiatu Sokdlskiego
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali, stanowiacych wtasnos¢ Powiatu Sokolskiego,
tworzacych powiatowy zasob mieszkaniowy, w tym lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. W powiatowym zasobie mieszkaniowym nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem socjalny.
3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Sokdlski jako podmiot wtasnos$ci i innych praw majatkowych;

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Sokolskiego jako organ uprawniony
do gospodarowania mieniem powiatu,

3) powiatowym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wlasnos¢ Powiatu albo
powiatowych 0sob prawnych, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora jest lokatorem danego lokalu ilokal ten najmuje
za ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz wynajmujacego;

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Powiat lub powiatowe jednostki organizacyjne.

§ 2. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, nalezy do zadan Zarzadu z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, stanowigcym lokale mieszkalne, wchodzace
w sktad nieruchomos$ci oddanych w trwaly zarzad nalezy do zadan kierownika powiatowe] jednostki
organizacyjnej sprawujacej trwaly zarzad nad nieruchomoscia.

3. Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego, ktory znajduje si¢ w trwatym zarzadzie powiatowej jednostki
organizacyjnej, zawiera kierownik tej jednostki, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy onajem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik powiatowej jednostki
organizacyjnej, w trwalym =zarzadzie, ktorej znajduje si¢ dany lokal, zawarcie umowy najmu nalezy
do kompetencji Zarzadu.

§ 3. Lokale, wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.
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§ 4. 1. Lokale mieszkalne, wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci osobom zwigzanym stosunkiem pracy
z samorzadem powiatowym, w tym zatrudnionym w jednostkach organizacyjnych, na czas trwania stosunku

pracy.

2. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore spetniajg kryteria
wskazane w§ Sust. 1. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu,
pierwszenstwo przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym na czlonka gospodarstwa domowego.
Postanowienia § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiagzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej w terminie
trzech miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rentg, Zarzad moze wyrazi¢ zgode
na przedtuzenie umowy najmu zawartej na czas trwania stosunku pracy, na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony, na pisemny wniosek najemcy ztozony przed uplywem jednego miesigca od dnia ustania
stosunku pracy.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, w pierwszej kolejnosci, osobom, ktorych
sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 40%
2) w gospodarstwach wieloosobowych 20%

- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu zlozenia wniosku,
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z2024r.
poz. 1631, z pézn. zm.).

2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem, a za dochod uwaza si¢ dochod
okreslony w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego, na czas nieoznaczony przysluguje osobie o najnizszym dochodzie przypadajagcym
na czlonka gospodarstwa domowego i jednocze$nie spelniajagcym co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) sa dotychczasowymi najemcami i wywiazujg si¢ z warunkow zawartej umowy najmu;

2) utracity dotychczas zajmowany lokal na terenie powiatu sokolskiego wskutek pozaru, klgski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub innych nieprzewidzianych i naglych zdarzen losowych;

3) zamieszkujg w budynku, ktorego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;
4) s3 w trudnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, materialnej badz zdrowotnej;
5) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych je do poprawy, okreslonych w § 7.

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m*> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest waznym orzeczeniem lekarskim;

3) zajmowanie lokalu w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia albo lokalu o zlym stanie technicznym
nienadajgcego si¢ na staly pobyt ludzi.

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami lokali, wchodzacych w sklad powiatowego
zasobu mieszkaniowego oraz zamiana pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana za zgoda Zarzadu. Zezwolenie na dokonanie
zamiany moze by¢ udzielone, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem lokatorow, a w szczegdlnosci:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 3385

1) nadmiernego zageszczenia mieszkancow w lokalu (ponizej 5 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobe);

2) wzgledow zdrowotnych Iub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim),
uzasadniajagcym konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;

3) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia.

2. Zmiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do powiatowego zasobu mieszkaniowego,
a najemcami lokali w innych zasobach nie powiatowych, wymaga pisemnych wnioskow najemcow oraz zgod
wiascicieli tych lokali.

3. Wynajmujacy za zgoda Zarzadu moze zaproponowaé najemcy lokalu mieszkalnego zamiane na inny
wolny lokal, znajdujacy si¢ w powiatowym zasobie mieszkaniowym, o ile jest to konieczne dla realizacji
prawidtowej gospodarki mieniem Powiatu, przemawiajg za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;j
lub w zwiazku z przeznaczeniem nieruchomosci na sprzedaz lub inne potrzeby powiatu.

4. Przy udzielaniu zgody na zamiane¢ lokali wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach nalezy uwzgledni¢ regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznosci z tym zwigzanych.

5. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztéw ewentualnego
dostosowania lokalu do mozliwos$ci jego zamieszkania.

§ 9. 1. Jezeli najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspoélnie z nim zamieszkujace
zobowigzane sg opuscic lokal nie pdzniej niz do konca trzeciego miesigca kalendarzowego od dnia opuszczenia
lokalu przez dotychczasowego najemce, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga, za pisemng zgodg Zarzadu, wstapi¢ w stosunek najmu w miejsce
dotychczasowego najemcy.

3. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu, zobowiazane
sa opusci¢ lokal nie pdzniej niz do konca trzeciego miesigca kalendarzowego od daty §mierci najemcy.

4. Po ustaniu stosunku pracy, najemca lokalu, ktorego najem byl zwigzany ze stosunkiem pracy, zwalnia
zajmowany lokal nie p6zniej, niz do konca trzeciego miesigca kalendarzowego od dnia ustania stosunku pracy.

5.Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane s3 do uiszczenia odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu
najmu lokalu.

6. Przepis ust. 5 stosuje si¢ takze do najemcow, ktorzy po ustaniu stosunku pracy zobowiazani
sa do zwolnienia zajmowanego lokalu oddanego na czas trwania stosunku pracy.

§ 10. 1. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
poddaje si¢ kontroli spoteczne;j.

2. W celu sprawowania kontroli spotecznej Zarzad powotuje spoteczng komisje lokalowa okreslajac jej
sktad, tryb pracy i zakres obowiazkow.

3. Zarzad publikuje w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Sokolce ogloszenie
0 naborze wnioskdéw o zawarcie umowy najmu po kazdym zwolnieniu si¢ lokalu.

4. Pisemny wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z dokumentami po§wiadczajagcymi spetnienie
kryterium dochodowego oraz okolicznos$ci wskazanych we wniosku sktada si¢ do Zarzadu w terminie 14 dni
od dnia publikacji ogloszenia, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Zarzad przekazuje wnioski do spotecznej komisji lokalowej w terminie 7 dni od dnia, w ktérym uptynat
termin ich sktadania.

6. Spoteczna komisja lokalowa rozpatruje wnioski w terminie 30 dni od dnia, w ktérym uptynat termin ich
sktadania.

7. Jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu wymaga uzupelnienia, spoteczna komisja lokalowa
wzywa wnioskodawce do jego uzupelnienia w terminie 14 dni. Terminu nie wlicza si¢ do terminu
rozpatrywania wnioskow.
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8. Po rozpatrzeniu wnioskOw spoteczna komisja lokalowa przedstawia Zarzadowi propozycje wyboru
osoby do zawarcia umowy najmu lokalu.

9. Informacje o zawarciu umowy najmu Zarzad publikuje w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Sokolce.

10. Wnioski wnioskodawcow, zktérymi Zarzad nie zawart umowy najmu nie podlegaja ocenie
po zwolnieniu si¢ kolejnego lokalu. Wnioskodawcy moga ubiegaC si¢ o zawarcie umowy najmu kolejnego
zwolnionego lokalu na podstawie odrgbnego (nowego) wniosku.

§ 11. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej wiadomosci, w terminie
do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

2. Raport, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera nastgpujace dane o:
1) liczbie lokali mieszkalnych oraz liczbie wynajetych lokali mieszalnych;
2) liczbie wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony rozpatrzonych pozytywnie;

3) liczbie wnioskdéw o najem lokalu na czas nieoznaczony rozpatrzonych negatywnie, wraz ze wskazaniem
przyczyny,

4) liczbie wnioskow o zamiany lokali wchodzacych w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach rozpatrzonych pozytywnie oraz liczbie zawartych umow;

5) liczbie wnioskow o zamiany lokali wchodzacych w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach rozpatrzonych negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

6) liczbie zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony.

3. Raport, oktéorym mowa w ust. 1 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Sokolce.

§ 12. 1. Do wynajmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego
ma zastosowanie jednakowa miesigczna stawka bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ustalana nie czesciej niz raz w roku przez Zarzad w formie uchwaty w sprawie ustalenia stawki
czynszu za lokale mieszkalne.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktérej mowa w ust. 1:
1) brak centralnego ogrzewania — 10%;
2) brak tazienki — 10%;
3) potozenie lokalu powyzej 4 kondygnacji budynku lub na poddaszu w budynku bez windy — 5%.

3. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o obnizke czynszu
nie przekracza:

1) 35% przecietnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym - stosuje si¢ obnizke czynszu o 15%;
2) 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym — stosuje si¢ obnizke czynszu o 20%.

4. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 3 udziela si¢ najemcy, na jego wniosek na okres
12 miesigcy.

5. Najemca moze wystapi¢ o obnizke czynszu na kolejny okres, jesli jego dochdd nie uleglt zmianie.

§ 13. 1. Lokale, wchodzace w skltad powiatowego zasobu mieszkaniowego, wskazywane dla o0sob
z r6znymi rodzajami niepetnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju

niepetnosprawnos$ci, aponadto powinny spetia¢ warunki okreslone w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 powinny spetnia¢ w miar¢ mozliwosci nastepujace warunki:
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1) lokal powinien by¢ potozony na parterze budynku, bez rdéznic poziomdw, stopni, a w przypadku potozenia
lokalu na pietrze — wyposazony w windg, chyba Zze osoba zakwalifikowana do przydzialu zadecyduje
inaczej;

2) posiada¢ schody zewnetrzne wraz z podjazdem dla wozkow inwalidzkich;

3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych.

§ 14. 1. Na realizacj¢ zadan, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. 22024 1. poz. 1283 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (Dz. U. z2025r. poz.49), przeznaczone moga by¢ lokale spelniajagce warunki
rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie mieszkan chronionych z dnia
26 kwietnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 822), znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Powiatu
Sokolskiego.

2. Powiat przeznacza na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 lokale usytuowane w budynkach:
1) w Krynkach przy ul. Grodzienskiej 44 B,
2) w Sieruciowcach 37 (gmina Nowy Dwor),
3) w Suchowoli przy ul. Augustowskiej 2,
4) w Suchowoli przy ul. Goniadzkiej 21.

3. Zarzad Powiatu przekazuje lokale, o ktérych mowa w ust. 2 Powiatowemu Centrum Pomocy Rodzinie
w Sokolce realizujacemu zadania przewidziane w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej, na czas ich wykonywania.

4. Szczegotowe zasady ponoszenia odptatnosci za pobyt w lokalach o ktorych mowa w ust. 2 okresli Rada
Powiatu Sokolskiego w drodze odrebnej uchwaty.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XVII/117/2016 Rady Powiatu Sokolskiego z dnia 19 lutego 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Sokolskiego
(Dz. Urz. Woj. Podl. poz. 1050).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Krasinski
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