DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 19 wrze$nia 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 19.09.2025 13:57:46
Poz. 3774
UCHWALA NR X11/101/25
RADY GMINY WYSZKI

z dnia 17 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy WyszKi na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) wzwigzku z art. 21 ust. 1 pkt1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszki na lata
2025-2029”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wyszki.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/401/23 Rady Gminy Wyszki z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszki na lata
2023-2027” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2023 r. poz. 3638).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marcin Lasota
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Zatacznik do uchwaty Nr X1I/101/25
Rady Gminy Wyszki
z dnia 17 wrzesnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WYSZKI NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1. )
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wyszki obejmuje lokale mieszkalne, stanowigce wlasnos¢ Gminy
1 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Lokalizacja Pow. Wyposazenie Stan Planowane remonty
zasobu techniczny
gminy w m?
1 Niewino Borowe 42 40.10 Wodociag, kanalizacja, $redni
tazienka i wc
2 Niewino Borowe 42 104.80 Wodociag, kanalizacja, $redni
fazienka i wc
3 Strabla, 44.60 Wodociag, kanalizacja, $redni Termomodernizacja
ul. Przekatna 10 co, tazienka i wc budynku
4 Topczewo, 40.50 Wodociag, kanalizacja, $redni
ul. Branska 6 co, tazienka, wc
5 Topczewo, 55.73 Wodociag, kanalizacja, $redni
ul. Branska 6 co, tazienka, wc
6 Wyszki, 16.56 Wodociag, kanalizacja, $redni
ul. Nowa 3 m 2 co, tazienka, wc
7 Wyszki, 17.65 Wodociag, kanalizacja, $redni
ul. Nowa3 m 11 co, tazienka, wc
8 Kamienny Dwor 8 m 11 17.20 Wodociag, kanalizacja, sredni
co, lazienka, wc
Razem 337,14

2. Zaktada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez przeprowadzenie remontéw w ramach posiadanych $rodkow
finansowych.

3. Prognozuje si¢, ze w latach 2025-2029 wielko$¢ zasobu ulegnie zmianie poprzez nabycie lub zbycie
lokali mieszkalnych. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw z przeznaczeniem na lokale mieszkalne.

4. W zasobie mieszkaniowym Gminy brak jest lokali przeznaczonych do najmu socjalnego. Wobec
ustawowo natozonych na Gming obowiazkow zabezpieczenia lokali socjalnych, Gmina prognozuje powigkszac
zasOb mieszkaniowy poprzez nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALIL REMONTY BUDYNKOW I LOKALI
MIESZKALNYCH Z PODIALEM NA KOLEJNE LATA

W latach 2025-2029 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow. Remonty
budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane bedg w miare $rodkow finansowych
ujetych w budzecie gminy. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych
bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkoéw, aw dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.
Realizacja remontéw ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. W budynkach
stanowigcych wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udzialy, gmina begdzie
uczestniczyta w kosztach remontow i biezacej konserwacji.
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Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosc
Gminy Wyszki, planowanych do wykonania w latach 2025-2029

Lp. Lokalizacja Planowane remonty

Niewino Borowe 42 - biezace utrzymanie

2 Niewino Borowe 42 - biezace utrzymanie
Strabla, .. . .

3 ul. Przekatna 10 - termomodernizacja budynku, zmiana pokrycia dachowego
Topczewo, - .

4 ul. Brafiska 6 - biezace utrzymanie

5 Topezewo, - biezace utrzymanie
ul. Branska 6 2 y
Wyszki, . .

6 ul Nowa 3 m 2 - biezace utrzymanie
Wyszki, .. .

7 ul Nowa 3 m 11 - biezace utrzymanie

8 Kamienny Dwor 8 m 11 - biezace utrzymanie

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan
ze strony dotychczasowych najemcow lub lokali mieszkalnych objetych obecnie umowami najmu
w miar¢ opuszczania ich przez najemcow. Dotyczy przede wszystkim dwoch lokali w budynku przy
ul. Nowej 3 w Wyszkach, w ktorym wickszos$¢ lokali zostata juz wykupiona. Lokale mieszkalne w osrodkach
zdrowia moga zosta¢ ewentualnie zbyte tacznie ze sprzedaza budynkow.

Planowana jest rowniez sprzedaz lokali mieszkalnych w miejscowo$ci Niewino Borowe 42.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Czynsz powinien pokrywa¢ obciagzajace gming jako wynajmujacego koszty konserwacji i utrzymania
technicznego lokalu oraz odpowiedniej czesci wspolnej budynku, w ktorym potozony jest lokal.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegoélnosci:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogolny stan techniczny budynku.
3. Czynsz najmu nie moze by¢ ustalany na poziomie wyzszym, niz 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

4. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.

5. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z ktérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych $redni miesigczny dochod
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
0 obnizenie czynszu wynosi:

1) od 40 do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 30 do 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iponizej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,
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6. Obnizka obowigzujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokos$ci:
1) do 10% w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1;
2) do 20% w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Na koniec 2024 r. liczba mieszkan stanowigcych wtasno$¢ Gminy wyniosta 9 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 422,17 m?. W liczbie tej byty 3 lokale znajdujace si¢ w nieczynnych dwoch osrodkach
zdrowia w Strabli i Topczewie, 2 lokale w budynku nieczynnej Szkoly Podstawowej w Niewinie Borowym,
oraz 1 lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Topczewie. W sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy wszedl rowniez lokal mieszkalny przejety nieodptatnie od Agencji Nieruchomosci Rolnych pod koniec
listopada 2012 r., znajdujacy si¢ w budynku wielomieszkaniowym w Kamiennym Dworze. Pozostate 2 lokale
wchodzg w sktad wspolnoty mieszkaniowej przy ulicy Nowej 3 w Wyszkach. Od sierpnia 2025 r. liczba
mieszkan stanowigcych wilasno§¢ Gminy wyniosta 8 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni uzytkowej
337,14 m?. W liczbie tej byly 3 lokale znajdujace si¢ w nieczynnych dwoch osrodkach zdrowia w Strabli
i Topczewie, 2 lokale wbudynku nieczynnej Szkoty Podstawowej w Niewinie Borowym, oraz lokal
mieszkalny przejety nieodptatnie od Agencji Nieruchomosci Rolnych pod koniec listopada 2012 r., znajdujacy
si¢ w budynku wielomieszkaniowym w Kamiennym Dworze. Pozostate 2 lokale wchodzg w sktad wspolnoty
mieszkaniowej przy ulicy Nowej 3 w Wyszkach.

Lokalami przy ulicy Nowej 3 w Wyszkach oraz w Kamiennym Dworze zarzadza Wojt Gminy Wyszki.

o Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda srodki uzyskane z czynszoéw
za wynajem. W przypadku wystapienia roéznicy pomiedzy dochodami znajmu, a faktycznymi kosztami
utrzymania zostang one pokryte z budzetu gminy.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Srodki finansowe pochodzace zczynszu za lokale w miare potrzeb przeznaczane beda na biezace
utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Rodzaj wydatkéw 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.

1. | Koszty biezacej eksploatacii 16 000,00 16 500,00 17 000,00 17 500,00 18 000,00
Koszty zarzadu

2. | nieruchomogciami 1 000,00 1 200,00 1 200,00 1 200,00 1 200,00
wspolnymi

3, | Koszty remontow oraz 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
modernizacji

4. | Koszty inwestycyjne 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00

Rozdzial 8.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTYWANIA I RACJONALNEGO
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawienia iracjonalnej gospodarki mieszkaniowej w zasobie Gminy planuje si¢ aktualizacje
polityki czynszowej i dgzenie do ustalenia wysoko$ci czynszow na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie
biezacych kosztow eksploatacji i remontéw budynkow.
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