DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 23 wrze$nia 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 23.09.2025 13:31:08
Poz. 3802
UCHWALA NR X1/61/25
RADY GMINY NOWY DWOR

z dnia 19 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowy Dwér na lata 2025 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Nowy Dwor uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2030,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr X1/163/15 Rady Gminy w Nowym Dworze z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2015 r. poz. 4593).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Sobolewski
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1/61/25
Rady Gminy Nowy Dwor

z dnia 19 wrzes$nia 2025r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY Nowy DWOR NA LATA 2025-2030.

Rozdzial 1.
AKTUALNY STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY NOWY DWOR.

§ 5. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nowy Dwoér tworzg lokale stanowigce wiasno$¢ gminy,
znajdujace si¢ w budynkach wyszczegdlnionych w ponizszej tabeli:

Lp. Miejscowo$¢ z potozeniem lokali mieszkalnych Liczba lokali mieszkalnych w Powierzchnia
budynku uzytkowa (m?)
1. Nowy Dwor ul. Koscielna 1a 3 122,00
2. Nowy Dwor ul. Plac Rynkowy 9 2 107,60
Rozdziat 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 6. 1. W latach 2025 — 2030 nie zaktada si¢ powigkszania zasobow mieszkaniowych
gminy.

2. W 2030 roku zaktada si¢ rozbiorke budynku bgdacego w zasobie mieszkaniowym
gminy potozonego w m. Nowy Dwoér ul. Kos$cielna 1a, z uwgi na zly stan techniczny.

3. Stan techniczny lokali w latach 2025-2030 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Stan techniczny lokali Liczba lokali mieszkalnych

Lp. | Miejscowos¢ z 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 {2030 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 {2030
polozeniem
lokali
mieszkalnych

1. | Nowy Dwor ul. zty zty zty zly zty rozbior | 3 3 3 3 3 -
Koscielna la ka

2. | Nowy Dwérul. | $redni | $redni | $redni | Sredni | $redni |$redni 2 2 2 2 2 2
Plac Rynkowy 9
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Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 7. 1. Analiza stanu technicznego budynkow 1 lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Nowy
Dwor, planowanych do wykonania w latach 2025 — 2030:

Mieszkania | Lp. Potozenie lokali [lo$¢ mieszkan | Stan Planowane Termin
komunalne i powierzchnia | techniczny remonty realizacji
1 Nowy Dwér ul. Koécielna 1a 3-122,00m* | zty - 2030 rok
rozbiorka
2 Nowy Dwor ul. Plac Rynkowy 9 | 2 — 107,60 m?> | $redni

2. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Lokal 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Nowy Dwor ul. Koscielna 1a - - - - - rozbiorka

Nowy Dwor ul. Plac Rynkowy 9 - - - - - -

3. Decyzje w sprawie nieprzewidzianych napraw beda podejmowane przez Wojta
Gminy Nowy Dwor w granicach §rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2025-20230

§ 8. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

§ 9. 1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu miesiecznego z 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustala w formie zarzagdzenia Wojta Gminy Nowy Dwor.

2. Na miesieczny czynsz lokalu sktadajg si¢ nastepujace elementy:

a) stawka bazowa regulowanego czynszu miesi¢cznego,
b) czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
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Lp. Czynniki %
1. Potozenie lokalu w Nowym Dworze 5

2. Lokal wyposazony w c.o. zasilane z zewnatrz 30
3. Lokal wyposazony w sie¢ wodociagowsg 30
4. Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna 30
5. Dobry stan techniczny budynku (lokalu) nie wymagajacy remontu 15

b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Lokal polozony w miejscowosci poza miejscowoscig gminng 5

2. Brak w lokalu sieci wodociggowej 10
3. Brak w lokalu sieci kanalizacyjne;j 10
4. Brak w lokalu c.o. 10
5. Brak w lokalu tazienki 5

6. Zty stan techniczny budynku 20

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacyjnych
budynku lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz
odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy nie ma odrebnej umowy na dostawe
lub odbior.

5. Stawka czynszu za lokale mieszkalne ulega¢ moze nie mniej niz jeden raz w roku
podwyzszeniu oraz po przeprowadzeniu czesciowego lub catkowitego remontu lokalu.

6. Czynsz za budynki i1 lokale mieszkalne optacajg najemcy budynkow i lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

7. Czynsz najmu platny jest z gory do konca kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek — chyba , ze strony postanowig w umowie inaczej.

8. Najemca lokalu moze ubiega¢ si¢ o obnizke¢ czynszu pod warunkiem, ze spetia
nastepujace kryteria:

1) zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokre$lony, ktérego
powierzchnia uzytkowanie przekracza norm okreslonych w art. 5 ust. 1, z zastrzezeniem
art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017
r. poz. 180),

2) nie ma zalegtosci czynszowych lub posiada zgode na ratalng splate zaleglosci, a raty
wplacane sg terminowo,

3) nie posiada uprawnien do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,

4) spehia kryteria dochodowe okreslone w ust. 9.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 3802

9. Wysokos$¢ czynszu na wniosek najemcy obniza si¢ ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego na nastgpujacych zasadach:

1) w wysokosci 15% jezeli $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi ponize] 100% kwoty najnizsze] emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym 1 ponizej 80% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 10% jezeli $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi od 100% do 125% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym oraz od 80% do 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym,;

3) w wysokosci 5% jezeli §redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi powyzej 125% do 175% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym oraz powyzej 100% do 125% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 10. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Wojt Gminy Nowy Dwor, ktory prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacj¢ zwigzang
z najmem, rozliczeniami czynszu i1 innych optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami
mieszkalnymi, przyjmuje wnioski od najemcow, ustala konieczne prace remontowe.

2. O podziale i zamianie lokali decyduje Wojt.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Woijt.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie zachodzi potrzeba i nie planuje si¢
zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W
KOLEJNYCH LATACH

§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem
beda dochody uzyskiwane z czynszow najmu. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkoéw
finansowych, w razie wystgpienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie Srodkow
dodatkowych z budzetu gminy w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych.
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Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ
KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU

NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM

ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 12. 1. Prognozowana wysokos$¢ kosztéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach

2025-2030.
Lp | Rok Koszty biezacej Koszty remontow i Koszty Koszty zarzadu Koszty likwidacji
eksploatacji w tys. | modernizacji lokali | inwestycyjne w | nieruchomo$ciami zasobu zt.
zt i budynkéw w tys. tys. zt wspolnymi
zt
1. 2025 2.500,00 - 2.000,00 -
2. 2026 3.500,00 - 3.000,00 -
3. 2027 3.500,00 - 3.000,00 -
4. 2028 3.500,00 - 3.000,00 -
5. 2029 3.500,00 - 3.000,00 -
5. 2030 2.000,00 - 2.500,00 50.000,00

2. Zarzad zasobem mieszkaniowym wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego
tez nie wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych, gmina nie posiada nieruchomosci wspolnych
z innymi podmiotami, w zwigzku z tym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi.

Rozdzial 9.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I

RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY

§ 13. W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
nalezy dazy¢ do ustalenia czynszo6w na poziomie umozliwiajgcym pelne pokrycie kosztow

eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow biezacych remontow.
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