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UCHWALA NR XXI1/126/2025
RADY GMINY RADZILOW

z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci
Glinki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 5271680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527),
w wykonaniu Uchwaty Nr LIX/461/2024 Rady Gminy Radziléw zdnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miejscowosci Glinki, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miejscowosci Glinki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzitow, przyjetego uchwatg Nr LV1/420/2023 Rady Gminy Radzitow z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci obszaru
miejscowosci Glinki, zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,01 ha polozony w gminie Radzilow w obrebie
Glinki, w granicach okre§lonych na rysunku zmiany planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zatytutowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci
Glinki”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zmiany planu zawarte sg w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tre§¢ niniejszej
uchwaly oraz na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu zmiany planu sg zawarte w formie ustalen ogélnych oraz ustalen szczegdétowych.
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3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego zmiang planu, a ustalenia szczegodtowe do
poszczegblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami klas
przeznaczenia.

§ 5. 1. Na rysunku zmiany planu nastg¢pujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe i oznaczenia graficzne przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie projektowanej sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej) w granicach obszaru
objetego zmiang planu, okreslajagce zasade uzbrojenia technicznego — trasa przebiegu sieci do ustalenia
w projekcie budowlanym inwestycji.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objete ochrong prawna
lub wskazane do objecia ochrona;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang planu
nie wystepuja;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - na obszarze objetym zmiang planu
nie wyznacza si¢ terendw wskazanych do objecia procedurg scalania 1ipodziatlu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie zachodzi
taka potrzeba.
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§ 7. Celem zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowys;

2) stworzenie mozliwosci rozwoju funkcji uslugowej zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej spolecznosci,
w tym realizacji budynku OSP z garazem dla samochodu strazackiego oraz oczyszczalni $ciekow dla
miejscowosci  Glinki, zgodnie =z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitow;

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz warunkéw uzbrojenia technicznego.
§ 8. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérej mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng zmiany planu w skali 1: 1000 stanowigca
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem klasy
przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu sposob zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — glowny sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj przeznaczenia,
ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na warunkach
okreslonych w zmianie planu;

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy klas¢ przeznaczenia
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gtéwnych potaci dachowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany
zewnetrzne budynku w kierunku ulicy/drogi lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca,
przy czym ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) elementow zewngtrznych budynku takich jak: balkon, loggia, taras, weranda, wykusz, zadaszenie nad
wejsciem, markiza — wysunigtych poza §cian¢ zewnetrzng budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak
okap, gzyms, pilaster — wysunigtych poza $cian¢ zewnetrzng budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
c¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury, tablic informacyjnych;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ fragmenty terenow pokryte roslinnoscia (o zréoznicowane;j
formie 1 wysokosci), $wiadomie uksztattowang przez cztowieka;

11) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu uchwalenia zmiany planu oraz
budynki, dla ktérych zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszono ich
budowe i nie wniesiono sprzeciwu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, z wylaczeniem przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych wydanych na podstawie przepisow tej
ustawy.

2. Pojecia niezdefiniowane wust. 1, aktorych znaczenie definiuja przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy odrebne, nalezy interpretowaé zgodnie zich znaczeniem
okreslonym w tych przepisach wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.
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§ 9. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 0,5193 ha gruntow rolnych, wtym grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako Br-Rllla (0,2340 ha) i RIlla (0,2853 ha), ktére byly
przeznaczone na cele nierolnicze inieleSne w planie miejscowym (zmiana planu ogdlnego) zmienianym
niniejszg uchwalg oraz w planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitow, ktory utracit
moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostate grunty przeznaczone w zmianie planu na cele nierolnicze i nielesne, obejmujg grunty rolne, na
zmiang przeznaczenia ktoérych zgoda niejest wymagana (RIVa, W-RIVa) oraz grunty wyltaczone
z uzytkowania rolnego (Bi).

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami klas przeznaczenia:

1) US-UK-UB - teren ustug sportu irekreacji lub ushug kultury irozrywki lub ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego o powierzchni okoto 0,56 ha;

2) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej o powierzchni okoto 0,07 ha;
3) IKO - teren oczyszczalni $ciekow o powierzchni okoto 0,30 ha;
4) WS-ZP - teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej o powierzchni okoto 0,08 ha.

2. Okreslone w ust. 1 symbole literowe klas przeznaczenia terenow wskazujg podstawowy sposob ich
uzytkowania. Zmiana planu dopuszcza przeznaczenia uzupehiajace dla podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonego zmiana planu przeznaczenia terendéw, zasad ksztalttowania zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terenow oraz skali i formy zabudowy;

2) sytuowanie budynkow zzachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wymaganych odlegtosci w stosunku do
granic dziatki i sgsiedniej zabudowy;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow iinnych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane wsposob nawigzujacy do  sasiadujacej
zabudowy i zagospodarowania;

4) zagospodarowanie zielenia niezabudowanych inieutwardzonych cze$ci dzialek budowlanych,
w szczegolnosci w czesci przyleglej do drogi publicznej, sasiadujacej z obszarem objetym zmiang planu.

§ 12. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym sie¢ kanalizacyjna;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytul prawny;

4) odprowadzenie $ciekow (bytowych, przemyslowych) oraz woéd opadowych zgodnie zzasadami
okreslonymi w § 17 ust. 3 uchwaty;

5) obowiazek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

6) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu do
niezbednego minimum, wynikajacego z prac zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych; zmiany
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uksztaltowania terenu nie moga powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

7) obowiazek gromadzenia odpaddéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i odpowiednio
przystosowanych, zuwzglednieniem ich segregacji 1izagospodarowania zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w gminie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie w systemach
grzewczych budynkow niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikéw energii cieplnej (energia elektryczna,
stoneczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, drewno iinne zrodla energii nie wplywajace
negatywnie na poziom zanieczyszczenia powietrza);

9) ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi: faktycznie zainwestowanego terenu oznaczonego
symbolem US-UK-UB - jak terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

10) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

11) przy zagospodarowywaniu terenéw zieleni zakaz wprowadzania gatunkow inwazyjnych obcego
pochodzenia okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) dostosowanie zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i krajobrazowych poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz wiejski z uwzglgdnieniem
polozenia i ekspozycji,

b) wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod wzgledem gabarytow,
uksztattowania bryly i materiatow.

§ 13. 1. Na obszarze objetym zmiang planu przestrzen publiczna stanowi teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem US-UK-UB - w czg$ci przeznaczonej do uzytkowania publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) w zagospodarowaniu terenu, w dostosowaniu do petnionych funkcji, uwzgledni¢

realizacje ciggéw pieszych, infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej
z elementami malej architektury, tablic informacyjnych, miejsc postojowych i parkingow;

2) stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materialow i kolorystyki przy realizacji obiektow matlej
architektury czy tablic informacyjnych;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym:

a) projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planu w sposob
umozliwiajagcy zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
zagospodarowania;

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa (US-UK-UB) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na
nastepujacych warunkach:

a) zapewnienie wydzielanym dziatkom dostepu do drogi publicznej (gminnej, sgsiadujacej z obszarem
objetym zmiang planu) lub wydzielonego terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m?.

§ 15. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem WS-ZP
(teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej);

2) w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowej:

a)na etapie sporzadzania projektdw zagospodarowania terenu dla obiektow uzyteczno$ci publicznej,
potrzeby w zakresie budowli ochronnych, okres$la wlasciwy terenowo organ ochrony ludnosci i obrony

cywilnej,

b) obowigzek przystosowania os$wietlenia zewngtrznego ulic, placow, budynkéow do zaciemnienia
1 wygaszenia,

c) przy projektowaniu irealizacji inwestycji obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisOw odrgbnych, w tym:

- zapewnienie odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow i budowli,

- zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe,
- umozliwienie dojazdu i dost¢pu dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;j,

d) nie ustala si¢ dodatkowych, poza okreslonymi w przepisach odrgbnych, wymogoéow w zakresie potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego zmiang planu zapewniaja:

a) istniejaca droga publiczna (gminna) sasiadujgca z obszarem objetym zmiang planu,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KR;
2) droga publiczna, o ktorej mowa w pkt 1 lit a — zapewnia powigzania z uktadem drog zewnetrznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdow z uwzglednieniem
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej (US-UK-UB):
- boiska sportowe: 1 mp na 100 m? powierzchni boiska,

- domy kultury, $wietlice: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku i2 mp na 3 stanowiska
pracy,

- inna zabudowa ustugowa: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku i 2 mp na 3 stanowiska
pracy,

- realizacja zespolow parkingowych na terenie ustug (US-UK-UB) oraz na terenie komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR),

b) dla oczyszczalni $ciekow (IKO): 1 mp na 2 stanowiska pracy, zlokalizowane na terenie oczyszczalni
(IKO),

c) ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej budynkow stuzacej obliczaniu liczby miejsc do parkowania
nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen gospodarczych, magazynowych i technicznych oraz garazy
wbudowanych;

2) ustala si¢ obowigzek wyznaczania miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w nastgpujace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociagowa z urzadzeniami p.poz.;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) sie¢ elektroenergetyczna;
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4) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy;

5) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ gazowa — realizacja w oparciu o obowigzujace
przepisy.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci;

4) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow 1 warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

3. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez przytacza do istniejacej sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzanie Sciekdéw (bytowych, przemystowych):
a) do zbiornikoéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,
b) docelowo odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem KR — trasa przebiegu sieci do ustalenia na etapie realizacji oczyszczalni $ciekoéw wraz z siecia
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Glinki,

d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej DN200;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
W sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wdd na grunty sasiednie,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem poprzez separator
do rowu odwadniajacego (na terenie oznaczonym symbolem WS-ZP);

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

b) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcow przytaczami do linii nN,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zindywidualnych zrodet energii, w oparciu
o mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
zrédtach energii,

b) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace proekologiczne (o
zerowym lub niskim wskazniku emisji) no$niki energii cieplnej;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) w perspektywie zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy, zgodnie z koncepcja gazyfikacji gminy,

b) przebieg projektowanej sieci gazowej do ustalenia w opracowaniach branzowych sporzadzanych na
etapie gazyfikacji gminy;

7) zasady dostegpu do sieci telekomunikacyjnych:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i1 bezprzewodowych,
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b) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
$wiadczenia nowych ustug z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Radzitow;

2) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarowania odpadami;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu lub przetadunku odpaddéw, w tym zlomu oraz
dzialalno$ci zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem US-UK-UB ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki lub ushug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego,

b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych zrdédel energii, zielen
urzadzona;

2) okreslone w pkt 1 lit a klasy podstawowego przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane lacznie lub
zamiennie;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- budynki ustugowe, w tym budynek remizy OSP z garazem dla samochodu strazackiego,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem ustug, w tym: budynki
gospodarcze, garaze, wiaty, altany, dojscia i dojazdy, place manewrowe, miejsca postojowe i parkingi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym boiska, place zabaw oraz obiekty matej architektury,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe (Swietlica wiejska) oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe, rozbudowe
1 przebudowe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

- od drogi gminnej potozonej w sgsiedztwie obszaru opracowania zmiany planu — w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacej,

- od terenu komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonego symbolem KR — w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna: 0,6,
- minimalna: 0,05,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zasady ksztaltowania i gabaryty budynkéw ustugowych:

- budynki realizowane w formie zabudowy wolnostojacej,
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- maksymalna wysokos¢: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ catkowita
do 12 m; dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

- szerokos¢ elewacji frontowej: od 10 m do 20 m,

- geometria dachéw: wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia podstawowych
potaci od 25° do 42°; glowne kalenice dachow rownolegte lub prostopadle do elewacji frontowych,

- kolorystyka dachéw: grafitowy, odcienie szarosci i bragzéw, kolor naturalnej dachoéwki ceramiczne;j,

- elewacje budynkow: stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych (jasne tynki, cegla,
drewno, kamien) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych barwach naturalnych
(odcieniach bezowego, zoltego, szarego) z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych,

e) zasady ksztaltowania i gabaryty zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze, wiaty):
- realizowane w formie zabudowy wolnostojacej lub zwarte;j,
- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita do 8,0 m,

- geometria dachow: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu podstawowych
potaci od 20 do 35% dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- wystroj zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami ustugowymi,
f) altany i obiekty matej architektury o wysokosci do 6,0 m,
g) budowle o wysokosci do 15,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej, zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objg¢tego zmiang planu
oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 ust. 2
uchwaty.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) uzupetniajace: teren parkingu, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu (12,5 m oraz 8,0 m);
3) na terenie, w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw malej architektury,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem IKO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren oczyszczalni Sciekow,

b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych zrédel energii, zielen
urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja programu zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem:

- oczyszczalnia S$ciekow z instalacjami do obslugi do 300 rownowaznej liczby mieszkancow
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

- zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace, w tym: budynki gospodarcze, wiaty, dojscia i dojazdy,
place manewrowe, miejsca parkingowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
- od terenu oznaczonego symbolem KR - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej,
- od terenu oznaczonego symbolem WS-ZP - w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna 0,4,
- minimalna 0,05,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ catkowita do 8,0 m,
- wiaty o wysokosci do 6,0 m,
- budowle o wysokos$ci do 15,0 m,

e) geometria dachoéw: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu podstawowych
potaci od 20° do 35 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 ust. 2

uchwaty.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem WS-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzone;,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
2) okreslone w pkt 1 lit a klasy podstawowego przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane tacznie;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowanie istniejagcego rowu odwadniajacego,

b) zachowanie zieleni stanowigcej obudowe biologiczng rowu,

c) dopuszcza si¢ skanalizowanie i przykrycie rowu na odcinku przylegtym do terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - ztytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: US-UK-UB, KR, IKO, WS-ZP w wysokosci
0% (stownie: zero procent).

§ 23. Traci moc Uchwala Nr XXXVIII/189/02 Rady Gminy Radzitow z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitow (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 59 poz. 1328) w czgsci objetej niniejszg zmiang planu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Zbigniew Mroczkowski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -12-

Poz. 3849

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXII/126/2025

Rady Gminy Radzitow

z dnia 18 wrzesnia 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/126/2025
Rady Gminy Radzilow

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miejscowosci Glinki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), po zapoznaniu si¢ z Raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Glinki, ustalono, co
nastepuje:

1) konsultacje spoleczne byly prowadzone w dniach od 01.07.2025r. do 01.08.2025 r. w nastepujacych
formach:

- zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego w terminie od 01.07.2025 r. do 01.08.2025 r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktore odbylto si¢ w dniu
10 lipca 2025 1.,

- dyzury projektanta, ktore odbyty si¢ w dniu 16 lipca 2025 r. i w dniu 29 lipca 2025 r.;

2) w trakcie trwania konsultacji spotecznych nie wplynely zadne uwagi, wobec czego nie zachodzi potrzeba
rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/126/2025
Rady Gminy Radzilow

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miejscowosci Glinki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) Rada Gminy Radzitéw rozstrzyga, co nastgpuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajgce
z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig Sciekow;

2) realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw budzetowych gminy —
srodkéw wilasnych gminy Radzitow z wykorzystaniem S$rodkéw zewnetrznych zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/126/2025
Rady Gminy Radzitow
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), utworzone dla zmiany planu stanowiace zalacznik

w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci

wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace

informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miejscowosci Glinki

1.Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.):

»Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

D)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.
2.Wprowadzenie

Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,01 ha potozony w gminie
Radzitéw, w obrgbie wsi Glinki — dziatka nr 176.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatag Nr XXXVIII/189/02 Rady Gminy Radzilow zdnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitéw (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 59 poz. 1328).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego:

~Przeznacza sie dziatke nr 176 o pow. 1,01 ha w miejscowosci Glinki (...) bedgcg w dotychczasowym planie
terenem przeznaczonym na ustugi oswiatowe, na cele: UK — ustug ogolnowiejskich, NO - oczyszczalni Sciekow,
ZI — teren zieleni i D12 — zjazd”.

W stanie istniejacym dziatka nr 176 jest w cze$ci zabudowana: budynek swietlicy wiejskiej, boisko, plac
zabaw, dojazdy, parkingi, infrastruktura towarzyszaca, w tym indywidualna oczyszczalnia Sciekow. Przez
dziatke przebiega row odwadniajacy. Niezainwestowana czg¢$¢ dziatki uzytkowana jest rolniczo.

Podstawe prawna sporzadzenia projektu zmiany planu stanowi Uchwata Nr LIX/461/2024 Rady Gminy
Radzitéw z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Glinki.

Uchwata zostata podjeta z inicjatywy Wojta Gminy Radzitow.

Bez zmiany planu irozszerzenia terenu ustug na przedmiotowej dzialce nie moze zosta¢ zrealizowana
planowana przez Gming inwestycja polegajaca na budowie budynku ustugowego z garazem dla samochodu
strazackiego.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu m.in. stworzenie
mozliwosci rozwoju funkcji ustugowej zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej spotecznosci, w tym realizacji
budynku OSP z garazem dla samochodu strazackiego oraz realizacji oczyszczalni Sciekow dla miejscowosci
Glinki, zgodnie zkierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzitow.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzitow przyjetego uchwatg Nr LVI/420/2023 Rady Gminy Radzitléow z dnia
3 pazdziernika 2023 r.

Zgodnie zustaleniami Studium obszar opracowania zmiany planu potozony jest w zachodniej strefie
funkcjonalno-przestrzennej — w miejscowosci Glinki.

W strefie zachodniej ustalono gltéwne kierunki rozwoju przestrzennego, w tym:
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-utrzymanie i dalszy rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, (...) na
obszarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach bezposrednio przylegtych do niej;

-dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej (...) oraz obiektow uslugowych
irzemiosta nieucigzliwego szczegélnie w plombach istniejacej zabudowy wiejskiej 1w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy istniejace;j.

Na dziatce nr 176 planowane funkcje zgodnie z rysunkiem Studium to:
-tereny ustug publicznych,

-projektowana oczyszczalnia $ciekow.

Projekt zmiany planu okresla:

-przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

-zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

-zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-zasady ksztattowania krajobrazu,

-wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

-zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow,

-szczegoOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

-zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych,

-stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu nie okresla nastepujacych elementow, o ktorych mowa w art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawnag lub
wskazane do objecia ochrona,

-granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja,

-szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - na obszarze objetym zmiang planu
nie wyznacza si¢ terenow wskazanych do objecia procedura scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

-sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie zachodzi
taka potrzeba. Zgodnie z art. 35 ustawy ,.tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”.

3.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
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Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 11) oraz ustalenia szczegdétowe dotyczace poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia okreslajace warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i gabaryty obiektow z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

3.2Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Projekt zmiany planu zawiera ustalenia, zgodnie z ktérymi mozliwa bgdzie zmiana zagospodarowanie
terenow w celu zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie rozwoju ustug (sportu i rekreacji,
kultury irozrywki, bezpieczenstwa iporzadku publicznego), realizacji oczyszczalni $ciekow oraz okresla
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, ktérych nalezy przestrzega¢ realizujac planowanag
zabudowg i1 zagospodarowanie terenow.

3.3Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu zawiera ustalenia ogoélne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska 1 przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu
(§ 11112) oraz ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terendw, okreslajace warunki zabudowy
1 zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow, w tym:

-przestrzeganie okreslonego zmiang planu przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz skali i formy zabudowy,

-dostosowanie zabudowy 1iinnych elementow zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
1 krajobrazowych poprzez obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz
wiejski z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji.

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe ani krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
podlaskiego.

3.4Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony z16z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu

Projekt zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, wtym ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W granicach opracowania wystepuja uzytki rolne dobrej jakosci (RIlla, RIVa) oraz grunty zabudowane (w
czesci przyleglej do drogi gminnej).

Wszystkie grunty potozone w granicach opracowania zmiany planu zostaty przeznaczone na cele nierolnicze
i nielesne:

-0,5193 ha gruntow rolnych klas Br-Rllla i RlIlla, ktore byly przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne
w planie miejscowym zmienianym niniejszym opracowaniem oraz w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzilow, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym — teren przeznaczony byt pod ustugi oswiaty,

-0,2831gruntdow rolnych klas RIVa i W-RIVa na zmian¢ przeznaczenia ktérych zgoda nie jest wymagana
oraz 0,2064 ha gruntow wylaczonych z uzytkowania rolnego (Bi).

W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
W zakresie zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu:

projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody w tym
ochrony powietrza - ustalono ochrong¢ powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez
stosowanie w systemach grzewczych budynkéw niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nos$nikoéw energii
cieplnej, dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zindywidualnych Zrédet energii, w oparciu
o mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii.

Stosowanie urzadzen i technologii niskoenergetycznych iniskoemisyjnych ograniczy wptyw na warunki
aerosanitarne.

Dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe ustalono maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.
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3.5Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Projekt zmiany planu nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - na obszarze objetym projektem nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawng lub
wskazane do objecia ochrona.

3.6Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W projekcie zmiany planu, w ustaleniach dotyczacych przestrzeni publicznej (§ 13) ustalono nakaz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym:

-projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

-wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
3.7Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych przestrzeni.

Ustalajac przeznaczenie terenéw, warunki zabudowy i zagospodarowania, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, brano pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni.

3.8Prawo wlasnos$ci

Obszar opracowania zmiany planu — dziatka nr 176 we wsi Glinki stanowi wtasno§¢ Gminy Radzitow.
Przeznaczenie terenow ustalono zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej spotecznosci.

3.9Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu
miejscowego podlega uzgodnieniu, wtym z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia.

Teren objety projektem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. Teren
nie pelni funkcji zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

3.10Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej (§ 161 17) — inwestycji celu publicznego. Wyznacza
tereny, na ktorych mogg by¢ realizowane inwestycje o charakterze publicznym, w tym teren ustug (US-UK-
UB) i teren oczyszczalni §ciekow (IKO).

Projekt zmiany planu okreSla wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§ 13). Na obszarze opracowania przestrzen publiczng stanowi teren ushug (sportu irekreacji,
kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego) oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
US-UK-UB - w cze$ci przeznaczonej do uzytkowania publicznego.

3.11Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustala uzbrojenie terenu w sie¢ wodociaggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej,
sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym internet szerokopasmowy. Dopuszcza takze uzbrojenie
w inne sieci, w tym sie¢ gazowa.

3.12Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem zmiany planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zostat zapewniony zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie.
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3.13Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Radzitow na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu zapewnial jawnos$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

-oglosil przez publikacje w prasie (Tygodnik Kontakty 12.02.2024 r.) oraz przez ogloszenia zamieszczone
na tablicach ogloszen UG oraz na Bip UG Radzitéw o podjeciu uchwaty Nr LIX/461/2024 Rady Gminy
Radziléw z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Glinki, okreslajac sposoby i miejsce sktadania
wnioskow do projektu zmiany planu oraz termin ich sktadania (do dnia 8 marca 2024 r.),

-zawiadomit (pismo z dnia 12.02.2024 r.) o podjeciu uchwaty o przystapienia do sporzadzenia zmiany planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania okre$lajac termin sktadania wnioskéw na 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia,

-oglosil na tamach portalu internetowego e-grajewo, przez ogloszenia zamieszczone na tablicach ogloszen
UG, na stronie internetowej iBip UG Radzilow oraz przez system powiadomien SMS o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych,

-przeprowadzil konsultacje spoteczne - w terminie od 1 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025 r. w nastgpujgcych
formach:

zbieranie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddziatywania na srodowisko - w dniach od 01.07.2025 r. do 01.08.2025 r.,

spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego - w dniu 10 lipca 2025 r.,
dyzury projektanta - w dniu 16 lipca 2025 r. i w dniu 29 lipca 2025 r.

W okresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskéw do
projektu zmiany planu miejscowego.

Przebieg konsultacji spotecznych przedstawiono w Raporcie podsumowujacym.

3.14Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustala zaopatrzenia w wodg¢ poprzez przylacza do istniejgcej sieci
wodociggowej, przebiegajacej przez obszar opracowania zmiany planu.

3.15Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na terenie gminy Radzitéw nie wystepuja zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

Na obszarze opracowania zmiany planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji tego typu zaktadow.

3.16Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

W projekcie zmiany planu nie wyznaczono terendw o przeznaczeniu rolniczym. Dziatka objeta zmiang
planu, potozona w obszarze zwartej zabudowy wsi Glinki, zostala przeznaczona pod rozwoj funkcji ustugowe;j
1 realizacj¢ oczyszczalni Sciekow.

4.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wptynety
zadne wnioski od 0so6b fizycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -21- Poz. 3849

Analizy $rodowiskowe zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko — sporzadzona w ramach prac nad
projektem zmiany planu.

5.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Obszar opracowania zmiany planu polozony jest przy drodze gminnej, w obszarze zabudowy wsi Glinki
i jest w czesci zainwestowany ($wietlica wiejska, boisko, plac zabaw, parkingi).

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci
Glinki ustalono nastepujace przeznaczenie terenow:

-US-UK-UB - teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki lub ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego,

-KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
-IKO - teren oczyszczalni §ciekow,
-WS-ZP - teren wod powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni urzadzone;.

Obstluge komunikacyjng terenom zapewni istniejagca droga publiczna (gminna) sgsiadujaca z obszarem
objetym zmiang planu oraz wydzielony teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem KR.

Tereny w granicach opracowania wyposazone beda w nastgpujace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociagowa zurzadzeniami ppoz., kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna
1 telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy oraz inne uzbrojenie, je$li zajdzie taka konieczno$¢,
w tym sie¢ gazowa.

6.Zgodno$¢ zwynikami  analizy, oktérej mowa  w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W celu oceny aktualnosci Studium (...) iplandw miejscowych Wo¢jt Gminy Radzilow sporzadzit
opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radziléw za okres: 2018 r. — 2023 r.”.

Opracowanie zostato przyjete uchwatg Nr 1I/13/2024 Rady Gminy Radzitow z dnia 28 maja 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzitéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy
Radzitow.

Czg$cig oceny jest ,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, w ktérym przytoczono ustalenia Studium wskazujace obszary do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego / lub zmiany planu obowiazujacego.

Z uwagi na aktualno$¢ Studium w analizie nie zdefiniowano nowych terenow do uwzglednienia
w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium dopuszcza zmiany obowiazujacych planéw, ktore wynika¢ beda z realizacji kierunkéw polityki
przestrzennej gminy i zapotrzebowania spotecznego, ktore nie beda sprzeczne i1 konfliktowe dla istniejacych juz
funkcji.

W ustaleniach dotyczacych ksztalttowania przestrzeni publicznych ustalono nakaz zapewnienia dostgpnosci
terend6w osobom ze szczegolnymi potrzebami, wtym: projektowanie zagospodarowania terenow
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany planu miejscowego spowoduje koszty finansowe dla gminy z tytulu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig $ciekow dla wsi Glinki.

Koszty beda zwigzane rowniez z realizacja programu zagospodarowania terenu ustug, wtym budowa
budynku OSP z garazem dla samochodu strazackiego.
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