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Poz. 3918

UCHWALA NR XVI1/197/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego i rzekg Czarna Hancza
w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2025r.,
poz. 1153) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940z2025r. poz.5271680) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwata Nr LXVII/885/2024 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich,
Zastawie, Wojska Polskiego irzeka Czarng Hancza w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancéw Wielkopolskich,
Zastawie, Wojska Polskiego i rzekg Czarng Hancza w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;
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2) ustalenie zasad inwestowania w sposob  wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenows;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych: terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacym:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) U - tereny ustug;
3) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
4) US - tereny ushlug sportu i rekreacji;

5) US-ZP - tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
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6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;

9) KDL - tereny drog lokalnych;

10) KOP - teren parkingu;

11) IWU - teren ujecia wod;

12) IKP - teren pompowni §ciekow.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen
technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego uzytkowania jak:
przytacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu Sciekow, urzadzone miejsca do gromadzenia odpaddéw, miejsca
i place postojowe, o ile z przepisow szczegdtowych nie wynika inaczej.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
literowe okreslajace klasy przeznaczenia terendw oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: 24 Sierpnia, Powstancow Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego irzekg Czarng Hancza
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegélnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji i aktow
prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych
nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna oraz wiaty inne niz stanowigce zadaszenie
$mietnikow, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapoéw inadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp przy
wejsciach do budynkéw, matej architektury, altan ogrodowych, wiat $mietnikowych, urzadzen
budowlanych ibudowli ochronnych oraz rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkow potozonych
w granicach dziatki 30799/2;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajacg tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace z zastosowanej na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, klasy przeznaczenia terenu iopisane w ustaleniach
szczegotowych; w przypadku wykorzystania dwoch Iub trzech klas przeznaczenia terenu doprecyzowanie,
czy zastosowane klasy sg realizowane tacznie, czy zamiennie, zawarte jest w ustaleniach szczegétowych;
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10) przeznaczeniu uzupeklniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz wynikajacy
z zastosowanej klasy przeznaczenia terenu iopisany w ustaleniach szczegélowych, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkow maksimum 30%
powierzchni dziakki, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

11) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ cze$ci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow, do ktorej nie wlicza si¢ pomieszczen
socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych, gospodarczych, sanitariatow, klatek
schodowych, przedsionkow, szybdéw windowych i pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

12) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona zgodnie z PN-ISO
9836;

13) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, rekreacji indywidualnej, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne i inne obiekty zwigzane z funkcja terenu;

14) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe,
z wylaczeniem terenow drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ORAZ POTRZEB OBRONN OSCI, BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) inwestycje realizowa¢ zgodnie z zasadami i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym planem,;

3) wskazniki powierzchni zabudowy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg,
z wylgczeniem terendéw drog publicznych 1 wewngtrznych;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg Scisle zwigzane
lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

5) mozliwo$¢ realizacji przeszklen na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych budynkow
w wielkosci nieprzekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad szklanych, do powierzchni tych
nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejsciowych;

6) mozliwo$¢ stosowania rolet ikrat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubosci Sciany;

7) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, nawet jako tymczasowych;
8) zakaz lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na gruncie.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa 2 pomniki przyrody, ustanowione:

1) Rozporzadzeniem Nr 41/04 Wojewody Podlaskiego z 1 kwietnia 2004 r. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 41,
poz. 748 - wierzba krucha, oznaczony na rysunku planu symbolem (A);

2) Uchwala Nr XXV/317/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 wrzesnia 2020 r. - dab szyputkowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem (B).

2. Ustala si¢ nakaz zachowania i pielggnacji pomnikoéw przyrody wymienionych w ust. 1
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§ 10. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji w granicach planu nastepujacych przedsiewzig¢: stacji paliw, myjni, zakladéw mechaniki
pojazdowej, warsztatow rzemieSlniczych, zakladow pogrzebowych, obiektéw produkcyjnych, baz
transportowych i sktadowych, hurtowni;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespeiniajacych wymagan zawartych w niniejszych przepisach;
4) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) nakaz ograniczenia emisji pylow i gazéw poprzez podigczenie budynkow do sieci cieplowniczej lub
gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédet energii bez emisji spalin oraz utrzymanie
w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej istniejacych zrodet ciepta;

8) pozostawienie doliny rzeki Czarnej Hanczy wraz z nadrzecznym drzewostanem, jako terenu publicznego,
wolnego od zabudowy, w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy, zalecanego do ksztaltowania zieleni
krajobrazowej z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego izabudowy zwigzanej z rekreacyjnym
wykorzystaniem tych terenow.

2. W granicach planu znajduje si¢ strefa wystgpowania na giebokosci 0-2 m p.p.t. pierwszego zwierciadta
wod podziemnych.

3. W celu zapewnienia wlasciwego stanu czystosci wody w zalewie Arkadia dopuszcza si¢ rozbudowe
i modernizacj¢ urzadzen iobiektow doprowadzajacych iodprowadzajacych wode (jaz na rzece Czarnej
Hanczy, kanat doprowadzajacy, kanat odprowadzajacy) z rzeki Czarnej Hanczy do zalewu.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych iroztopowych do Zalewu Arkadia poprzez przelewy
awaryjne.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j:

1) obieckty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci w sposédb
zapewniajacy ochrong¢ ludno$ci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na
wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywac powyzej 15 osob, powinny zawiera¢ analize¢ pod
katem wymagan w zakresie przygotowania warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny (opisane
jako obrona cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania
i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan
ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwatki przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw i budowli;
6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

2. Na podstawie przepisoOw szczeg6lnych z zakresu ochrony ludnos$ci i obrony cywilnej, w granicach planu
dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych.
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3. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzjg Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z warto$cig rzednej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektoéw o wysokosci przekraczajacej rzedna
powiekszona o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysoko$ci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego),
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53") E: 22°56'7", z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdtrzednych N: 54°4'53", E:22°56'7", z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

4. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref od obiektu technicznego o promieniu od 1500 m do
6000 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 12. 1. Poélnocno-wschodnia granica terenu objetego planem stanowi granice historycznego uktadu
urbanistycznego Miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Suwalkach z dnia 15 maja 1979 r., KI. WKZ 534/31d/79 oraz Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 24 stycznia 1957 r. Kult.V-2b-8-85-57.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wystgpujg stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwatk

Rozdzial 4.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Dla terenu 1IWU stanowigcego awaryjne ujgcie wod podziemnych, obowigzuje strefa ochrony
bezposredniej ujecia miejskiego wod podziemnych.

2. Na terenie strefy ochrony bezposredniej otworow studziennych ujgcia miejskiego wody podziemnej
w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzuja ograniczenia ustalone w § 52.

§ 14. 1. W granicach planu zlokalizowane sg sieci, w tym przelewy awaryjne do zalewu Arkadia, oraz
wyloty do rzeki Czarna Hancza, stanowig inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. W granicach planu ustala si¢ pasy ograniczonego uzytkowania od:
1) kanatu sanitarnego,

2) istniejacego kanatu deszczowego lub przelewoéw awaryjnych, o szerokosci 3,0 m od osi sieci, wolne od
zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na odcinkach wskazanych w zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty,

3) projektowanego kanatu deszczowego lub przelewow awaryjnych, o szerokosci 3,0 m od osi sieci, wolne od
zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na odcinkach wskazanych w zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty,
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4) wodociagu, o szerokosci 2,0 m od osi sieci, wolne od zabudowy, z zapewnieniem dojazdu w celach
eksploatacyjnych, na odcinkach wskazanych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 15. W granicach planu zlokalizowana jest radiolinia Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien, dla ktorej
ustala si¢ pas ochronny od radiolinii, o szerokosci 60,0 m od jej osi, w ktérym zakazuje si¢ realizacji zabudowy
wyzszej niz 30,0 m.

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Suwalki, gdzie obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow, okreslone w dokumentacji rejestrowe;j lotniska.

2. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 1, dotyczace wysokosci obiektow obejmujg rowniez umieszczone
na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia.

§ 17. Ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach planu strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, zawarto w § 11.

§ 18. 1. W granicach planu wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

2) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% .
2. Na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1, zastosowanie maja przepisy szczegodlne.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 19. 1. Ustala si¢ nastegpujace zasady podziatu terenow:

1) dopuszcza si¢ podzialy iscalenia dzialek wcelu uzupelienia lub regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami sasiednimi;

2) dopuszcza si¢ podziaty na podstawie istniejgcego zainwestowania lub projektu zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczna;
4) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z orzeczen sgdowych i innych przepisow szczegbélnych.

2. Dzialki o numerach ewidencyjnych: 31374/1, 31376/3 131363/11, zawierajace si¢ w konturze 2MNW,
nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych, powinny stanowi¢ uzupetienie zagospodarowania
dziatek sgsiednich lub by¢ zagospodarowane zielenig z dopuszczeniem matej architektury.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ USTALENIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 20. 1. W granicach terenu objetego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
sq:

1) teren drogi wojewodzkiej nr 653 obejmujgcej ul. 24 Sierpnia, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ;

2) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;
3) Radiolinia RTCN Suwalki/Krzemieniucha - SLR Kamien.
2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) teren drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL, 2KDL i 3KDL;

2) sieci infrastruktury technicznej, wraz z pasami ograniczonego uzytkowania, w tym przelewy awaryjne do
zalewu Arkadia, oraz wyloty do rzeki Czarna Hancza;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -8 Poz. 3918

3) teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KP;
4) teren ujecia wod, oznaczony na rysunku planu symbolem 1TWU.

3. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1ZP, 2ZP, 1WS, 2WS, 1US-
ZP,2US-ZP, 3US-ZP, 1US, 2US, 3US stanowig obszary przestrzeni publicznych.

4. Zasady ksztaltowania obszaré6w przestrzeni publicznych, wymienionych wust. 3, zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych nalezy realizowaé z istniejacej sieci
wodociggowej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia wodociag o srednicy 110/150/160 mm; poza obszarem
planu: wulicy Powstancow Wielkopolskich wodociag o srednicy 160 mm, w ulicy Zastawie wodociag
o $rednicy 100/150/200 mm, w ulicy Wojska Polskiego wodociag o $rednicy 150 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sa z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego przy ulicy
gen. Wiladystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowac¢ bezposrednio z sieci wodociggowej lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) nie dopuszcza sig realizacji indywidualnych uje¢ wody;

7) dla sieci wodociagowej o srednicy 100 mm, posadowionej na dziatce o nr geod. 31363/21 ustala si¢ pas
ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 2,0 m od osi sieci wolny od zabudowy i nasadzen z zapewnieniem
dojazdu w celach eksploatacyjnych — zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie juz istniejgcych indywidualnych uje¢ wody.
§ 22. System odprowadzania $ciekodw sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy 200/250/315 mm; poza
obszarem planu: wulicy Powstancow Wielkopolskich sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 300 mm,
w ulicy Zastawie sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 200/300/500 mm, w ulicy Wojska Polskiego sie¢
kanalizacji sanitarnej o §rednicy 200 mm;

2) scieki zczeSci terenu opracowania odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
przepompowni, objetej planem przy ulicy Zastawie na dzialkach o numerach geodezyjnych: 31363/7,
31382/2, 31383/2, 31384/1, 31384/2, anastgpnie w kierunku wschodnim poprzez grawitacyjng sie¢
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
zarezerwowaé pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe
poza jezdniami;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci i oczyszczalni
sciekow;
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7) ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci 3,0 m od osi sieci, wolny od zabudowy i nasadzen,
z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na catej dtugosci przebiegu:

a) doplywowego kanalu sanitarnego o $rednicy 1200 mm do przepompowni zlokalizowanego
w potudniowej czgsci planu na dziatach o numerach geodezyjnych 31363/22, 31378 — zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly,

b) podwdjnego kanalu ttocznego sanitarnego o $rednicy 500 mm, na dzialce o numerze geodezyjnym:
31384/3 — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie juz istniejgcych indywidualnych szczelnych zbiornikow na nieczystosci.
§ 23. 1. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic i parkingdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejacych sieci
kanalizacji deszczowej: objetej planem w ulicy 24 Sierpnia sie¢ kanalizacji deszczowej o Srednicy 600/800
mm; poza obszarem planu: w ulicy Powstancow Wielkopolskich sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy
600 mm, wulicy Zastawie sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 200/300/400 mm, w ulicy Wojska
Polskiego sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 200/300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw odprowadza¢ poprzez wylot W9, W10A, W10B kanalizacji
deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy;, do prawidlowego funkcjonowania sieci kanalizacji deszczowej
z opracowywanego terenu nalezy, przebudowac, rozbudowac istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej oraz
wybudowac¢ Il przelew awaryjny kanalizacji deszczowej do Zalewu Arkadia — skrzyzowanie ulic Zastawie
i Powstancow Wielkopolskich, wedtug tras wskazanych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachoéw oraz
terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowe] nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

5) dopuszcza sie lokalizacje¢ kanalow deszczowych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacje obiektow matlej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopdznianiu splywu deszczoéwki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matlej retencji miejskiej;

7)na catlym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych, a takze zakltadanie ogrodow deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu natury;

8) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

9) ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania o szerokosci 3,0 m od osi sieci, wolny od zabudowy i nasadzen,
z zapewnieniem dojazdu w celach eksploatacyjnych, na catej dlugosci przebiegu istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej o srednicy 600 mm i 800 mm na dziatkach o numerach geod.: 31363/21, 31363/22, 30801/7,
30781/1, 30781/2, 30799/2 oraz projektowanej kanalizacji deszczowej o srednicy 800 mm i 1400 mm —
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych iroztopowych do Zalewu Arkadia poprzez przelewy
awaryjne.

§ 24. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta iinnych
rozwiazan, ktdre nie powoduja emisji spalin;

3) do czasu podiaczenia budynkow do sieci cieplnej lub gazowej utrzymuje si¢ indywidualne zrodta ciepta;
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4) ustala sig¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

5) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé zistniejacych sieci cieplnych wysokoparametrowych
zlokalizowanych na obszarze objgtym planem;

6) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla ciepta, ze wzgledow ekonomicznych w istniejgcej iprojektowane;
zabudowie mieszkaniowe;.

§ 25. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci gazowej
sredniego cis$nienia zlokalizowanego poza obszarem opracowania :

a) o srednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Zastawie,
b) o $rednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Zarzecze,
¢) o srednicy 110 mm zlokalizowanej w ulicy Wojska Polskiego;

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych od strony dziatek; zakaz
zbiornikow naziemnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwy terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

5) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych;

6) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczego6 Inymi,

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu $redniego cis$nienia;

8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegd 1nymi;

9) w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy rozbudowaé sie¢
gazowa w granicach planu w ulicy 24 Sierpnia.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu istniejace sieci $redniego napiecia SN 20 kV
i niskiego napiecia nn-04 kV poprzez ich rozbudowe oraz w oparciu o istniejace i projektowane stacje
transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje winny by¢
realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej; doktadng lokalizacjg stacji transformatorowych nalezy okreslic w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowac na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe
realizowac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci -elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;
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8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

9) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

10) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw ipaneli fotowoltaicznych montowanych na dachach i stropodachach
budynkow oraz na elewacjach o mocy do 500kW;

12) dopuszcza si¢ realizacje na w ramach terenu 1KOP, stanowisk do fadowania samochodéw elektrycznych.
§ 27. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy realizowaé w oparciu o istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne,
z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy oraz w oparciu o projektowane sieci teletechniczne;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, wtym stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegblnych iodrebnych iustalen niniejszego planu; nie ustala si¢ wysokosci stacji bazowych oraz
masztow telefonii komorkowej i radiofonii, gdyz zalezna jest ona od pokrycia terenu sygnatem;

3)sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych Iub
napowietrznych i innych dostepnych operatorowi rozwigzan;

4) w przypadku wystgpienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy podjaé dziatania
zmierzajace do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemnej
1 naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujagcymi normami.

§ 28. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnym;

2) odpady komunalne zterendw zabudowy mieszkaniowej iuslugowej nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
umozliwiajacych selektywna zbiorke z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia niezbednych powierzchni pod pojemnikami zuwzglednieniem pojemnosci
pojemnikow na ilo$¢ mieszkancow zgodnie z przepisami gminnymi;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4)w zabudowie ustugowej oraz wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiorczych pojemnikow
umozliwiajacych selektywna zbiorke;

5) zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne lezy w gestii podmiotow je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 29. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;
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5) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

7) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosc
do infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska
w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania do funkcji, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej:

1) mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

3) ustug biurowych i administracji - 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;
4) ushug gastronomii - 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych;

5)ustug zdrowia ipomocy spolecznej - 1miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 25 miejsc
w ztobku/przedszkolu;

6) ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce na 10 miejsc na widowni;
7) dla funkcji innych niz wymienione w pkt 1-6 - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

8) wskazniki odnoszg si¢ do inwestycji nowo projektowanych, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw
oraz zmiany sposobu uzytkowania;

9) na potrzeby nowych inwestycji nie wlicza si¢ miejsc postojowych istniejacych;

10) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 2, nalezy zapewnic
migjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101.
3. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog.

4. Przy realizacji parkingdbw na terenach niezaliczonych do zadnej zkategorii drég publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

5. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 z p6zn. zm.).

6. Liczbe miejsc postojowych, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;.

7. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilos¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji, a nastepnie
sumuje si¢.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, potozony w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 653 obejmujacej ul. 24 Sierpnia, o powierzchni ok. 2,00 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig;
2) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) obustronne zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikéw i drég rowerowych;
4) obustronne drogi rowerowe szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
5) zatoki autobusowe;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, potozony w ciagu
drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodnik lub ciag pieszo-rowerowy po poinocnej stronie drogi o szerokosci ok. 3,5 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

3. W granicach terenu 1KDL ustala sie:
1) utrzymanie dojscia do terenow: 1US-ZP oraz 3US;
2) zakaz realizacji zatok parkingowych przykraweznikowych.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDL, potozony w ciagu
drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik;
2) ciag pieszo-rowerowy;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

§ 34. 1. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL, potozony w ciagu
drogi powiatowej nr 2414B obejmujacej ul. Zastawie, o powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik;
2) miejsca postojowe;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MNW, o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. W ramach terenu okreslonego w ust. 1, adaptuje si¢ istniejacy budynek i dopuszcza si¢ jego rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. W ramach przeznaczenia uzupehniajgcego ustala si¢ lokalizacje w parterze budynku mieszkalnego do
30 % powierzchni calkowitej, ustug: biurowych i administracji, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej oraz
turystyki. Wyklucza sie lokalizacj¢ ustug handlu.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy,
przy czym wyniesienie parteru do 50 cm nad poziom chodnika ulicznego, liczone w osi wejscia gtownego
do budynku;

6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 21,0 m;

7) dach wysoki, dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci gtownych do 35° + 5% iz gltéwna
kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy potozonej poza granica planu, z dopuszczeniem jej odchylenia
0+ 15° badz rownolegla lub prostopadta do granic wzdtuznych dziatki; dopuszcza si¢ facjaty i lukarny;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub jednospadowe na lukarnach, facjatach, garazach, wiatrotapach i budynkach
gospodarczych, nad wejsciami i tarasami,

8) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie nieruchomosci,
nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z § 30 uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od potludniowej granicy planu i w odleglosci od 20,0
m do 30,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ parterowe garaze ibudynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
o wysokosci do 4,0 m.

6. Dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych.

7. Dopuszcza si¢ montaz podzielnych zbiornikdéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MNW, o powierzchni ok. 0,39 ha.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ lokalizacje w parterze budynku mieszkalnego do
30 % powierzchni calkowitej, ustug: biurowych i administracji, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej oraz
turystyki. Wyklucza sie lokalizacj¢ ustug handlu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dziatki o numerach ewidencyjnych: 31374/1, 31376/3 131363/11, zawierajace si¢ w konturze 2MNW,
nie moga stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych, powinny stanowi¢ uzupetnienie
zagospodarowania dziatek sgsiednich lub by¢ zagospodarowane zielenig przydomowsa z dopuszczeniem
malej architektury, wiat i altan o wysokosci 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?;

2) na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca dopuszcza
si¢ budowe:

a) jednego budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 210 m?, tacznie z wbudowanym garazem,

b) dwoch wiat, dwoch altan, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow
nie przekroczy 35 m? awysokos¢ 4,0 m; dopuszcza si¢ zamiast dwoch wiat budowe jednej
o powierzchni zabudowy do 60 m? i wysokosci do 4,0 m,

¢) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wolnostojacych budynkéw gospodarczych z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy celem poprawy estetyki;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy,
przy czym wyniesienie parteru do 50 cm nad poziom chodnika ulicznego, liczone w osi wejscia gtownego
do budynku;

8) wysoki, dwuspadowy lub wieclopotaciowy o nachyleniu potaci gtéwnych do 35° £ 5% i z gléwna kalenica
rownolegla do ulicy potozonej poza granicg planu, z dopuszczeniem jej odchylenia o+ 15° celem
nawigzania do granic wzdluznych dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ facjaty i lukarny; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, garazach, wiatrotapach i budynkach gospodarczych, nad
wejsciami i tarasami;

9) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrgbie nieruchomosci,
nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekanej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 30 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od ul. Zastawie stanowigcej poludniowa granice
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ panele stoneczne na potaciach dachowych.

5. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chitonnych oraz zaktadanie
ogrodoéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,39 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spoteczne;j.

3. W ramach przeznaczenia uzupelniajagcego ustala si¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng
nieprzekraczajaca 50% powierzchni catkowitej budynku.

4. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw, w tym parkingu o maksymalnie 3 poziomach,
w tym jedna kondygnacja podziemna.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 3,5,
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 30,0 m z zastrzezeniem
ponizszych zapisow:

a) zakaz nadbudowy; dopuszcza si¢ podwyzszenie $cianek kolankowych, montaz urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej, balustrad, zaluzji lub innych oslon przestaniajacych urzadzenia i instalacje
techniczne oraz ich obudowe;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe do wysokosci 9,5 m, liczac od poziomu istniejacego wejsScia glownego do
budynku od strony ulicy Wojska Polskiego, do goérnej krawedzi elewacji, attyki, z wyjatkiem klatek
schodowych i szybow dzwigowych;

c¢) dopuszcza si¢ budowe parkingéw Iub garazy, w tym wielopoziomowych dla samochodéw osobowych,
o wysokosci do 9,5 m do goérnej krawedzi elewacji, attyki liczac od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do istniejacego budynku od strony zachodniej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -16 - Poz. 3918

6) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z terenem 1US przy czym ustala si¢ maksymalng jej wysoko$¢ na 9,5
m;

7)nakaz stosowania oston przestaniajacych urzadzenia 1iinstalacje techniczne na projektowanych
stropodachach widocznych od strony Zalewu Arkadia i ul. Zastawie, ktorych wysoko$¢ ustala si¢ do 3,0 m;

8) nakaz stosowania dachow plaskich o nachyleniu potaci do 12°, dopuszcza si¢ swietliki dachowe;

9) dopuszcza si¢ realizacje na stropodachach taraséw oraz wykorzystanie ich jako powierzchnie biologicznie
czynne lub parkingi;

10) nakaz utrzymania rozmieszczenia i gabarytow oraz jednolitej kolorystyki i podzialow stolarki okiennej
w budynku gtéwnym o wysokosci 8 kondygnacji; w parterze dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania;

11) nie dopuszcza si¢ dobudowy balkonéw i realizacji portfenetrow;
12) dopuszcza si¢ montaz ogniw i paneli fotowoltaicznych na elewacji i stropodachu budynku;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z § 30 uchwaty;

14) nie dopuszcza si¢ bilansowania istniejagcych miejsc postojowych na potrzeby nowych inwestycji, w tym
zmiany sposobu uzytkowania; do obshugi istniejacego budynku nalezy zapewni¢ minimum 30 miejsc
postojowych, w tym 2 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

15) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Wojska Polskiego, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu
oraz ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Ustala sig¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni ok. 0,22 ha.
2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ushug z zakresu turystyki i gastronomii.

3. W ramach przeznaczenia uzupelniajgcego ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub w granicy dzialki jako przyleglta do istniejacego budynku.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,5;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m, od strony Zalewu Arkadia i 11,0 m od strony ul. Zastawie
liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy, przy czym nie wyzej niz 4 kondygnacje;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan o wysoko$ci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczo-garazowej bez prawa budowy nowych
budynkow; dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe do 20% ich obecnej powierzchni catkowitej, tacznie
ze zmiang geometrii dachu, celem zapewnienia tadu przestrzennego;

8) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz sktadowania na terenie;

10) dach wysoki, dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci gtéwnych do 35° + 5% iz gléwna
kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy potozonej poza granica planu, z dopuszczeniem jej odchylenia
0+ 15°, badz réwnolegly lub prostopadla do granic wzdhuznych dzialki; dopuszcza si¢ facjaty i lukarny;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub jednospadowe na lukarnach, facjatach, garazach, wiatrotapach i budynkach
gospodarczych, nad wejsciami i tarasami,

11) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie nieruchomosci,
nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -17- Poz. 3918

12) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 30 uchwaty;

13) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Zastawie, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, o powierzchni ok. 0,26 ha.
2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu turystyki i gastronomii.

3. W ramach przeznaczenia uzupeliajgcego ustala si¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng
nieprzekraczajaca 50% powierzchni catkowitej budynku, zlokalizowana powyzej parteru.

4. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10,5 m do kalenicy,

b) 8,5 m do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, okapu;

6) dach wysoki dwu- lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci do 35° + 5% 1 z gtdéwng kalenica rownolegtg lub
prostopadta do ulicy potozonej poza granica planu, z dopuszczeniem jej odchylenia o+ 15° badz
rownolegla lub prostopadla do granic wzdtuznych dzialki; dopuszcza si¢ facjaty i lukarny; dopuszcza sig¢
dach ptaski na lukarnach, facjatach i elementach drugorz¢dnych;

7) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrgbie nieruchomosci,
nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekane;;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 30 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, przyleglej do granic terenu od potudnia, zlokalizowanej poza
granicami planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od ul. Zastawie oraz 21,0 m od granicy z terenem
27P, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren potozony od strony Zalewu Arkadia nalezy zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy realizacje
gastronomicznego letniego ogrodu, z urzadzeniami rekreacji i matej architektury; dopuszcza si¢ wiaty, altany,
zadaszenia, pergole, trasole, itp.

6. Pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a potudniowa granica planu, nalezy zrealizowa¢ parkingi na
potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajace;j.

7. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikoéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

8. Zakaz realizacji garazy wolnostojacych, dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek lub podziemne.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,
o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje ushug zzakresu zdrowia ipomocy spotecznej,
administracji i1 ustug biurowych, gastronomii, kultury i rozrywki, w tym ztobka, przedszkola, domu seniora,
swietlicy.

3. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ lokalizacje: ushug sportu i rekreacji.

4. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt, dopuszcza si¢ jego rozbudowe i nadbudowe;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,7;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 10,5 m do kalenicy,
b) 8,5 m do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, okapu,

7) dach wysoki dwu- lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci do 35° + 5% i z gldwng kalenica réwnolegta do
ulicy; dopuszcza si¢ facjaty ilukarny; dopuszcza si¢ dach ptaski na lukarnach, facjatach ielementach
drugorzednych;

8) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu, jednolicie w obrebie nieruchomosci,
nie dotyczy wiat i altan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekanej;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 30 uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 2,0 m od ul. Zastawie stanowigcej poludniowa granice
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie realizacj¢ placu zabaw zurzadzeniami sportowymi i wypoczynkowymi, ogrodka
dydaktycznego, itp.; dopuszcza si¢ wiaty i altany o powierzchni do 35 m? i wysokosci do 4,0 m.

6. Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych.

7. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zakladanie
ogrodow deszczowych do odbierania wdd opadowych i roztopowych.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,
o powierzchni ok. 0,79 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje: hali sportowej, matej architektury, parkingéow, zieleni
oraz obiektow zwigzanych z dziatalno$cig statutowa zarzadcy terenu.

3. W ramach przeznaczenia uzupetiajacego ustala si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu kultury i rozrywki, w tym
okoliczno$ciowych imprez masowych, wystawienniczych, ushlug handlu oraz gastronomii, zwigzanych
z imprezami masowymi, w tym targami, wystawami oraz ushug biurowych i administracji.

4. Dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne, reklamowe, pomniki, rzezby terenowe, maszty flagowe, itp.,
zwigzane z przeznaczeniem terenu.

5. Zabudowa zlokalizowana w ramach terenu stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
6. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw lub budowe nowych, o wysokosci do 16,0
m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu - parkingu wielopoziomowego o wysokosci do 9,5 m w granicy z terenem
1U;

7) geometria dachu - zakaz realizacji dachéw wysokich, dachy o nachyleniu potaci ponizej 10°;
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8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 30, w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
ilo$¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy zrealizowa¢ zgodnie z § 30 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu zul. Wojska Polskiego, zlokalizowanej poza granicami opracowania;
zapewni¢ dojscie piesze z ul. Zastawie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 16,0 m od ul. Wojska Polskiego, zlokalizowanej poza
granicami opracowania, 12,0 m od poéinocnej granicy zterenem 1US-ZP, od terenu 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z terenem 1U o wysokosci 9,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku hali sportowej od strony zachodnie;.

8. Wprowadza si¢ nakaz stosowania oslon przestaniajacych urzadzenia 1iinstalacje techniczne na
projektowanych dachach widocznych od strony Zalewu Arkadia i ulicy Zastawie, ktorych wysokos$¢ ustala sig
do 3,0 m.

§42. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2US,
o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ lokalizacj¢: ustug sportu irekreacji z zakresu zeglarstwa: klubu
zeglarskiego, szkutni, hangaréw na sprzet ptywajacy, garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych, splitu
oraz innych zwigzanych z dzialalno$cig statutowg zarzadcy terenu.

3. Zabudowa zlokalizowana w ramach terenu stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Wyklucza sig realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt szkoleniowo-warsztatowy bazy zeglarskiej, z dopuszczeniem jego nadbudowy
i rozbudowy;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m;

7) geometria dachu - nie ustala sig;

8) przy dachu wysokim lub tukowym jego pokrycie w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub grafitu,
jednolicie w obrebie nieruchomosci, nie dotyczy wiat ialtan; zakaz stosowania blachy ocynkowanej
niepowlekane;j;

9) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;

10) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 10, w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz zmiany funkcji ilo$¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zrealizowa¢ zgodnie z § 30 uchwatly;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od ul. Zastawie stanowigcej poludniowa granice
planu oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3US,
o powierzchni ok. 0,37 ha.
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2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu: gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, biurowych iadministracyjnych, kultury irozrywki, w tym okoliczno$ciowych imprez
masowych, wystawienniczych oraz ustug handlu, zwigzanych zimprezami masowymi, w tym targami,
wystawami oraz realizacj¢ zieleni urzadzone;.

3. Teren 3US stanowi ogdlnodostgpna przestrzen publiczng o charakterze sportowym i wypoczynkowym,
stanowigcg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. W ramach terenu ustala si¢ realizacje:
1) hali sportowej, ptywalni;

2) obiektow ustugowych, zzakresu wymienionych w ust. 2 z ograniczeniem powierzchni sprzedazowe;j
w ustugach handlu do 400 m?;

3) obiektow 1 budowli ochronnych z zakresu obrony cywilnej;
4) boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno—sanitarnym;
5) okoliczno$ciowych imprez masowych;

6) placow zabaw, skate parku, urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych typu: sitownie terenowe, tory
przeszkod, ,,$ciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

7) parkingow;
8) drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciggdw pieszych;

9) obiektow malej architektury, elementow wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby itp.) oraz
obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

10) innych, niezbednych obiektéw kubaturowych i urzadzen sportowo — rekreacyjnych obstugujacych teren;
11) nowych nasadzen zieleni.

5. Adaptuje si¢ istniejacy budynek plywalni, dopuszcza si¢ jego remonty i przebudowy, w celu poprawienia
estetyki 1 warto$ci uzytkowych, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, na warunkach zawartych w ust. 7.

6. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku na cele wymienione w ust. 2.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m, liczac od poziomu wejscia do budynku od strony péinocnej do
najwyzszego jego elementu, nie liczac infrastruktury technicznej;

6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w przypadku realizacji nowych obiektow, zgodnie z § 30 uchwaty;
przy przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejacego budynku plywalni, wskazniki
ilosci miejsc do parkowania nie obowigzuja; miejsca postojowe moga by¢ zapewnione na terenie 1US;

9) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie; przy utrzymaniu obecnej funkcji budynku dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng z ul. Wojska Polskiego i ul. Zastawie poprzez teren 1US;

10) przy realizacji nowych obiektéw nie dopuszcza si¢ obshugi komunikacyjnej poprzez teren 1US-ZP;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.
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§ 44. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-ZP, o powierzchni ok. 6,84 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ utrzymanie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej
o charakterze wypoczynkowym i sportowym, stanowigcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. W ramach terenu 1US-ZP ustala sig:

1) adaptacje istniejacych boisk sportowych i placow zabaw, skate parku, silowni terenowej, drog pieszo—
rowerowych, matej architektury i zabudowy zwigzanej z obstuga kapieliska;

2) realizacje¢ boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno—sanitarnym i trybunami;
3) realizacje plaz trawiastych i kapielisk;
4) realizacj¢ okoliczno$ciowych imprez masowych;

5) realizacj¢ placow zabaw, urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych typu sitownie terenowe, skate
park, parkour, tory przeszkod, ,,Sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

6) realizacje drog rowerowych i ciggdw pieszych;
7) realizacj¢ wiat, altan, zadaszen i scen plenerowych;

8) realizacj¢ pomostow, kladek wedkarskich, ktadek przez rzeke, kei zeglarskich, pomostow widokowych
1 pomostow do obstugi kapielisk;

9) realizacj¢ obiektow malej architektury, elementdéw wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby
itp.) oraz obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

10) realizacje innych, niezbednych obiektéw kubaturowych, budowli iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren 1US-ZP;

11) korekte i umocnienie linii brzegowej Zalewu Arkadia i rzeki Czarna Hancza;
12) zachowanie istniejacego zadrzewienia i realizacje nowych nasadzen zieleni;

13) dopuszczenie wycinki drzewostanu w sytuacjach uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizja z nowo
projektowanymi obiektami.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow, niewymienionych wust. 3, zwigzanych z dziatalno$cia
statutowg zarzadcy terenu i na cele publiczne.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek sanitarno-ustugowy na potrzeby plazy, skupiajacy funkcje: sanitarno-
higieniczne i socjalne (ubikacje, natryski, przebieralnie), magazyn sprzetu wodnego, ushugi sezonowe
z zakresu handlu, matej gastronomii, bar;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynku wymienionego w ust. 5 pkt 1, w celu poprawy jego estetyki
i warto$ci uzytkowych, z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy do wielkosci nieprzekraczajacej 50% jego
obecnej powierzchni catkowitej i kubatury, przy zachowaniu ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy i kontynuacji obecnej formy i wygladu;

3) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wymienionego w ust. 5 pkt 1 i budowg nowego obiektu;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,04;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 4%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;

9) geometria dachu - nie ustala sig;

10) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu retencyjnego lub zielonego;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 30 uchwaty;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ul. 24 Sierpnia, ul. Wojska Polskiego oraz ul. Zastawie;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz zaktadanie
ogrodow deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

7.Na terenie 1US-ZP wzdluz ulicy Zastawie, dopuszcza si¢ wykonywanie zatok parkingowych
przyulicznych, chodnikéw i drog rowerowych.

8. Korekte iumocnienie linii brzegowej zalewu irzeki nalezy wykona¢ kompleksowo iw sposob
ujednolicony, przy zastosowaniu materiatdéw naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien, zwir otoczakowy itp.

9. Dopuszcza si¢ budowe ktadek i pomostow wchodzacych w teren zbiornika wodnego oraz utrzymanie
pomostu taczacego z wyspa.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren ushug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2US-ZP, o powierzchni ok. 0,78 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogolnodostgpna przestrzen publiczng o charakterze
wypoczynkowym i sportowym, stanowigca inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. W ramach terenu 2US-ZP ustala sig¢ realizacjg:
1) boisk sportowych, kortéw tenisowych wraz z niezb¢dnym zapleczem socjalno—sanitarnym i trybunami;
2) hali sportowej na potrzeby kortéw tenisowych, lodowiska itp.;
3) realizacje okoliczno$ciowych imprez masowych;
4) urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych oraz z zakresu obrony cywilnej;
5) parkingow;
6) drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciggow pieszych;

7) obiektow matej architektury, elementow wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby itp.) oraz
obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

8) realizacj¢ innych, niezbednych obiektow kubaturowych iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren;

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,25;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig¢;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) pokrycie dachu w kolorze zielonym lub grafitowym; zakaz stosowania blachy ocynkowanej niepowlekanej;
8) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacje dachu retencyjnego lub zielonego;

9) przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania, nie obowigzujg ustalenia § 30 uchwatly; miejsca postojowe
moga by¢ zrealizowane w granicach terenu 2US-ZP; dopuszcza si¢ bilansowanie z miejscami istniejacymi
w granicach terenu 2US;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz zaktadanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3US-ZP, o powierzchni ok. 2,65 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogolnodostgpng przestrzen publiczng o charakterze
wypoczynkowym i sportowym, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. W ramach terenu 3US-ZP ustala si¢ realizacjg:
1) boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno—sanitarnym;
2) hal sportowych na potrzeby kortow tenisowych, lodowiska itp.;
3) budynkoéw ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym: sitowni, centrum fitness;
4) okoliczno$ciowych imprez masowych;

5) placow zabaw, skate parku, urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych typu: sitownie terenowe, tory
przeszkod, ,,sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

6) parkingow;
7) drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz ciggéw pieszych;

8) obiektow malej architektury, elementdw wzbogacajacych przestrzen publiczng (pomniki, rzezby itp. oraz
obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

9) innych, niezbednych obiektow kubaturowych i urzadzen sportowo — rekreacyjnych obstugujacych teren;
10) nowych nasadzen zieleni i zachowanie istniejacego zadrzewienia;

11) dopuszczenie wycinki drzewostanu w sytuacjach uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizjg z nowo
projektowanymi obiektami oraz drzew zacieniajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi lub
zacieniajacych elewacje budynkow.

4. W ramach terenu adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowy, zmiang
geometrii dachu bez zmiany ilosci kondygnacji oraz parterowe rozbudowy o powierzchni zabudowy do 50,0
m?, w celu poprawienia estetyki i wartosci uzytkowych.

5. Wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych, pomocniczych, zwigzanych
z ogrodnictwem oraz rozbudowy istniejacych, za wyjatkiem okre§lonych w ust. 4 i ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, o powierzchni zabudowy do 35 m?
i wysokosci do 5,0 m.

7. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania obiektow gospodarczych na cele ustugowe z zakresu:
zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug biurowych i administracji.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) przy dachu ptaskim dopuszcza si¢ realizacje dachu retencyjnego lub zielonego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 30 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu z ul. 24 Sierpnia;
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10) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od ul. 24 Sierpnia oraz 4,0 m od granic z terenem
1US-ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz zakladanie
ogrodéw deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych.

10. Dopuszcza si¢ podzial terenu celem wydzielania istniejgcej zabudowy oraz pozyskania na cele
publiczne, nie ustala si¢ szeroko$ci elewacji frontowej oraz minimalnej wielkosci dziatek.

11. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci sasiednich, dziatek
pod infrastrukture techniczng oraz wynikajacych z orzeczen sagdowych i innych przepiséw szczegolnych.

12. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,
z zachowaniem przepisOw szczegdlnych.

§ 47. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni ok.
0,6 ha.

2. Teren 1ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, w ramach ktorej nalezy utrzymac istniejgcg zielen oraz
istniejace polaczenie wyspy z ladem za pomocg pomostu.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: okolicznos$ciowych imprez masowych, obiektow i urzadzen
matej architektury, wiat, altan oraz urzadzen rekreacyjnych i stuzacych utrzymaniu porzadku oraz uzbrojenia
technicznego.

4. Na elementach matej architektury oraz na wiatach ialtanach dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych, stuzacych do zasilania oswietlenia LED, stacji fadowania telefonéw komodrkowych, sieci Wi-
Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji fadowania rowerow elektrycznych, itp.

§ 48. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, o powierzchni ok.
1,39 ha.

2. Teren 2ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, w ramach ktorej nalezy utrzymac istniejaca zielen
urzadzong, stanowigca czes¢ ciggu ekologicznego miasta Suwalk, potozong w granicach terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego Zalewu Arkadia.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje okolicznosciowych imprez masowych i lokalizacje obiektow
tymczasowych im towarzyszacych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie z mozliwo$cia przebudowy istniejacej zieleni urzadzone;;
2) utrzymanie istniejacej drogi rowerowej oraz $ciezki spacerowej, z mozliwoscig zmiany ich przebiegu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje pomostow i slipow;
4) zakaz lokalizowania parkingow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

6) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i urzadzen matej architektury,
urzadzen rekreacyjnych istuzacych utrzymaniu porzadku, uzbrojenia technicznego, tawek, stojakow
rowerowych, os$wietlenia, tablic informacyjnych, instalacji przestrzennych, obiektow niezbednych do
przeprowadzania imprez masowych, wiat, altan;

7)na elementach malej architektury oraz na wiatach ialtanach dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych, stuzacych do zasilania oswietlenia LED, stacji fadowania telefonow komoérkowych, sieci
Wi-Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji tadowania rowerow elektrycznych, itp.;

8) dopuszcza sig realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej, tworzacej system malej retencji
sktadajacy si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych zaglebien retencyjnych
w zieleni i stuzacych odbieraniu wod opadowych i roztopowych.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS, o powierzchni ok. 12,51 ha.
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2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacego Zalewu Arkadia wraz z wyspa, stanowigcego obszar przestrzeni
publicznej, spelniajacego funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym, lokalnym oraz adaptuje budowle
nawodne, stuzace obstudze kapieliska i przystani zeglarskie;j.

3. Dopuszcza si¢ korekte i umocnienie linii brzegowej Zalewu Arkadia.

4. Korekte 1 umocnienie linii brzegowej nalezy wykonacé, przy zastosowaniu materialdw naturalnych takich,
jak np. faszyna, kamien, zwir otoczakowy itp.

5. Dopuszcza si¢ realizacje pomostow i ktadek wedkarskich, kei zeglarskich, pomostéw widokowych
i pomostow do obstugi kapielisk, mostow taczacych wyspe ze stalym ladem, fontann, gejzeréw iinnych
urzadzen i budowli nawodnych, majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci zalewu i jego otoczenia.

6. Dopuszcza si¢ realizacje pomostow stanowigcych razem ze $ciezkami spacerowymi i drogami
rowerowymi system komunikacyjny.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
2WS, o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. Ustala si¢ utrzymanie terenu rzeki Czarna Hancza, stanowiacego obszar przestrzeni publicznej,
spelniajacego funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym lokalnym.

3. Adaptuje si¢ istniejace budowle podwodne i nawodne oraz dopuszcza budowe nowych.
4. Dopuszcza si¢ korekte i umocnienie linii brzegowej rzeki.

5. Korekte iumocnienie linii brzegowej nalezy wykona¢ w sposob ujednolicony, przy zastosowaniu
materialow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien, zwir otoczakowy itp.

6. Tereny wymienione w ust. 1 stanowig ciag ekologiczny, zapewniajacy korzystne warunki klimatyczne
i higieniczne dla srodowiska miejskiego.

7. Dopuszcza si¢ budoweg ktadek przez rzeke oraz pomostow.

§ 51. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, o powierzchni ok. 0,15
ha.

2. W granicach terenu nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) parking;
2) obstuge komunikacyjng z ul. Zastawie zlokalizowanej poza granicami opracowania;
3) jezdnie manewrows;

4) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

5) zielen izolacyjna;
6) infrastrukturg techniczna;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.

3. Na terenie 1KOP dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk do tadowania samochoddéw elektrycznych oraz
parkingowych wiat na rowery.

4. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.
5. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie.

§ 52. 1. Ustala si¢ teren ujecia wod, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IWU, o powierzchni ok. 0,04
ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu adaptuje si¢ istniejace urzadzenia i obiekty bezposrednio zwigzane
z ujmowaniem 1 przesylaniem wody =z awaryjnego ujecia wod podziemnych wraz zmozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy.

3. Na terenie 1IWU zlokalizowana jest strefa ochrony bezposredniej miejskiego ujecia wody podziemne;j,
od ktorego w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzujg nastgpujace ograniczenia:
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1) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw na cele niezwigzane z eksploatacja ujecia;

2) nakazuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

3) nakazuje si¢ zagospodarowac teren zielenia;

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

5) nakazuje si¢ ogrodzi¢ ioznakowaé teren ochrony bezposredniej poprzez umieszczenie na ogrodzeniu
tablicy.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KP, o powierzchni
ok. 0,28 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) lokalizacje pompowni $ciekdw z mozliwoscia modernizacji, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy
istniejacych obiektow i urzadzen;

2) realizacje nowych obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia terenu;
3) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i wprowadzenie nowych nasadzen w granicy terenu.
3. W ramach uzupehienia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wytwarzajacych energic odnawialna ze zrodet energii do mocy 500 KW na dachu budynku
przepompowni i budynku rozdzielni;

2) innych obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dzialalnoscig statutowa wtlasciciela
terenu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,5 m;
6) geometria dachu - nie ustala sig;
7) miejsca do parkowania do obstugi obiektu realizowa¢ na wlasnym terenie wedtug potrzeb;
8) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zastawie, zlokalizowanej poza granicami opracowania,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od ul. Zastawie, 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 1KOP oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1US-ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 54. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowg stawke procentowa stanowigcg podstawe
ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 55. W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) uchwaty Nr VI/39/07 zdnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwaltkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego nr 59 z dnia
14.03.2007 r. poz. 48);
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2)uchwaty Nr XXX1/332/2013 zdnia 30 stycznia 2013 r. wsprawie zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu Arkadia i terenéw wzdhuz rzeki Czarnej
Hanczy w Suwatkach, zmienionego w czgsci Uchwatg Nr XXX VI1/480/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25.10.2017 r. (Obwieszczenie — tekst jednolity zdnia 23.12.2020r. Dz. Urz. Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 14.01.2021 r. poz. 250);

3) uchwaly Nr XLVIII/611/2018 z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Zarzecze i Bakatarzewska oraz rzeka Czarnag Hancza
w Suwalkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 30.07.2018 r. poz. 3267);

4) uchwaty Nr XXV/327/2020 z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwatkach (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 08.10.2020 r. poz. 4215;

5) uchwaty Nr LVI/738/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kos$ciuszki, 24 Sierpnia irzekg Czarng Hancza
w Suwalkach (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 05.05.2023 r. poz. 2600);

6) uchwaty Nr LVI/739/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego po potnocnej stronie ulicy Zastawie od nr 26 do nr 44 w Suwatkach (Dz.
Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 05.05.2023 r. poz. 2601).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/197/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130 22025 r. poz. 1907, 1940, 5271 680) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/197/2025
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z 2025 r. poz. 1907, 1940, 527 i 680)
w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstańców Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego i rzeką Czarną Hańczą w Suwałkach
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: 24 Sierpnia, Powstancow Wielkopolskich, Zastawie, Wojska
Polskiego i rzeka Czarna Hancza w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w oparciu o uchwale intencyjng Nr LXVII/885/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 lutego 2024 r.

Do opracowania planu przystapiono w zwigzku z wnioskiem Przedsigbiorstwa Wodociagow
i1 Kanalizacji sp. zo.0. w Suwatkach dotyczacym wprowadzenia do obowigzujacego planu
zapisOw umozliwiajacych awaryjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zalewu
Arkadia oraz wnioskiem ztozonym przez wtasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 30800/2,
w zakresie wprowadzenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalone zasady zagospodarowania iskomunikowania dziatek nim objgtych, jest zgodne
z ustaleniami  zawartymi ~ w Studium  uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki, uchwalonym uchwata XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium analizowany obszar polozony jest w jednostce podstawowe;j
E3. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej E3 funkcja dominujacg jest
funkcja rekreacyjna iustugowa skupione wokét Zalewu Arkadia. Na terenie jednostki
funkcjonuje Osrodek Sportu i Rekreacji w Suwatkach, wraz z halami sportowymi i ptywalnig.
Nad zalewem funkcjonuje plaza miejska iosrodek zeglarski. Funkcja uzupehniajaca jest
zabudowa mieszkalna jednorodzinna o niskiej intensywnosci. Jako kierunki zmian dla ww.
jednostki zaktada si¢ uzupelnienie zabudowy, komunikacji oraz infrastruktury. Tereny
nadrzeczne powinny by¢ zagospodarowane i przeksztalcane w wazne zpunktu widzenia
rekreacyjnego i przyrodniczego, przestrzenie publiczne.

Obszar planu, o powierzchni okoto 31 ha ograniczony jest ulicami 24 Sierpnia, Powstancow
Wielkopolskich, Zastawie, Wojska Polskiego i rzeka Czarng Hanczg. Obejmuje on w wiekszo$ci
miejskie tereny rekreacyjne zlokalizowane wokot Zalewu Arkadia. W potnocnej czeséci przy
ulicy 24 Sierpnia znajduja si¢ cztery budynki mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa
zwigzana z produkcja ogrodniczg (szklarnie). We wschodniej czesci przy ulicy Wojska
Polskiego i Zastawie zlokalizowana jest hala sportowa, basen ptywacki, hostel, restauracja oraz
przepompownia $ciekow. Od potudnia, przy ulicy Zastawie teren zainwestowany jest kilkoma
budynkami jednorodzinnymi, obiektem o funkcji o$wiatowej isportowej (budynek bazy
zeglarskiej) oraz gastronomicznej. W strukturze wlasnosci analizowanego terenu przewazajg
grunty bedace wiasnosciag Gminy Miasto Suwalki w trwalym zarzadzie Osrodka Sportu
i1 Rekreacji w Suwatkach. Grunty osob fizycznych stanowia zaledwie 9,25% powierzchni,
a grunty spotek 1,5% powierzchni analizowanego terenu.

Przedmiotowy plan zmienia ustalenia 6 obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Celem niniejszego planu jest umozliwienie realizacji postanowien Studium poprzez:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;
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3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbgdne opinie 1iuzgodnienia
wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub
ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww.
ustawy. Ustalajac  przeznaczenie terené6w iokreslajac  w planie mozliwe sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazylt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w ustalonym do sktadania wnioskow terminie, zgloszono
19 wnioskow - 10 wnioskdw od instytucji iorgandw opiniujacych iuzgadniajacych oraz
9 wnioskow od 0sob fizycznych.

Projekt planu poddany byt konsultacjom spotecznym w dniach od 5 czerwca 2025 r. do 7 lipca
2025 r. Konsultacje, o ktorych mowa przeprowadzono w nastepujacych formach:

- spotkania otwartego w formie dyskusji, poprzedzonego prezentacja projektu planu
miejscowego, ktore odbylo sie w dniu 26 czerwca 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Suwatkach, ul. Mickiewicza 1, sala 26 w godzinach od 153°do 1730

- dyzurow  projektanta planu (stacjonarnych w siedzibie Urzgdu Miasta Suwatki, ul.
Noniewicza 71A pok. Nr 217, II pietro i w formie telefonicznej) w dniach: 11 czerwca 2025 r.
oraz 16 czerwca 2025 r. w godz. 1530 do 17.

Do konsultowanego w ww. terminie projektu planu wniesiono 2 pisma z uwagami. Sposrod
uwag wniesionych pierwszym pismem Prezydent zaproponowatl uwzglednienie uwagi z zakresie
korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Zastawie, zgodnie z trescig zatacznika
graficznego dotgczonego do ztozonej uwagi. Zmiana przebiegu linii zabudowy poprzez jej
korekte we wskazanym miejscu tj. poprzez potaczenie wyznaczonych linii bez uskoku,
nie powoduje przyblizenia tej linii do pasa drogowego ul. Zastawie. Stad tez taka korekta nie
wymagata ponownego uzgadniania projektu planu z zarzadca drogi. Ponadto Miasto Suwatki jest
miastem na prawach powiatu i Prezydent Miasta Suwalk jest rOwnocze$nie zarzadca wszystkich
drog w granicach administracyjnych miasta (w tym wojewodzkich i krajowych).

W przypadku uwag dotyczacych: korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul.
Wojska Polskiego, na odlegtos¢ 3,5 m od istniejacego budynku oraz przyjecia dla konturu 1U
wskaznika miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
Prezydent zaproponowal ich odrzucenie. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy o
kolejne 0,5 m w kierunku ul. Wojska Polskiego i rozbudowa w tym miejscu budynku zmniejsza
ilo$¢ istniejacych na terenie miejsc parkingowych. Dalsze przyblizanie zabudowy do ul. Wojska
Polskiego jest niezasadne. W zwiazku ztym, ze budynek niejest potozony w Scistym,
zabytkowym $rédmies$ciu miasta, niezasadne jest zmniejszanie wskaznika miejsc parkingowych.
Zgodnie ze stosowanymi na terenie miasta wskaznikami, powinien on wynosi¢ minimum 1,5, co
jest zgodne z obecnie obowigzujacym na tym terenie planem miejscowym.

Sposrod uwag zawartych w drugim pismie Prezydent zaproponowal uwzglednienie uwag
dotyczacych:

- uzupetnienia § 46 ust. 4 o zapis dopuszczajacy rozbudowe istniejagcych budynkéw
o powierzchni 50 m?> wykraczajacych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz ich
nadbudowe,

- zmiany definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy w § 7 ust. 1 pkt 7, poprzez dodanie zapisu:
Hhie dotyczy rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow zgodnie z § 46 ust. 4 oraz
nie dotyczy ocieplenia istniejgcych budynkow”,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -33- Poz. 3918

- zwiekszenia wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy w § 46 ust. 8 pkt. 1z 0,2 do 0,6,
- zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 20% do 25%,

- uzupelnienia § 46 ust. 3 pkt 11 o zapis: ,.drzew zacieniajgcych pomieszczenia przeznaczone
na staty pobyt ludzi lub zacieniajgce elewacje budynkow”,

- zmiany tresci § 46 ust. 5 z ,,Wprowadza sie zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych,
pomocniczych, zwigzanych z ogrodnictwem oraz rozbudowy istniejgcych, za wyjgtkiem
okreslonych wust. 6” na , Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji realizacji nowych budynkow
mieszkalnych i pomocniczych oraz rozbudowy istniejgcych, za wyjgtkiem okreslonych w ustepie
4oraz 6”,

- dodania zapisu o mozliwosci budowy na granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

- doprecyzowania § 21 poprzez dodanie punktu 8 o tresci ,,dopuszcza si¢ uzytkowanie juz
istniejgcych indywidualnych uje¢ wody”,

-dodania do § 22punktu 8otresci ,dopuszcza si¢ uzytkowanie juz istniejacych
indywidualnych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci”.

W odniesieniu do uwag dotyczacych:

- rozszerzenia zakresu dopuszczalnych zmian sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych
w § 46 ust. 7, poprzez umozliwienie zmiany ich przeznaczenia na cele dziatalnosci nieucigzliwej
lub funkcji mieszkalnej,

- zmiany oznaczenia funkcji terenu na ,,U”, tj. ustugowg z adaptacja istniejgcych budynkoéw
mieszkalnych, w granicach zgodnych z zalacznikiem graficznym (tj. do fragmentu dziatki numer
30799/2),

- zmiany zapisu § 46ust. 7z ,,Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow
gospodarczych na cele ustugowe z zakresu: zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug biurowych
i administracji” na ,, Dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektow gospodarczych oraz
budynkow mieszkalnych na cele ustugowe”, Prezydent zarekomendowat ich odrzucenie.

Ustalenia planu $cisle okreslaja zakres mozliwych do realizacji funkcji na tym terenie,
zawezajac je do ustug zzakresu: zdrowia ipomocy spolecznej oraz ustug biurowych
1 administracji, ktore nie generuja duzego ruchu komunikacyjnego. Wprowadzenie dopuszczenia
pelnego zakresu ustug, powodowa¢ bedzie dowolnos¢ wprowadzenia na omawianym terenie
ustug, w tym np. rzemieslniczych, handlowych, magazynowo-sktadowych itp., ktére z uwagi na
potozenie i ekspozycje terenu nie powinny by¢ lokalizowane w tym miejscu.

Wprowadzone zmiany, precyzuja zapisane w planie warunki realizacji inwestycji, sg zgodne z
ideg planu 1 nie powodujg naruszenia interesOw osob trzecich. Zakres wprowadzonych zmian
nie wymaga ponowienia procedur planistycznych w zakresie opiniowania i uzgadniania projektu
planu.

Zgodnie zart. 15, wust.2, wzwiazku zart.36, ust.4ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci.

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych jednostki samorzadu, bgdzie finansowana ze $rodkéw wlasnych
Miasta Suwalki, na podstawie rocznych planow inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz §rodkéw zewngtrznych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych, z
poszanowaniem interesu wiascicieli terenu 3US-ZP, zapewniajac im mozliwo$¢ funkcjonowania
1 ograniczajac inwestowanie do czasu wykupu ich terendw przez miasto i realizacji funkcji
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publicznej w okresie perspektywicznym. Obowigzujacy plan nie dopuszcza mozliwosci
inwestowania na cele zwigzane z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu. Nowy plan to
umozliwia na warunkach $cisle okreslonych w projekcie uchwaty.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach
Scisle okreslonych w planie.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wilasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej w tej cz¢Sci miasta 1 umozliwi w przysziosci realizacje
inwestycji w zgodzie zzasadami ‘tadu przestrzennego i dotychczasowym sposobem
zagospodarowania.
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