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Krzysztof Stankiewicz
Data: 03.10.2025 14:53:31

Poz. 4028

UCHWALA NR XIX/131/25
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar potozony
przy ulicy Stanki w Rajgrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,poz. 1907, poz. 1940, z 2025 .
poz. 527, poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, 22025 r. poz. 527) oraz z uchwata Nr XIV/102/25 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czegséci obejmujacej obszar potozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Rajgrod
przyjetych uchwala Nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie zdnia 29 pazdziernika 2001 r. oraz
zmienionych uchwata Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 r.,

Rada Miejska w Rajgrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeSci obejmujacej obszar
polozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sa okre§lone w czeSci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) czeg$¢ graficzna planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,21 ha, potozony w miescie Rajgrod przy ulicy Stanki.
§ 2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtdéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem wykuszy, okapoéw i gzymsow
wysuni¢tych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem czegsci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestow,
zadaszen i1 pochylni dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow ustugowych, mierzong po wewngtrznej dlugo$ci $cian pomieszczen, z wylgczeniem
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen technicznych i magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreslong symbolem przeznaczenia
terenu, dla ktorej obowiazuja ustalenia planu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren ustug — U;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP;

4) teren elektroenergetyki — IE;

5) teren zieleni naturalnej — ZN.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem IE stanowig granice rozmieszczenia
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych w czgéci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

3. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materialow i oktadzin imitujgcych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zotci, bezu;

3) na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkow niz wymienione w pkt 2, w tym
o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

4., Ustala si¢ geometri¢ glownych potaci dachow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu
gtéwnych potaci od 30° do 45°;

2) budynkow niewymienionych w pkt 1:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci od 15° do 45°;
b) plaskie.
5. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym,;

2) dachowka ceramiczna, bitumiczna lub materiat dachowko podobny w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

3) dachowka fotowoltaiczna (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje si¢, iz obszar planu polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Rajgrodzkie”, w obrgbie ktorego obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu:

1) uzbrojenia terenu;
2) zabudowy ustugowej innej niz centra handlowe;

3) parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow.
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4. Ustala si¢, ze prowadzona dzialalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalno$ci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:
1) odprowadzanie $ciekow do wadd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania Sciekow.

8. Ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska:

1) na terenie oznaczonym symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) na terenie oznaczonym symbolem U jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §9
ust. 8-9.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 8. Wskazuje sie w czesci graficznej planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszaru,
na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat oraz obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat. W obregbie obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne z zakresu Prawa wodnego.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych w obszarze planu, za wyjatkiem terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem ZN.

2. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggdéw ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢
wodociagowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie
z uktadem zewne¢trznym stanowiag istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenie oznaczonym
symbolem U.

3. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury kanalizacji ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do gminnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejgce sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem U.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wilasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikow
retencyjnych, ogrodow deszczowych lub niecek i rowow przepuszczalnych;

2) w terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza si¢ ich odprowadzanie z powierzchni szczelnych do
otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do waod
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu, z uwzglednieniem obowiazku podczyszczania tych
wod wskazanego w §7 ust. 7 pkt 2. Ustala si¢ sieci kanalizacji deszczowe] o $rednicy przewodow od
150 mm.

5. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury gazowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowana sie¢ gazowa o srednicy od 32 mm oraz stacj¢
redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;:

1) ustala si¢ rozw6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
o napieciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu, w tym
w terenie oznaczonym symbolem IE lub poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 9;
3) ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako podziemnych.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplna:

1) z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
paliw niskoemisyjnych typu: gaz ziemny, olej opalowy, energia elektryczna, pelet;

2) z sieci cieplowniczej o srednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z instalacji odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad okre§lonych w ust. 9.
9. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii:
1) niezamontowanych na budynkach;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych;
3) otrzymujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.
10. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

Rozdzial 7.
Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 4 stanowiska na 100 uczniéw lub dzieci przedszkolnych w ustugach edukac;ji;
3) 20 stanowisk na 100 widzow lub uzytkownikow boiska w ustugach sportu;
4) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu;
5) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, niewymienionych w pkt 2-4.

2. Wskazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug ustala si¢ minimum 1 stanowisko
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
w ust. 1 pkt 2-5, 20 stanowisk postojowych.

3. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.
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4. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 20% wyliczonej, zgodnie
z ustaleniami ust. 1 pkt 2-5, liczby stanowisk postojowych.

Rozdzial 8.

Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW (ok. 0,13 ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,07 na dzialce budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budowli: 8 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow niewymienionych w pkt 6: 5 m.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 500 m2.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U (ok. 2,73 ha): ustugi to jest budynki
i budowle ustugowe wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami
wewngtrznymi, doj$ciami.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ uslugi z zakresu: handlu wielkopowierzchniowego,
rzemieslnicze, kultu religijnego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 na dzialce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dzialce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych i budowli: 13 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 8 m.
4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancjg do 25%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?.

6. Dopuszcza si¢ wterenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz okreslone w ust. 4-5
wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnegtrzne o szerokosci minimum 6 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KP (ok. 0,12 ha): komunikacja pieszo-
rowerowa to jest ciagi piesze i drogi rowerowe.

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IE (ok. 0,005 ha): elektroenergetyka to jest
budynki i budowle elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 na dziatce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli: 4 m.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 50 m2,

§ 16. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN (ok. 0,23 ha): zielen naturalna, to jest
grunt pokryty przez zielen nieurzadzona.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow;
2) lokalizacji stanowisk postojowych;
3) gromadzenia odpadow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Matysiewicz
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XIX/131/25 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
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D Granica obszaru objetego planem
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prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(OPRACOWVANE ZMIANY PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO / DO OPRACOWANIA

MAKSYMALNY ZASIEG MIEJSKIE) ZABUDOWY
uismnloﬂn.usiucowu o

IDOWY LE

GRANICE GLOWNYCH OBSZAROW (STREF)

TERENY L
1 PENSJONATOWES
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH o

H

TERENY LOKALIZACJI ZABUDOWY PENSJONATOWO-HOTELOWEJ
(POJEDYNCZE SAMODZIELNE OBIEKTY) T

Il - STREFA FUNKCJONOWANIA MIASTA RAJGROD
GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE
¥ ! KIERUNKU

OBSZAR CENTRUM ADMINISTRACYJNEGO
| HANDLOWO-USLUGOWEGO MIASTA

PRZEKSZTALCENIA | UZUPELNIENIA FUNKCJI W KIERUNKU USEUG,
KWATER TURYSTYCZNYCH, PENSJONATOW... ‘

ACJA ZABY
DDWORSKO-PARKOWEGO W OPARTOWIE

B

IO00DB0DED

OBSZAR CENTRUM TURYSTYCZNEGO Z BAZA ZEGLARSKA
1 0BSLUGI RUCHU KAJAKOWEGO

TERENY ZABUDOWY
CENTRUM MIASTA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDGWY WIELORODZINNEJ DO REWITALIZACA!
TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ DO ZMIANY FUNKCJI
NA MIESZKANIOWO-PENSJONATOWA | UZUPEENIEN
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWES
TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USEU

DO UTRZYMANIA FUNKCJI | UZUPEENIEN

REZERWA TERENU POD FUNKCJE PRZEMYSLOWO-USLUGOWA
DLA POTENCJALNYCH INWESTOROW POZA OBSZAREM MIASTA

OBIEKTY OBSLUGI TURYSTYKI WODNEJ
BRZEG JEZIORA DO ZAGOSPODAROWANIA
BRZEG JEZIORA DO OCHRONY (SKARPY..)

ORIENTACYJINE ZEJSCIA DO WODY

UIDRE

DO ADAPTACJI | PRZEKSZTALCEN
ZABUDOWY MIEJSKIES
ZWARTEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
" ROZPROSZONEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
© ZABUDOWY UStUGOWEJ

AKWENY WODNE DO INTENSYWNEGO ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/131/25
Rady Migjskiej w Rajgrodzie

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

Nazwisko i imie¢

Sposéb rozpatrzenia

. Data albo Oznaczeflie Sposéb ro.zpatrzenia uwagi przez Rade ] o
p- WplyW}l nazwa jednostki obszaru ktorego uwagi przez Miejska Uwagi (uzasadnienie)
uwagi : .. dotyczy uwaga Burmistrza
organizacyjnej
Teren ustug zostat ustalony w celu zaspokojenia potrzeb interesu publicznego. Moga
by¢ na nim realizowane ustugi o charakterze publicznym - edukacji, nauki,
Osoby fizyczne Dz. ewid. 1623, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku
1. | 23.07.2025 | poprzez 1624 w obr. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona publicznego, administracji, zdrowia i pomocy spotecznej. Obiekty, ktore
pelnomocnika Rajgrod beda mogly by¢ zrealizowane na tym terenie beda stuzyly ogétowi

spoteczenstwa i beda wptywaty na poprawe komfortu zamieszkania
W gminie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/131/25
Rady Migjskiej w Rajgrodzie

7 dnia 30 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rajgrodzie rozstrzyga co nastepuje:

Wydatki wynikajace zrealizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar polozony przy ulicy
Stanki w Rajgrodzie nie nalezg do zadan wlasnych gminy, nie bedg generowaty kosztow dla gminy Rajgréd
jako skutkow sporzadzenia ww. planu z uwagi, iz na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy
nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X/131/25
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XIX/131/25
Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30wrzesnia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci obejmujacej obszar polozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar polozony przy
ulicy Stanki w Rajgrodzie zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XIV/102/25 Rady Miejskiej w
Rajgrodzie z dnia 27 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar potozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie.
Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposob nienaruszajacy polityke przestrzenna gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgréd (zwanym dalej
»Studium”) przyjetym uchwatg Nr XXV /184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 pazdziernika 2001 r.
i zmienionym uchwata Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009r. z
wylaczeniem ustalen z zakresu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii.
W przypadku przedmiotowego Planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z pézn. zm.), w ktérym stwierdzono, iz nie jest wymagane sporzadzenie projektu planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz stwierdzenie przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium ,w zakresie lokalizacji urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrédet energii oraz ich stref ochronnych” od dnia wejScia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. od dnia 24 wrze$nia
2023 r.).

Obszar Planu obejmuje dziatki ewid. nr 1607/1, 1607/3, 1607/4, 1607/6, 1620, 1621, 1622, 1623, 1624 oraz
cze$¢ dziatki ewid. nr 63/13 o facznej powierzchni 3,21 ha, polozone w miescie Rajgréd na potudnie od
Jeziora Rajgrodzkiego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgréd obszar
Planu polozony jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej III - miasta Rajgréd, ktoérej celem jest
uksztattowanie gminnego osrodka administracyjnego i ustugowego oraz ponadlokalnego centrum obstugi
ruchu turystycznego i wypoczynkowego. W ww. Studium wskazano m.in. iz rozw¢j terytorialny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i pensjonatowej miasta przewiduje sie gléwnie w kierunku zachodnim wzdiuz
brzegéw jeziora do kolonii Opartowo, a wigc w obszarze przedmiotowego Planu. Bioragc pod uwage
powyzsze ustalenia kierunkowe okreélone w Studium miasta i gminy Rajgréd dla przedmiotowego obszaru
przyjeto dotychczas dwa plany miejscowe zatwierdzone uchwatami: Nr XV /106/2000 z dnia 19 kwietnia
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rajgréd (rejon ulic
Jaéwieskiej i Stanki) oraz Nr XLIV/365/18 z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Rajgréd (rejon ulicy Jaéwieskiej). W powyzszych planach
miejscowych wyznaczono w przedmiotowym obszarze tereny: UO - ustug oswiaty, U - zabudowy
uslugowej z zakresu celu publicznego, ZP,KX - publiczng zielei urzadzong z ciaggiem pieszym, ZO - strefe
ochrony waloréw krajobrazowych 1ilinii brzegowej Jeziora Rajgrodzkiego. W obecnie sporzadzanym, na
podstawie uchwaty Nr XIV/102/25 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27 marca 2025r., Planie
zaadaptowano czeSciowo dotychczasowe przeznaczenia wyznaczajac teren: U - ustug, ZN - zieleni
naturalnej, KP - komunikacji pieszo-rowerowej. Ponadto zaadaptowano, zgodnie ze stanem istniejacego
zagospodarowania: teren MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz IE -
elektroenergetyki. Ponadto teren ustug zostal powigkszony o tereny dotychczas nieobjete planami
miejscowymi.

W trakcie sporzadzania Planu miejscowego zostala przeprowadzona procedura oceny oddzialtywania
na §rodowisko w zakresie zgodnym z ustawqg z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.
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Sposadb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez usankcjonowanie w duzym stopniu istniejacych i dotychczas wyznaczonych w prawie
miejscowym funkcji terendw zabudowy oraz terenéw otwartych, zuwzglednieniem uwarunkowan
funkcjonalnych, spotecznych, srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno-estetycznych. W Planie, w
niewielkim stopniu, przewiduje sie powiekszenie terenéw zabudowy (ustug), w stosunku do stanu
istniejacego i obowiazujacego dotychczas prawa miejscowego. Ponadto, w stosunku do obowiazujacego
dotychczas prawa miejscowego, zaplanowano zmiane katalogu funkcji ustugowych w terenie ustug
dostosowujac ustalenia prawa miejscowego do zmieniajacych sie potrzeb lokalnej spotecznosci. Ujete w
Planie tereny zabudowy znajduja sie w zabudowanej czesci miasta, posiadajag dobry dostep
do istniejacego uktadu drég publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - wodociagow,
kanalizacji, elektroenergetyki itelekomunikacji. Zaplanowane do zabudowy w sporzadzanym Planie
tereny stanowia wiec wypelnienie luk w istniejacej zabudowie.

2. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajac taki rozwdj
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéry uwzglednia zapotrzebowania spoteczne wyrazone m.in.
wnioskami do Planu oraz potrzebe réwnowagi przyrodniczej i trwatoéci proceséw przyrodniczych
okreédlajgc wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz majace wplyw na
zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego uzasadnienia, a takze
planujac w zréwnowazony sposob tereny otwarte oraz tereny, na ktérych istnieje mozliwosé sytuowania
zabudowy.

3. W projekcie Planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ograniczajac mozliwos¢
negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na krajobraz. Ustalono m.in. stonowang
kolorystyke elewacji budynkéw, tradycyjne kolory dachéw pochylych, a takze niska lub Srednig
wysokos¢ budynkéw i umiarkowanie intensywna zabudowe. Dla percepcji krajobrazu istotne jest
ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, w obrebie ktérej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa na
odbiér wizualny przestrzeni. Zaplanowano réwniez znaczne oddalenie zabudowy od linii brzegowej
jeziora, co pozytywnie wplywa na odbior krajobrazu nadwodnego.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

4. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych ilesnych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany
klimatu - Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, w tym nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
okredlajac m.in. zasady realizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko; zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej, ktéra moze powodowaé przekroczenie
standardow jakosci érodowiska poza granicami nieruchomoséci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny oraz zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii; zasady dotyczace ochrony zasobéw jakosciowych iilosciowych wéd; regulacje
majace na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza; regulacje majace na celu ochrone
funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym ustalono: teren zieleni naturalnej
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych).

Poza ww. ustaleniami na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu maja wplyw takie regulacje Planu
jak ustalenia dotyczace stosowania jasnej kolorystyki budynkéw (jasne kolory odbijaja Swiatlo,
ograniczajac wtérne nagrzewanie si¢ powietrza).

W  Planie uwzgledniono obecnos¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Rajgrodzkie”
(ustanowionego uchwatg Nr XII/91/15 Sejmiku Wojewoédztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Rajgrodzkie” - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
26 czerwca 2015 r., poz. 2119, zmienionego uchwata Nr L/470/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z
dnia 25 czerwca 2018 r. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 czerwca 2018 r., poz. 2908) przez wskazanie,
iz caly obszar Planu znajduje sie w ww. Obszarze oraz wskazanie, iz w jego obrebie obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.
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W obszarze Planu nie wystepuja grunty rolne lub ledne podlegajace ochronie przed zmiang ich sposobu
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a takze nie
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

5. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0sob ze szczegélnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych z wodociggu gminnego, a takze poprzez wprowadzenie do Planu ustalenn majacych na celu
ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska, w ktérym zyja ludzie, tj. ustalenie odprowadzania $ciekéw
bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna, a takze ustalenie zaopatrzenia w
cieplo budynkéw z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw ograniczajacych lub eliminujacych emisje
zanieczyszczen, w tym wykorzystujacych odnawialne zrédta energii (przy czym zakazano w obszarze
Planu lokalizacji instalacji odnawialnych zZrédel energii niezamontowanych na budynkach, elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz instalacji otrzymujacych energie z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioplynow).

Ponadto, w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego oddziatywania
istniejacych i planowanych terenéw zabudowy, wprowadzono szereg innych ustalenn majacych na celu
ograniczenie ich oddziatywania na zdrowie ludzi, wskazanych w pkt 4.

W Planie uwzgledniono wystepujace w jego obszarze zagrozenie zwigzane z naturalng katastrofy tj.
zagrozenie powodzig. Na fragmencie obszaru Planu wskazano, zgodnie ze zaktualizowanymi mapami
zagrozenia i ryzyka powodziowego udostepnionymi w dniu 7 wrzeénia 2022 r., obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, za§ w tekécie Planu wskazano na obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych
z zakresu Prawa wodnego. Ponadto w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono
terenéw zabudowy, w obrebie ktérych moga przebywaé ludzie, jak réwniez nie zaplanowano
zagospodarowania utrudniajacego przeptyw wod powodziowych.

W obszarze Planu nie wystepuja inne zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami, takie jak tereny
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych czy podwyzszony poziom zagrozenia pozarowego zwigzany z
obecnoscia lasow lub tatwopalnej zabudowy.

Przyjete w Planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dziatan na rzecz oséb ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreSlonymi w ustawie o
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Ponadto w Planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W projekcie Planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia umozliwiajace
sytuowanie nowej zabudowy w obszarze o dobrym stopniu przygotowania do zabudowy,
wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej (wodociggu, kanalizacji, elektroenergetyki,
telekomunikacji) oraz w rejonie obstugiwanym przez drogi publiczne. W zwiazku z tym nie przewiduje
sie nakladéw finansowych ze §rodkéw publicznych zwigzanych z realizacja ustaleri Planu w zakresie
uzbrojenia terenu.

7. W projekcie Planu uwzgledniono prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z
innymi przepisami ksztaltuje spos6b wykonywania prawa wlasnosci (art. 6 upizp) przeanalizowano stan
wlasnosci gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw, ktére w wiekszosci przypadkéw nie spowoduje
ograniczenia prawa wtasnoéci. Zaadaptowano w duzym stopniu istniejgce i dotychczas wyznaczone w
prawie miejscowym tereny zabudowy, a ich funkcje okredlono zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej
spolecznosci. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie Planu wynikaja z przepisow prawa
zwigzanych z ochrong érodowiska i zdrowia ludzi czy potrzebami interesu publicznego, takimi jak
potrzeby ustug spolecznych, ochrona przyrody czy ochrona zdrowia ludzi (w tym zakresie ustalenia
Planu nie stanowig samodzielnego ustalenia przez gmine przeznaczenia terenu oraz sposobu
korzystania z niego, ale wynikaja z uwarunkowan dotyczacych wystepowania powodzi oraz
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych i zwigzanych z nimi ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych).

8. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustaleri
dotyczacych ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem potrzeb spolecznych,
ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych.
Istotnym zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie terenu elektroenergetyki jako
terenu inwestycji celu publicznego, a takze wyznaczenie terenu ustug, na ktérym moga by¢ realizowane
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10.

11.

ustugi o charakterze publicznym - ustugi edukacji, nauki, sportu irekreacji, kultury i rozrywki,
bezpieczenistwa i porzadku publicznego, administracji, zdrowia i pomocy spolecznej. Obiekty, ktére
beda mogty by¢ zrealizowane na tym terenie beda stuzyly ogétowi spoteczenistwa i beda wplywaly na
poprawe komfortu zamieszkania w gminie.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione réwniez poprzez okreslenie zasad stuzacych
ochronie zdrowia ibezpieczeistwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 6, w tym poprzez
wyznaczenie terenu z zakazem zabudowy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia.

W  projekcie Planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownictwa a
takze lacznodci, w tym sieci szerokopasmowych, obslugujacych tereny zabudowy i powigzanych
z ukladem zewnetrznym. Ustalono, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i zapotrzebowaniem,
parametry sieci infrastruktury technicznej.

Sporzadzajac projekt Planu zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— po podjeciu uchwaty Nr XIV/102/25 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obejmujacej obszar potozony przy ulicy Stanki w Rajgrodzie w dniu 1 kwietnia 2025 r. zamieszczono
ogloszenia: w prasie (w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo
prasowe), na tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Miejskim islupach ogloszeniowych, na stronie
internetowej obstugujacej Urzad: https://umrajgrod.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Rajgrodzie, informujace spoteczenistwo o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej obszar polozony przy ulicy Stanki w
Rajgrodzie, przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia 30 kwietnia 2025 r.,

— przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu Planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zainicjowane zamieszczeniem ogloszenn w dniu 14 lipca 2025 r.: w prasie, na tablicy
ogloszeniowej w urzedzie miejskim i stupach ogloszeniowych, na stronie internetowej obstugujacej
Urzad: https;//fumrajgrod.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie,
informujacych spoteczenstwo o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, w tym o mozliwoséci skladania
uwag i ankiet dotyczacych tych dokumentéw w terminie od 16 lipca 2025 r. do 14 sierpnia 2025 r.
oraz o spotkaniu otwartym w dniu 29 lipca 2025 r. poprzedzonym prezentacja projektu Planu. Projekt
Planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko zostal udostepniony do wgladu w terminie
konsultacji spolecznych w Urzedzie Miejskim w Rajgrodzie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na $rodowisko,

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whnioski i uwagi do Planu byly zbierane w sposéb i formie okredlonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13

listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczqcego aktu planowania przestrzennego.

Sporzadzajac projekt Planu uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez realizacje procedury sporzadzania planu miejscowego, w tym udostepnianie
wymaganych dokumentéw sporzadzanych na potrzeby tej procedury w Biuletynie Informacji Publicznej
isiedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw), w tym
poprzez:
— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie (w zaktadce
Zagospodarowanie przestrzenne) oraz w swojej siedzibie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego,

— zamieszczenie ogloszen, o ktérych mowa w pkt 10 niniejszego uzasadnienia,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz w swojej
siedzibie projektu planu miejscowego przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z
uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko na etapie przekazania ww.
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dokumentéw do uzgodnier: i opiniowana tj. w dniu 10 czerwca 2025 r.,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz w swojej
siedzibie projektu planu miejscowego poddanego konsultacjom spolecznym, wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz wykazem wnioskéw do projektu Planu wraz z
propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, w dniu 14 i 16 lipca 2025 r. przed rozpoczeciem
konsultacji spotecznych,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz w swojej
siedzibie projektu planu miejscowego przedstawionego Radzie Miejskiej, wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na srodowisko, wykazem wnioskéw do projektu Planu wraz z propozycja
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, raportem z konsultacji spotecznych, w dniu przedstawienia ww.
dokumentéw Radzie Miejskiej, tj. w dniu 23 wrzesnia 2025 r.

12. W projekcie Planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z gminnej sieci
wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z gminnego ujecia woéd podziemnych. Wg mapy ,Modul
zasobéw dyspozycyjnych w obszarach bilansowych - stan aktualny” Programu przeciwdziatania
niedoborowi wody na lata 2023-2027 z perspektywa do roku 2030, przyjetego uchwata Rady Ministréw z
dnia 22 sierpnia 2023 r. w Jednolitej Czesci Wé6d Podziemnych nr 32, obejmujacej gmine Rajgrod
wielko$¢ dostepnych do zagospodarowania zasobéw woéd podziemnych nie jest wysoka i wynosi od 51
do 100 m3/dobe/km?, przy czym wg mapy ,Stanu rezerw zasobéw dyspozycyjnych w zlewniach
bilansowych - stan aktualny (stan zasobéw na dzieri 31 grudnia 2020 r., stan poboru na dzieri 31 grudnia
2018 r.)”, w rejonie obszaru opracowania stan rezerw zasobéw dyspozycyjnych okreslono jako bardzo
wysoki. Stan wykorzystania zasobéw woéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania wynosi
7,1%.

W Planie ustalono ochrone jakosci woéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku przestrzegania

zasad odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo

wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

Sciekow, a takze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania ioczyszczania Sciekéw bytowych i

przemyslowych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekéw. W zakresie woéd opadowych

i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni wskazano ich oczyszczanie

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wplyw sposdb usuwania odpadéw, ktéry w Planie ustalono

zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami, a takze ze stosownymi

uchwatami Rady Miejskiej w Rajgrodzie przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

13.W projekcie Planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji w obszarze Planu zakltadéw
zaliczanych do zakladéow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

W projekcie Planu nie wystepuje problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoélczesnej - brak obszaréw i obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym

bedacych w rejestrze zabytkéw, oraz wartosciowych débr kultury wspélczesnej wymagajacych ochrony w

prawie miejscowym. Ponadto nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa

panistwa - brak takich potrzeb zostal wyrazony stosownymi wnioskami do Planu stuzb dziatajacych w tym
zakresie, a takze zostal wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W obszarze Planu brak jest m.in.: terenéw

zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczern w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z potrzeb

bezkolizyjnego funkcjonowania istniejagcych iplanowanych systeméw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenristwa panstwa, ograniczen
wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji

radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych. Obszar Planu polozony jest w

zurbanizowanej czeSci miasta Rajgréod, w zwiazku z powyzszym nie wystepuje tu réwniez tematyka

ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze Planu wazono interes publiczny i interes

prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalefi Planu pod wzgledem ekonomicznym,

srodowiskowym i spolecznym. Spoleczeristwo wuzyskalo mozliwos¢ zapoznania si¢ zniezbedna
dokumentacja projektu Planu oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze sporzadzania projektu Planu
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rozpatrzono wszystkie zlozone wnioski. Uwzgledniajac skutki spoteczne przyjecia Planu zaplanowano
teren ustug sluzacy zaspokojeniu potrzeb spotecznoédci lokalnej, usankcjonowano istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze wprowadzono ustalenia majace na celu ochrone zdrowia
i mienia ludzi. Zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie jest realizacja polityki przestrzennej miasta i
gminy Rajgrod wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Powyzej (w pkt 4, 5, 6 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizacji ustaler
Planu pod wzgledem ekonomicznym i érodowiskowym, w tym wskazano spelnienie wymagan ochrony
srodowiska w Planie, a takze zasadnoé¢ proponowanych w planie miejscowym rozwigzan pod wzgledem
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Adaptujac istniejace tereny zabudowy, a takze powiekszajac teren ustug, w obszarze Planu uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne,
architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegdlnosci poprzez ustalenie terenéw zabudowy w rejonie
miasta z wyksztalconym uktadem drég publicznych i obstugiwanym przez sieci infrastruktury technicznej.
Taka lokalizacja terenéw zabudowy umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego, ogranicza transportochlonno$é¢ ukladu przestrzennego oraz warunkuje mozliwos¢
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt Planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Rajgréd przyjetymi przez Rade Miejska w Rajgrodzie uchwata Nr V/29/24 z dnia 26 sierpnia 2024 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Rajgréd i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze
miasta i gminy Rajgréod. W §2 ust. 3 pkt 2 ww. uchwaly stwierdzono, iz obowiazujacy dotychczas
w obszarze sporzadzanego Planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Rajgrod
(rejon ulicy Ja¢wieskiej i Stanki) uchwalony uchwata Nr XV /106/2000 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
19 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 26.05.2000 r. Nr 15, poz. 159), jest nieaktualny. W zwigzku z
tym prawo miejscowe w tym rejonie gminy wymaga ponownego ustanowienia zgodnie z aktualnymi
uwarunkowaniami.

Opracowujac projekt Planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac teren ustug,
co usprawni funkcjonowanie miasta Rajgrod, w tym zapewni wiekszy komfort zamieszkania oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami. Urzad Miejski wykonujac swoje dzialania, w tym sporzadzajac plan miejscowy,
zapewnia podstawowa dostepnos¢ architektoniczng, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjng. W
budynku Urzedu, w ktérym istnieje mozliwo$¢ osobistego zapoznania sie z dokumentacja sporzadzanego
Planu, do wejécia gléwnego prowadzi pochylnia, a na parterze, po lewej stronie od wejscia, znajduje sie
punkt informacyjny, w ktérym osoby ze szczegdlnymi potrzebami moga zglasza¢ potrzebe komunikacji
z poszczegblnymi pracownikami bez koniecznoéci przemieszczania si¢ na wyzsze pietra. W zakresie
dostepnosci cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie z dwoéch stron
internetowych prowadzonych przez Urzad (czeSciowo dostosowanych do o0s6b ze szczegélnymi
potrzebami), mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny oraz pomoc ttumacza jezyka migowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie Planu bedzie mialo wptyw na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet gminy, moze to by¢
zwigzane z pozyskaniem gruntdw przeznaczonych jako powiekszenie terenu ustug, na ktérych Plan
umozliwia lokalizowanie m.in. inwestycji realizowanych przez samorzad lokalny (takich jak ustugi
edukagji, sportu i rekreacji, zdrowia i pomocy spotecznej) i realizacjg tych inwestycji.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualna gospodarke przestrzenna na fragmencie obszaru miasta Rajgréd objetym Planem.
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