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UCHWALA NR XIII/115/25
RADY GMINY LOMZA

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy L.omza
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy tomza na lata
2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy L.omza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Arkadiusz Jozef Dmochowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XIII/115/25
Rady Gminy Lomza
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy L.omza na lata 2025 — 2029

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lomza na lata 2025 — 2029,
wyznacza podstawowe kierunki dzialania gminy Lomza, zwanej dalej gmina, w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy.

§ 3. Prognozg dotyczacag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 1:
Tabela nr 1. Prognoza na lata 2025 — 2029.
o .. | Powierzchnia Wyposazenie
Rok Lokalizacja Ilosc. uzytkowa c.0. — C.W. — Sti}n
budynku lokali (m?) wodocigg | kanalizacja | centralne | podgrzewanie techniczny
ogrzewanie wody
2025 | 200702 _2.0015.135/1
Konarzyce 1 44,0 tak tak tak tak
ul. Szkolna 4
200702 _2.0026.2007 44,5
Pniewo, 3 70,5 tak tak tak tak
ul. Akacjowa 1 80,2
200702_2.0039.179/3
Wygoda 1 69,2 tak tak tak tak
ul. Koscielna 39
2026 | 200702_2.0015.135/1 dobry —
Konarzyce 1 44,0 tak tak tak tak w elementach
ul. Szkolna 4 budynku
200702_2.0026.2007 445 (konstrukeji,
Pniewo, 3 70,5 tak tak tak tak wykonc;en}a,
ul. Akacjowa 1 80,2 wyposaz.ema)
2027 | 200702 2.0015.135/1 wystepuja
Konarzyce 1 44,0 tak tak tak tak niewielkie .
ul. Szkolna 4 uszkodzenia lub
200702_2.0026.2007 445 ubytki, ktdre nie
Pniewo, 3 70,5 tak tak tak tak Eagrgzajq st
ul. Akacjowa 1 80,2 zzbll)if;g:;suwu
2028 | 200702 _2.0015.135/1 p ’
Konarzyce 1 44,0 tak tak tak tak ;vymagane
ul. Szkolna 4 robne prace
200702_2.0026.2007 445 remontowe.
Pniewo, 3 70,5 tak tak tak tak
ul. Akacjowa 1 80,2
2029 | 200702 _2.0015.135/1
Konarzyce 1 44,0 tak tak tak tak
ul. Szkolna 4
200702_2.0026.2007 44,5
Pniewo, 3 70,5 tak tak tak tak
ul. Akacjowa 1 80,2

§ 4. 1. Dokonuje si¢ modernizacji i remontéw lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
w celu utrzymania we wlasciwym stanie techniczno- uzytkowym.

2. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci wymieniaé elementy techniczne zuzyte.
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3. Plan remontow i modernizacji w poszczegdlnych latach:

Tabela nr 2. Plan remontow i modernizacji

Ilos¢

Rok Lokalizacja budynku lokali

Rodzaj remontu i modernizacji

2025 200702_2.0015.135/1 Konarzyce
ul. Szkolna 4
200702_2.0026.2007 Pniewo,

ul. Akacjowa 1

200702 2.0039.179/3 Wygoda,
ul. Koscielna 39

1

3

2026 200702_2.0015.135/1 Konarzyce
ul. Szkolna 4

200702 2.0026.2007 Pniewo,

ul. Akacjowa 1

2027 200702_2.0015.135/1 Konarzyce
ul. Szkolna 4
200702_2.0026.2007 Pniewo,

ul. Akacjowa 1

2028 200702_2.0015.135/1 Konarzyce
ul. Szkolna 4
200702_2.0026.2007 Pniewo,

ul. Akacjowa 1

2029 200702_2.0015.135/1 Konarzyce
ul. Szkolna 4
200702_2.0026.2007 Pniewo,

ul. Akacjowa 1

Biezaca konserwacja, wymiana elementow technicznie zuzytych, remonty
wedtug aktualnych potrzeb, oraz zdarzen mogacych wptynac na
bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwa eksploatacj¢ nieruchomosci, oraz
w celu utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

§ 5. Lokale wchodzace we sktad zasobu mieszkaniowego gminy przeznaczone do sprzedazy w okresie

objetym niniejszym programem przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3. Planowana sprzedaz lokali

Rok: 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lpkall planowanych do 1 0 0 0 0
sprzedazy
Lokalizacja 200702_2.0039.179/3 Wygoda, nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

ul. Koscielna 39

§ 6. 1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztatltowania stawek czynszu, ktore
docelowo zapewnig samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom wplywéw Srodkow
finansowych z czynszow powinien pokrywa¢ koszty biezacego utrzymania budynkow jak rowniez

zabezpieczy¢ §rodki na ich remonty.

2. W lokalach wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy, wojt zarzadzeniem ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace:

czynnik %
budynek potozony w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 10
wyposazenie budynku i lokalu w instalacje centralnego ogrzewania, wodociaggowa oraz kanalizacyjna 10
budynek po termomodernizacji 10

2) czynniki obnizajace:

czynnik %
lokal usytuowany na pietrze w budynku wielorodzinnym 10
lokal bez wydzielonej kuchni 10

stan techniczny budynku wymagajacy remontu

10
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§ 7. Wojt moze obniza¢ wysoko$¢ czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku
do najemcow o niskich dochodach, gdy:

1) sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu wynosi od 60% do 70% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od 45% do 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
w takim przypadku na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego o maksymalnie 10%;

2) $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu wynosi ponizej 60% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 45% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
w takim przypadku na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego o od 10% do 20%.

§ 8. 1. Wojt zarzadza zasobem mieszkaniowym.
2. Zarzadzanie polega w szczegdlnos$ci na:
1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczna — finansowej zasobu;
2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji lokali;
3) biezace administrowanie zasobem,;
4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w zasob.
3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 9. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lomza w latach 2025 — 2029 sa:
1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych;
2) wptywy z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych;
3) wplywy z najmu lokali uzytkowych oraz z tytutu dzierzawy gruntow;
4) $rodki wiasne z budzetu Gminy L.omza;
5) wptywy ze sprzedaz lokali;
6) zewngetrzne zrodla finansowania.

§ 10. 1. Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda glownie koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow.

2. Wysokos¢ kosztow w latach 2025 — 2029 bedzie ustalana na podstawie informacji, o ktorej mowa w § 4.

3. Zarzad zasobem mieszkaniowym bedzie wykonywany we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia

si¢ kosztow z tym zwigzanych.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu ibudowy nowych lokali ibudynkow

mieszkalnych.

5. Planowana wysoko$¢ kosztow:

Rodzaj kosztu [z1] 2025 2026 2027 2028 2029
koszty biezacej 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00
eksploatacji
koszty remontow 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00
koszty modernizacji lokali 0,00 3 000,00 3.000,00 0,00 0,00
i budynkéw
koszty inwestycyjne 0,00 5 000,00 5 000,00 0,00 0,00
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§ 11. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zaktada si¢
poprzez:
1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy §rodkéw na remonty lokali i budynkow;
2) przeglad stanu i wyposazenia technicznego lokali i budynkoéw oraz ustalenia zakresu prac i ich wykonanie;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych;

4) planowanie sprzedazy lokali zgodnie z zapisami § 5;

5) stosowanie prostych i elastycznych warunkow zamiany lokali zwigzanych zremontami budynkow
1 lokali.
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