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UCHWALA NR XXI.133.2025
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw w obrebie Bobrowa
w gminie Zabludéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w wyniku realizacji uchwaty Nr [X.67.2024 Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrgbie Bobrowa w gminie Zabtudow, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru terendw w obrebie
Bobrowa w gminie Zabludow nie narusza ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabtudoéw”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia
21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzes$nia 2013 r., Nr
XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr XXX1/290/2018
z dnia 14 lutego 2018 r., Nr IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/172/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r.,
Nr XXXVIIL.300.2022 zdnia 1lipca 2022r., Nr XLVIL.364.2023 zdnia 27 marca 2023 r. oraz Nr
LVIIL.448.2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terendow w obrebie Bobrowa
w gminie Zabtudéw, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar dziatki onr geodezyjnym 661 potozonej w obrgbie Bobrowa, o powierzchni
ok. 4,96 ha zlokalizowanej w odleglosci okoto 430 m od drogi krajowej nr 65na trasie Bialtystok -
Bobrowniki.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, o ktorym mowa w ust.1;

2) zatacznik Nr 2 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajace tereny
o r6znych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
$ciany zewnetrzna budynkow w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty

i urzadzenia budowlane $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegolnosci drogi
wewngtrzne, place, parkingi, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okres§len ipoje¢ uzytych wuchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole literowe, ktore okreslaja nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem US-ZP przeznacza si¢ pod ustugi sportu irekreacji lub zieleni
urzadzonej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktory mowa w ust. 1 przewiduje si¢ realizacje terenowych obiektow iurzadzen sportu
i rekreacji, zieleni urzadzonej, $ciezek spacerowych oraz budynkoéw przeznaczonych na szatnie, sanitariaty,
wynajem sprz¢tu sportowego, matg gastronomi¢ oraz na cele gospodarcze i administracyjne, a takze obiektow
i urzadzen towarzyszacych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05 ;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigcej niz 9 m,

b) budowli — nie wiecej niz 20 m (nie dotyczy budowli ziemnych);
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6) dachy ksztattowane indywidualnie;

7) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) 30 stanowisk na 100 uzytkownikow terenow sportowych,

b) 35 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych,

¢) w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej niz 8 miejsc postojowych na 10 pracownikéw zatrudnionych na
jednej zmianie.

4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, niewielkiej kubaturowo wkomponowanej
krajobrazowo w otwartg przestrzen;

2) istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia, niekolidujace z urzadzeniami sportu irekreacji oraz zabudowa
nalezy zachowac i przystosowa¢ do pelienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

3) Sciezki piesze nalezy wykonywa¢ z materialow przepuszczalnych;

4) zielen urzadzong nalezy ksztattowac z dbaloscig o rodzimy sktad gatunkowy i wzbogaci¢ elementami matlej
architektury;

5) obstuga komunikacyjna — z przylegajacych drog.

§ 7. Teren oznaczony symbolem KR przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogowa wewnetrzng na poszerzenie
istniejacej drogi stanowigcej wlasnos$¢ gminy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. 1. Zabudowe nalezy realizowa¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spojng cato$¢ przestrzenng
i uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Teren objety granicami planu potozony jest w:
1) obszarach Natura 2000:
a) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Puszcza Knyszynska” (PLB 200003),
b) Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOO) ,,Ostoja Knyszynska” (PLH 200006);
3) otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
4) obszarze weztowym GKPn-3 Puszcza Knyszynska.

2. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

3. Przedsiewzigcia planowane w obszarze planu, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oddziatywania na $rodowisko na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegdlnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujacych
ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, a zwlaszcza na obszary Natura 2000, przedmiot ich
ochrony i integralno$¢ tych obszaroéw.

§ 10. 1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz uje¢ wod:

1) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow,
ciekow i zbiornikow wodnych;

2) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 18, § 191 § 20.
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2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

3. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia, a takze odpowiednio
dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowsa.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw w oparciu o ,,Regulamin
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Zabludow” oraz inne przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Przestrzenig publiczng w obszarze planu jest teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony
symbolem KR.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;
2) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
3) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i o§wietlenia;
4) wzbogacenie przestrzeni zielenig urzadzong i obiektami matej architektury.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 13. W granicach planu, oprécz obszaréw, o ktorych mowa w § 9, nie wystepuja inne tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ podzialdow gruntu w trybie scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. W granicach planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia komunikacji drogowej lub infrastruktury techniczne;j;
2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace dzialki budowlane o powierzchni nie mnieszej niz 1 ha.

3. Podzialty nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami okreslonymi w planie.

4. Kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej droga wewngtrzna, ciagiem
pieszo-jezdnym lub stuzebnoscia przejazdu o szeroko$ci minimum 5 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 4270

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, a takze zachowaé odlegtosci od innych obiektow budowlanych i lasow
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ nast¢pujgce zasady i wymagania:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ adaptacji na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen polozonych
w najnizszych kondygnacjach budynkow, o ile sa one podpiwniczone lub zapewni¢ rezerwe¢ terenu pod
budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin przeciwlotniczych w przypadku budynkéw bez
podpiwniczenia;

2) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe¢/dobe;

3) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie ludnosci w wypadku zagrozen przyjmujac promien
styszalnos$ci syreny minimum 300 metrow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ przyleglymi drogami gminnymi poza
granicami planu, wtym droga wewngtrzng, ktérej fragment oznaczony symbolem KR potozony jest
w granicach planu.

2. W liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KR przewiduje si¢ infrastrukture techniczng.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z wlasnych uje¢ dostosowanych do potrzeb przysztych odbiorcow,
spetniajacych warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.

§ 19. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych ustala sie:

1) do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw (rodzaj oczyszczalni $ciekdow, jej przepustowosé i lokalizacje
nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci $ciekéw i zawartych
w nich tadunkéw zanieczyszczen, przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby S$cieki
oczyszczone spetniaty warunki okreslone w przepisach odrgbnych, a zastosowane rozwigzania techniczne
chronity wszystkie elementy srodowiska);

2) do bezodptywowych zbiornikow szczelnych.
§ 20. Odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) z dachow obiektow 1 innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) — do wiasnych
zbiornikow 1 wykorzystania do celow gospodarczych iprzeciw pozarowych, a nadmiar do gruntu na
uzytkowanym terenie,

2) ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi takich jak drogi wewngtrzne, place i parkingi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji
deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odrebnych, do wlasnych zbiornikéw i wykorzystania do celéw gospodarczych
i przeciw pozarowych, a nadmiar do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 21. Zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody uzytkowej
nalezy rozwigza¢ indywidualnie — zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 22. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢  z projektowanych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Projektowane sieci i urzadzenia nalezy dostosowa¢ do obcigzenia uzaleznionego od potrzeb przysztych
odbiorcow.
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3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska.

§ 23. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 25. 1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie trzydziesci
procent).

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 26. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XXVII/140/01 Rady Miejskiej
w Zabludowie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludow.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabludowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Antonina Kuna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI.133.2025
Rady Migjskiej w Zabludowie
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci trendow w obrebie Bobrowa w gmnie Zabludow inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Zabludéw

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy Zabudow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI.133.2025
Rady Migjskiej w Zabludowie

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci teren6w w obrebie Bobrowa w gminie Zabludow

I. Informacja o obszarach objetych zmiang planu.
1. Podstawa prawna.

Plan zostal sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 11 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr [X.67.2024 Rady Miejskiej w Zabludowie z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terendw w obrgbie Bobrowa w gminie Zabtudow.

2. Polozenie, cel sporzadzenia planu i jej zakres.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana przeznaczenia terenu
poeksploatacyjnego, na dzialce nr 661, o powierzchni 4,96 ha, w obrebie geodezyjnym Bobrowa w gminie
Zabludow, potozonej w odlegtosci okoto 430 m od drogi krajowej nr 65 na trasie Biatystok — Bobrowniki.
Na dzialce tej dotychczas obowigzuje zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
przejeta uchwata Nr XXVII/140/01 Rady Miejskiej w Zabtudowie. W zmianie planu dzialka ta zostala
przeznaczona pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa (MPZP 004). W zwiazku zpowyzszym
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terend6w w obrgbie
Bobrowa w gminie Zabtuddéw, aby zgodnie z wnioskiem inwestora tereny te przeznaczy¢ pod ushugi sporu
i rekreacji z zielenig urzadzona.

Projekt planu wykonano zgodnie z zakresem, okreSlonym w art. 15 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen. Do projektu planu
opracowano prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko. Procedura planistyczna jest prowadzona zgodnie
z art. 17 ww. ustawy.

Plan sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly oraz rysunku planu stanowigcego integralna
tre$¢ uchwaty.

3. Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu.

Teren oznaczony symbolem US-ZP przeznaczono pod ustugi sportu i rekreacji lub zieleni urzadzong wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Teren oznaczony symbolem KR przeznaczono pod komunikacje drogowa wewngtrzng na poszerzenie
istniejacej drogi stanowigcej wiasnosc.
4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow oraz przewidywane zmiany.

Dzialka stanowi teren powyrobiskowy. Teren zostal zrekultywowany w kierunku rolnym. Obecnie jest to
pastwisko PsVI. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi:

1)  przeksztalcenie  terenu  (nasypanie  iodpowiednie  uksztaltowanie  gruntu)  zwigzane
z realizacja obiektéw sportu i rekreacji,

2) zagospodarowanie i zabudowa obiektami sportu i rekreacji terenu bedacego dotychczas wyrobiskiem,
3) nasadzenie zieleni towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Zabluddéw.

Dotychczas najwazniejszym dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng gminy jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”, uchwalone uchwala Nr
XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienione uchwalami Rady Miejskiej
w Zabtudowie Nr V/35/2011 zdnia 21 lutego 2011r., Nr I1X/69/2011 zdnia 30 sierpnia 2011 r.,
Nr XXIV/207/2013 zdnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 zdnia 22 listopada 2017 r., Nr
XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. , Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., Nr IV/43/2019 z dnia
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26 marca 2019 r., Nr X1/172/2019 z dnia 24 wrzeénia 2019 r., Nr XXXVIII1.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r., Nr
XLVIL.364.2023 zdnia 27 marca 2023 r. oraz Nr LVII1.448.2024 zdnia 22 lutego 2024 r. Bedzie ono
zobowigzywato do czasu uchwalenia planu og6lnego gminy Zabtudéw, jednak nie dtuzej niz do konca 2025 r.

W zmianie studium uaktualniono jego ustalenia. Na rysunku studium przekreslono elementy nieaktualne,
migdzy innymi zloza wybilansowane, a w ustaleniach tekstowych wymieniono zloza aktualne, dajac
jednoczes$nie mozliwos$é wykorzystania terenow poeksploatacyjnych na potrzeby sportu i rekreacji.

Opracowany projekt planu jest wigc spojny ze studium.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania terenu w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci 1 gabarytow projektowanej zabudowy. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony drog. Ustalono wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 50 % terenu..

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu potozony jest w:

1) obszarach Natura 2000:

a) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) ,,Puszcza Knyszynska” (PLB 200003),
b) Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOO) ,,0Ostoja Knyszynska” (PLH 200006);
2) otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej

3) obszarze wegztowym GKPn-3 Puszcza Knyszynska.

W zwigzku zpowyzszym wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko i ustalono, ze przedsiewzigcia, ktére moga potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oddzialywania na §rodowisko na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegdlnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujacych
ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, a zwlaszcza na obszary Natura 2000, przedmiot ich
ochrony i integralno$¢ tych obszaréw.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nakazano stosowac skuteczne zabezpieczenia
gruntéw oraz wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem, a wprowadzenie zieleni
wptynie na lepsza kondycje lasow w sasiedztwie

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W obszarze planu nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury wspotczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarach planu nie wystgpuja czynniki zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Nie wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych w projekcie planu zostaly zapewnione poprzez ustalenie do
zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sOb
niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wtlasnie zuwagi na walory ekonomiczne przestrzeni zadecydowano o przeznaczeniu terenu
powyrobiskowego, a wigc o malej przydatnosci rolniczej ilesnej, ale dogodnym polozeniu zuwagi na
otoczenie lasami iniedalekie sgsiedztwo drogi krajowej — pod ushugi sportu i rekreacji izielen urzadzong.
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Prowadzenie przysztej dzialalnos$ci gospodarczej bedzie skutkowato wzrostem podatkow wplywajacych do
budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety granicami planu jest wlasno$cia prywatng. Uchwalenie planu nie spowoduje obnizenia jego
warto$ci. Przeciwnie przeznaczenie tego terenu pod ushugi sportu i rekreacji, zgodnie z oczekiwaniami jego
wlasciciela, podniesie warto$¢ dziatki, obecnie niewykorzystywane;j.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania dotyczace obrony cywilnej w projekcie planu zostaly w petni zrealizowane.
8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Przeznaczenie terenu pod sport i rekreacje oraz zielen urzadzong, ktérg nalezy zagospodarowaé co najmnigj
50% teren lezy w interesie publicznym — zwigksza atrakcyjno$¢ terenu i dostepnos¢ do ustug.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W obszarze planu nie przewiduje si¢ gminnej infrastruktury technicznej. Potrzeby w tym zakresie nalezy
rozwigza¢ indywidualnie staraniem przysztych inwestorow.

W przypadku zaistnienia potrzeb w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych ustalenia planu umozliwiaja
realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Projekt planu jest zrealizowany zgodnie zprocedura okre§lona wart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzanie planu prowadzone jest w sposob jawny i przejrzysty. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostal zapewniony. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego.

Dokumentacja dotyczaca sporzadzanego planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zabudowie imoze by¢ udostepniona, zzachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych.

Zwigkszenie jawno$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszar w granicach planu zostal zapisany w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu prywatnego przy ustaleniach planu w rownowadze z interesem publicznym
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Zabludowa uwzglednit
zarowno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno—przestrzenne tego
obszaru wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji sportu i rekreacji i chociaz begdzie ona prowadzona
przez podmioty prywatne to umozliwienie takiej dziatalnosci lezy w interesie publicznym.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Obsluga komunikacyjna terenu jest do obslugi ustug sportu irekreacji a sasiedztwo drogi krajowej
umozliwia wykorzystanie transportu zbiorowego.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).
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W planie poszerzono istniejaca droge, aby utatwic przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

14. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny te beda pehily role wypoczynkowa wi¢ ich polozenie poza terenami zurbanizowanymi i w otoczeniu
lasow jest pozadane.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Analiza zamian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazata mozliwos¢ wykorzystania terenu
poeksploatacyjnego pod ustugi sportu i rekreacji. W zmianie Studium taka mozliwo$¢ zostala celowo ujeta.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Uchwalenie planu przyniesie gminie korzysci w postaci podatkéw za grunt i budynki wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktdre corocznie beda zasila¢ budzet gminy.
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