DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO
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Krzysztof Stankiewicz
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Poz. 4696
UCHWALA NR X/84/2025
RADY GMINY FILIPOW

z dnia 14 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych Jemieliste
i Stara Debszczyzna w Gminie Filipow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940, =z2025r. poz.5271680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Filipéw uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Filipow” przyjetego uchwata Nr XII/73/2000 Rady Gminy Filipéw z dnia 8 sierpnia
2000 r., zmienionego uchwala Nr VII/44/07 Rady Gminy Filipéw z dnia 16 sierpnia 2007 r., zmienionego
uchwala Nr XXVIII/199/2014 Rady Gminy Filipéw zdnia 12 lutego 2014 r., zmienionego uchwala
Nr XXX1/221/2018 Rady Gminy Filipow z dnia 16 pazdziernika 2018 r. oraz zmienionego uchwala Nr
XXXVI1/401/2023 Rady Gminy Filipéw z dnia 29 maja 2023 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdw geodezyjnych Jemieliste
i Stara Degbszczyzna w Gminie Filipow w granicach okreslonych w uchwale Nr XXIX/335/2022 Rady Gminy
Filipéw z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Jemieliste i Stara Degbszczyzna w Gminie Filipow, zwany dalej
planem.

3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w czgéci graficznej, stanowiacej zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 62,97 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych czes$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Na podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa znak: DGN-II1.7151.5.2025.TT zdnia 17 lutego
2025 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,0224 ha gruntéw lesnych klasy LsV.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 5. W niniejszym planie nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych: terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881, 22025 r. 1077 1 1080).

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — oznaczony symbolem ML;
2) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RZM;

3) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony symbolem RN;

5) teren wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony symbolem WS;

6) teren lasu — oznaczony symbolem L;

7) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz zasady
zagospodarowania.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu (zatacznik nr 1) s3 obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odleglosci okreslone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czesci graficznej planu, niewymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 8. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) czesci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, tj. graficzny zapis ustalen iinformacji
wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone w cze$ci graficznej planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktérej nie wolno przekroczyé przez
najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze,
pochylnie itp., linia ta nie dotyczy takich obiektow jak: deszczochrony, wiaty, altany, zadaszenia;

5) budynkach ibudowlach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne, sauny i inne obiekty zwigzane z funkcja podstawowa terenu;

6) urzadzeniach stluzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ GRANIC TERENOW
ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
I LOKALNYM

§ 9. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem w oparciu o parametry iwskazniki ustalone
niniejszym planem.

2. W granicach terenu objetego planem wystgpuje obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym - linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Filipow — Suwatki
,,Hancza”.

3. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ droga gminna nr 101859B Jemieliste — Stara
De¢bszczyzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD, stanowigca inwestycj¢ celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne, za wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ORAZ USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB
OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 10. 1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, dla ktorej
wyznacza si¢ strefe ochronng, o szerokosci 40 m, po 20 m w kazda stron¢ od linii wyznaczajacej Srodek
konstrukcji wsporczych istniejacych napowietrznych linii;

2) przez teren planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia, dla ktorej wyznacza
si¢ strefe ochronng, o szeroko$ci 15 m, po 7,5 m w kazda strong od linii wyznaczajacej srodek konstrukcji
wsporczych istniejagcych napowietrznych linii;

3) szczegolne warunki i ograniczenia wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
i $sredniego napigcia obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu sieci elektroenergetycznych,
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skutkujg m.in. pozostawieniem obszarow stref ochronnych jako wolnych od zabudowy iod nasadzen
zieleni wysokiej;

4) strefa ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia i §redniego napigcia przestaje obowigzywac
po jej skablowaniu lub likwidacji.

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pétnocnej
Suwalszczyzny", dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

4. Ograniczenia wynikajgce z wystgpowania w granicach planu stanowiska archeologicznego okreslono w §
14 ust. 2 i 3 uchwaty.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej:

1) obowiazek zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej izabezpieczen przeciwpozarowych
budynkow i budowli;

2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe.

2. Projektowana komunikacja ma umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarne;j.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowacé:

1) w sposob zapewniajacy ochron¢ ludnosci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie z zarzadzeniem
Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 zdnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu
przygotowania warunkoéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Poinocnej Suwalszezyzny”, na ktorym obowiazuja postanowienia zawarte w uchwale Nr XII/88/15 Sejmiku
Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 1. poz. 2116, z 2018 1. poz. 2906 1 z 2020 r. poz. 2246).

§ 13. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkiego rodzaju odpadéw;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych montowanych na gruncie i elewacjach budynkéw.
2. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:

1) ML, ZP — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) RZM - jako tereny zabudowy zagrodowe;.

3. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod gruntowych i podziemnych.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasoéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania, za wyjatkiem
wymienionych w § 3.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 14. 1. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
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2. W granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami: Dgbszczyzna Nowa, stan. 1 (AZP 15-
82/11) — osada kultury sudawskiej datowana na p6zny okres rzymski — okres wedrowek ludéw i §lad osadniczy
datowany na epoke kamienia.

3.Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Do obshugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, stanowigcy droge gminng Nr 101859B Jemieliste — Stara
Dg¢bszczyzna.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy:
1) letniskowej lub rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na 1 dziatke letniskowg lub rekreacyjna;
2) zagrodowej - 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny.

3. Zasady oraz liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym sieci infrastruktury
technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, wzdhuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstepstwa od
tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza sie w liniach
rozgraniczajacych wymienionych ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciaggdow;

3) w czesci graficznej planu wskazuje sie przebiegi (zasady sytuowania) projektowanych sieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ zmian¢ ich przebiegu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz zgodnie z pkt 1;

4) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratoréw sieci;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z gminnej sieci wodociaggowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg we wlasnym zakresie — indywidualne ujecia;
6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekoéw ido
szczelnych zbiornikdw opréznianych okresowo;

7) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrdédel ciepla, speliajacych wymogi przepisow szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, po jej doprowadzeniu lub z indywidualnych zrodet,

b) szafki gazowe lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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c) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

10) elektroenergetyka:
a) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiadaé¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania,

c) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu,

e) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

f) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji,

g) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie nalezy realizowaé z istniejacej iprojektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez
rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przyltacza do poszczegolnych budynkéw wykonac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

12) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. 1. W przypadku przystgpienia do procedury scalenia i podzialu ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°;
2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°.

2. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek na cele infrastruktury technicznej,
dojazdu lub polepszenia zagospodarowania dziatek przylegtych.

3. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci przez
Gminge Filipow.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -7 Poz. 4696

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

Lp. | Przeznaczenie terenu — symbol przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu Wysoko$¢ stawki
1 ML 30%
2 RZM 20%
3 7P 10%
4 Pozostale tereny nie wymienione powyzej w pkt 1-3 1%
Rozdzial 9.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone w czeSci graficznej
planu symbolami: 1ML o powierzchni okoto 0,37 ha, 2ML o powierzchni okoto 4,43 ha, 3ML o powierzchni
okoto 0,26 ha, 4ML o powierzchni okoto 2,39 ha, SML o powierzchni okoto 0,30 ha, 6ML o powierzchni okoto
0,56 ha.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, w ramach ktorych ustala si¢ realizacje:

1) budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej;
2) budynkow i budowli towarzyszacych;
3) obiektow i urzadzen matej architektury;
4) urzadzen budowlanych, w tym shuzacych utrzymaniu porzadku;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
6) zieleni;
7) miejsc postojowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDD,
zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje
(parter z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym), nie wyzej niz 9,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 2-4, 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m,

¢) poziom posadowienia parterow budynkow, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
gtéwnym,

d) barwy elewacji stonowane w nastepujacej kolorystyce: szary, bezowy, brazowy, bialy, jasno-zotty,
jasno-zielony,
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e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do
45°. Dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe 1iptaskie na budynkach ibudowlach towarzyszacych,
urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku oraz gankach, tarasach i lukarnach,

f) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachdéwko-podobnym w kolorach: naturalnej cegly, brazu,
czerwieni, szaro$ci i grafitu.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, nie dotyczy
dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania dziatek
przylegtych.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone w czes$ci graficznej planu symbolami: 1RZM
o powierzchni okoto 1,09 ha, 2RZM o powierzchni okoto 0,36 ha oraz 3RZM o powierzchni okoto 0,56 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, w ramach ktérych
ustala si¢ realizacje:

1) budynkow mieszkalnych;

2) budynkow gospodarczych lub inwentarskich w gospodarstwach rolnych;
3) garazy i baz dla sprzetu rolniczego;

4) magazyndéw oraz sktadow artykutow rolnych i do produkcji rolniczej;
5) silosow;

6) budynkéw i budowli towarzyszacych;

7) obiektow i urzadzen matej architektury;

8) urzadzen budowlanych, w tym stuzacych utrzymaniu porzadku;

9) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

10) zieleni;

11) miejsc postojowych.

3. Dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zabudowy lub jej dopetienie w granicach dziatki budowlanej
na funkcje agroturystyczne w gospodarstwie rolnym.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDD, zgodnie z czg$cia graficzng planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje, nie wyzej niz 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkdéw: gospodarczych, inwentarskich, garazy ibaz dla sprzetu
rolniczego, magazynoéw oraz sktadow artykutow rolnych i do produkcji rolniczej, silosow, nie wyzej niz
15,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 6-8 - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m,

d) poziom posadowienia parterow budynkéw, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
glownym,
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e) barwy elewacji stonowane w nastepujacej kolorystyce: szary, bezowy, brazowy, biaty, jasno-zolty, jasno-
zielony,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do
45°. Dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 1iptaskie na: budynkach gospodarczych, inwentarskich,
garazach dla sprzgtu rolniczego, magazynach oraz sktadach artykutéw rolnych i do produkcji rolniczej,
budynkach i budowlach towarzyszacych, urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku oraz gankach,
tarasach i lukarnach,

g) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachoéwko-podobnym w kolorach: naturalnej cegly, brazu,
czerwieni, szarosci i grafitu.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?, nie dotyczy
dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania dziatek
przyleglych.

6. Obstuga komunikacyjna terené6w z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony w czeSci graficznej planu symbolem 1ZP
o powierzchni okoto 17,66 ha.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni.
3. W ramach funkcji terenu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow i urzadzen matej architektury;

2) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4) zieleni towarzyszace;.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzgdzen wymienionych w ust. 3 - 3,0 m.

5. Na linii brzegowej przylegajacej do terenu zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow
o maksymalnej dlugosci 25,0 m w glab jeziora Jemieliste.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?, nie dotyczy dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania dziatek
przyleglych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem 1KDD.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami:
1RN o powierzchni okoto 10,48 ha, 2RN o powierzchni okoto 2,15 ha, 3RN o powierzchni okoto 5,42 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) rolnicze wykorzystanie terenu jako: taki, pastwiska, pola uprawne, stawy rybne i inne stuzace wytacznie dla
potrzeb rolnictwa;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie oraz wydzielanie nowych drog gospodarczych stanowigcych dojazd do gruntow rolnych
o minimalnej szerokos$ci 5,0 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1WS o powierzchni okoto 11,60 ha.

2. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe jeziora Jemieliste.

3. W ramach terenu 1WS dopuszcza si¢ budowe pomostéw o maksymalnej dhlugosci 25,0 m w glab jeziora.
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§ 23. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone w czgéci graficznej planu symbolami: 1L o powierzchni okoto
0,12 ha, 2L o powierzchni okoto 0,03 ha, 3L o powierzchni okoto 0,07 ha, 4L o powierzchni okoto 0,13 ha, 5L
o powierzchni okoto 0,95 ha, 6L o powierzchni okoto 0,02 ha, 7L o powierzchni okoto 0,09 ha, 8L
o powierzchni okoto 0,2 ha, 9L o powierzchni okoto 1,87 ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terené6w lesnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD
o powierzchni okoto 1,86 ha.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) teren drogi dojazdowej, w ciggu drogi gminnej nr 101859B Jemieliste — Stara Debszczyzna, o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z czgscig graficzng planu;

2) realizacje nastepujacych elementow:
a) jezdni,
b) Sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego,
¢) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) zieleni towarzyszace;j.

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Filipow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jurewicg
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr X/84/2025
1\ ) Rady Gminy Filipow
z dnia 14 listopada 2025 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr X/84/2025
Rady Gminy Filipow
z dnia 14 listopada 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH
JEMIELISTE I STARA DEBSZCZYZNA W GMINIE FILIPOW

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 11 marca 2025 r. do 1 kwietnia 2025 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w terminie do 16 kwietnia 2025 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
wniesiono 2 uwagi, ktore decyzja Wojta zostaty rozpatrzone pozytywnie. Projekt planu ponownie
wylozono do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2025 r. do 7 sierpnia 2025 r. Uwagi do
ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu mozna byto sklada¢ w terminie do
25 sierpnia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania przez Rade¢ Gminy,

nieuwzglednionych uwag.
Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jurewicz
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr X/84/2025
Rady Gminy Filipow
z dnia 14 listopada 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH JEMIELISTE I STARA DEBSZCZYZNA
W GMINIE FILIPOW, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie z
uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Gminy Filipow.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Jurewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr X/84/2025
Rady Gminy Filipow

z dnia 14 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych Jemieliste i Stara Debszczyzna w Gminie Filipow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych, zostat sporzadzony zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688).

Podstawe opracowania planu stanowita uchwata Nr XXIX/335/2022 Rady Gminy Filipow z
dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebow geodezyjnych Jemieliste 1 Stara Dgbszczyzna w
Gminie Filipow. Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako: ,ustawa”). Opracowany projekt
uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow 1
zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenéw 1 okreslajac w
planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww.
ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. W procedurze sporzadzania planu, w
terminie zgloszono 2 wnioski 0sob fizycznych.

Teren objety planem polozony jest w Gminie Filipdbw, w obregbach ewidencyjnych
Jemieliste oraz Stara Debszczyzna. Obejmuje on obszar o powierzchni 62,97 ha. Zlokalizowany
jest w poblizu drogi wojewodzkiej nr 652 biegnacej wzdtuz pétnocnego brzegu jeziora Jemieliste.
Od zachodu styka si¢ z droga powiatowg nr 1112B, ktéra od poétnocy taczy sie bezposrednio z
droga wojewddzka oraz od potudnia z drogg powiatowa nr 1111B. Przez obszar planu przebiega
droga gminna nr 101859B Jemieliste- Stara Dgbszczyzna. W niewielkiej odlegtosci od wschodnich
granic planu przebiega droga gminna nr 101856B, ktora styka si¢ z droga wojewodzka nr 652. Ze
struktury wlasno$ciowej gruntdw wynika, iz beneficjentami planu jest szeroka grupa osob
prywatnych. Obszar w przewazajacej czg$ci pozostaje niezabudowany i1 niezagospodarowany,
uzytkowany rolniczo. Granice opracowania obejmujg swoim zasi¢giem fragment jeziora Jemieliste
wraz z potudniowym odcinkiem linii brzegowej. W zachodniej cze$ci opracowania, zlokalizowane
sg siedliska rolnicze, za§ w $rodkowym 1 zachodnim rejonie, wzdhuz brzegu zbiornika wodnego
znajdujg si¢ dziatki rekreacyjne wraz z pomostami.

Teren opracowania nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Filipow” (zwanego dalej studium) obszar gminy Filipéw podzielony zostat
na 5 stref polityki przestrzennej. Teren objety planem polozony jest w granicach strefy rolniczo-
turystycznej A3 w granicach obszaru rozwojowego A3-4. Jak wynika z ustalen tekstu Studium dla
obszaru A3-4 przewidziano zagospodarowanie na potrzeby: ,.zabudowy rekreacji indywidualnej,
sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych (plaze z pomostem), zalesienia i urzgdzania terenow
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zieleni urzqdzonej, modernizacji i uzupetnienia drog publicznych i drog wewnetrznych,
zagospodarowania regionalnych szlakow turystyki pieszej, modernizacji i rozbudowy sieci
wodociggowej”.

Plan ustala przeznaczenie dziatek na cele zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oraz zieleni urzadzonej, adaptuje tereny istniejacej zabudowy zagrodowej oraz wyznacza tereny:
rolnictwa z zakazem zabudowy, laséw, wod powierzchniowych $rédladowych oraz drogi
dojazdowej, co pozostaje w zgodzie z ustaleniami studium i1 prowadzong przez gmine polityka
przestrzenng.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze uzyskat
niezbedne opinie 1 uzgodnienia, a nastepnie byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11
marca 2025 r. do 1 kwietnia 2025 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do
16 kwietnia 2025 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 2 uwagi,
ktére decyzja Wojta zostaly rozpatrzone pozytywnie. W zwigzku z uwzglednieniem uwag,
wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, a nastepnic w niezbednym zakresie
ponowiono uzgodnienia. W dalszej kolejnosci projekt planu ponownie wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 15 lipca 2025 r. do 7 sierpnia 2025 r. Uwagi do ponownie wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do 25 sierpnia 2025 r. W
wyznaczonym terminie nie zlozono uwag.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Filipéw” wraz z jego zmianami, jest wyrazem realizacji
woli wiascicieli gruntéw nim objetych, zostal sporzadzony z uwzglednieniem aktualnie
obowigzujacych przepisow prawnych z zakresu planowania przestrzennego, ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko oraz wszelkich innych przepisow
odregbnych. Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wiasciwe ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej oraz realizacje zamiaréw inwestycyjnych wilascicieli
nieruchomosci nim objetych.
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