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UCHWALA NR XX/119/25
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 14 listopada 2025 r.

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) iart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 .
poz. 707) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ nastgpujace stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie Miasta Grajewo:
1) od gruntow:

a) zwiagzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkow - 1,23 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior
i zbiornikdw sztucznych - 6,07 zt od 1 ha powierzchni,

c¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,46 zt od 1 m* powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), i polozonych na terenach, dla ktorych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uplynat okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakonczono budowy zgodnie zprzepisami prawa budowlanego - 3,99zt od 1 m?
powierzchni,

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,97 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 30,84 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 14,48 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zwiazanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisoOw o dziatalno$ci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen - 6,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) pozostatych, w tym zaje¢tych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 7,65 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) od budowli - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 iust. 3 - 7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.
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§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr VI/53/24 Rady Miasta Grajewo
z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2024 r. poz. 4867).

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Monika Stefanska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 4698

UZASADNIENIE

Zasady okreslone w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
obliguja samorzad do dbania o poziom dochodow biezacych. Art. 242 ust. 1 ww. ustawy

stanowi: organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego nie moze uchwali¢ budzetu,

w ktérym planowane wydatki biezace sa wyzsze niz planowane dochody biezace powigkszone

o nadwyzke budzetowg z lat ubieglych. Przy ograniczonych mozliwosciach kreacji biezacych

dochodow, gléwnym ich zrédtem sg przede wszystkim podatki lokalne.

Uwzgledniajac powyzsze na rok 2026 zaproponowano waloryzacje wybranych stawek
podatkowych $§rednio o 3,2 % w stosunku do stawek obowigzujacych w roku 2025. Waloryzacja
ta jest blisko powigzana z obwieszczeniem Ministra Finanséw z dnia 1 sierpnia 2025 r. w
sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2026 (M.P. z
2025 r., poz. 726). Zgodnie z przytoczonym obwieszczeniem maksymalne stawki podatkowe
zostaly zwaloryzowane zgodnie ze wskaznikiem cen towarow i uslug konsumpcyjnych
(wskaznik inflacji) w I potroczu 2025 r. w stosunku do I potrocza 2024 r., ktéry wynosit 104,5.
(wzrost 0 4,5%).

Proponowany poziom wzrostu stawek podatkowych jest konieczny, w celu zapewnienia
stabilno$ci finansowej Miasta Grajewo oraz zagwarantowania Srodkow na realizacj¢ jego zadan
wlasnych w nadchodzacym roku. Proponowana waloryzacja stawek jest odpowiedzig na
dynamicznie zmieniajace si¢ otoczenie gospodarcze i1 wzrost kosztoéw funkcjonowania
samorzadu. Proponowane zmiany sg wynikiem:

a) wzrostu wskaznika cen towarow 1 ustug (inflacja). Utrzymujacy si¢ wzrost cen
bezposrednio przektada si¢ na wyzsze koszty realizacji wszystkich zadan publicznych.
Rosng ceny materialow budowlanych, ustug remontowych, a takze biezacych zakupdéw
niezbednych do funkcjonowania jednostek miejskich. Dostosowanie stawek podatkowych
jest niezbedne, aby dochody Miasta nie tracity na realnej wartosci 1 pozwalaty na pokrycie
rosnacych wydatkow;

b) wzrostu poziomu ptacy minimalnej (ptaca minimalna na rok 2026 zostata okres$lona: od 1
stycznia 2026 — 4 806,00 zt, co oznacza, ze w porownaniu do roku 2025 wynagrodzenie
minimalne finalnie wzro$nie o 3%). Ta zmiana generuje znaczacy wzrost wydatkéw
biezacych Miasta, obejmujacych wynagrodzenia pracownikow urzedu, jednostek
organizacyjnych (szkol, przedszkoli, MOPS, MOSIR itp.) oraz koszty ustug $wiadczonych
na rzecz Miasta przez podmioty zewngetrzne, ktore rowniez muszg podnies¢ ptace swoim
pracownikom;

c) wzrostu kosztéw zakupu energii (c.0., woda, energia elektryczna). Ceny no$nikow energii

pozostaja jednym z gtownych czynnikoéw wzrostu kosztoéw. Mimo wprowadzonych przez
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d)

rzad mechanizmow ostonowych, ktore czesciowo mroza ceny dla samorzadoéw, prognozy
rynkowe wskazuja na nieuchronny wzrost tych optat w przysztosci. Miasto musi
zabezpieczy¢ $rodki na pokrycie wyzszych rachunkow za o$wietlenie ulic, ogrzewanie
budynkoéw uzytecznos$ci publicznej i zasilanie miejskiej infrastruktury;

sfinansowania nowych zadan 1 obcigzen budzetowych tj. utrzymanie nowej hali sportowej
oraz udzielenie dotacji dla nowego przedszkola niepublicznego. Oddanie do uzytku
nowoczesne] hali sportowej to wazna inwestycja w rozwdj spoleczny 1 fizyczny
mieszkancow. Jednoczes$nie generuje ona wysokie koszty state, zwigzane z ogrzewaniem,
o$wietleniem, konserwacja 1 zatrudnieniem personelu. Zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania tego obiektu wymaga zwigkszenia dochodéw wilasnych gminy.
Rozpoczgcie dzialalno$ci nowego przedszkola niepublicznego na terenie Miasta naktada na
budzet obowiazek udzielania dotacji na kazdego ucznia, zgodnie z ustawg o finansowaniu
zadan o$wiatowych. Stanowi to nowe, znaczace obcigzenie finansowe, ktére musi zostaé
uwzglednione w planie dochodow 1 wydatkow.

Proponowana waloryzacja stawek podatku od nieruchomos$ci jest dziataniem

odpowiedzialnym i niezbednym do zbilansowania budzetu Miasta Grajewo. Pozwoli na

utrzymanie dotychczasowego standardu uslug publicznych, realizacj¢ nowych zadan oraz

zabezpieczenie finansowania kluczowych dla mieszkancoOw inwestycji w obliczu rosngcych

kosztow.

Przy konstrukcji stawek podatkowych na rok 2026 przyjeto nastepujace zatozenia:

Skutek 103,2%
. . Nowa | Aktualna | Wzrost
Przedmiot opodatkowania stawka | stawka stawki | Ogoby fizyczne | Osoby prawne

Grunty zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza 1,23 1,19 0,04 21 288,35 66 943,40
Grunty pod wodami powierzchniowymi 6,07 5,88 0,19 0,00 0,00
Grunty pozostate 0,46 0,45 0,01 19 779,67 3 813,10
Grunty niezabudowane objete obszarem
rewitalizacji 3,99 3,87 0,12 0,00 0,00
Budynki mieszkalne 0,97 0,94 0,03 15 620,86 4 673,21
Budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej 30,84 29,88 0,96 76 625,30 264 644,79
Budynki zwigzane z obrotem materiatem
sicwnym 14,48 14,03 0,45 272,57 420,95
Budynki zwigzane z udzielaniem §wiadczen
zdrowotnych 6,18 5,99 0,19 526,60 3 498,11
Budynki pozostate, w tym zaj¢te na
prowadzenie odplatnej dziatalnosci pozytku 7,65 7,41 0,24 20411,74 8 302,79
publicznego
Budowle 2% 2% 0 0,00 0,00

RAZEM 154 525,08 352 296,36

LACZNY SKUTEK 506 821,45

Opracowano na podstawie aktualnych podstaw opodatkowania w poszczegolnych kategoriach.
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Generalna zasada, ktora kierowano sie przy ustalaniu nowych stawek podatkowych byla

ich waloryzacja o warto$¢ korelujaca z obowiazujacym wskaznikiem inflacji. Skutek finansowy

waloryzacji stawek podatkowych zgodnie z propozycjami, przy aktualnych podstawach
opodatkowania, spowoduje wzrost nalezno$ci z tytutu podatku od nieruchomosci w 2026 r. o
kwotg okoto 506 800,00 zt. Warto zauwazyc¢, iz proponowane stawki podatku od nieruchomosci
w Miescie Grajewo na rok 2026 sg zblizone do obecnie obowigzujacych w okolicznych
miejscowosciach. Na podstawie obecnej sytuacji finansowej samorzadow nalezy sadzi¢, iz
stawki podatkowe w okolicznych miejscowosciach na 2026 rok rowniez zostang
zwaloryzowane.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, i1z zaproponowany poziom waloryzacji stawek
podatkowych uwzglednia ogdlng sytuacje gospodarcza, rosngce zapotrzebowanie na $rodki
finansowe, a szczegdlnie zmieniajace si¢ uwarunkowania finansow publicznych.

Jednoczesénie informuje, iz zaproponowane waloryzacje stawek podatkowych zostaty

uwzglednione w projekcie budzetu Miasta Grajewo na rok 2026.
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