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UCHWALA NR XII1/85/2025
RADY GMINY SEJNY

z dnia 21 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Klejwy
w gminie Sejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1127 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny” przyjetego uchwata Nr XVI/132/2020 Rady Gminy Sejny z dnia 16 grudnia
2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Klejwy
w gminie Sejny, w granicach okres§lonych w uchwale Nr V/21/2024 Rady Gminy Sejny z dnia 26 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Klejwy w gminie Sejny, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 126 ha.

§ 2. Na podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa znak: DGN-II1.7151.22.2025.KL. z dnia 4 sierpnia
2025 1. przeznacza si¢ na cele nielesne 0,6304 ha gruntéw lesnych.

§ 3. Plan sklada si¢ zustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 2;

3) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji inwestycji zzakresu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
rekreacyjnego, zagrodowego i ustugowego;

2) ustalenie zasad skomunikowania terenu i wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng;

3) wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw, wynikajacych z przepisow szczegdlnych
oraz potrzeby minimalizacji konfliktoéw funkcjonalno-przestrzennych;
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4) ustalenie zasad podziatu;
5) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ graficzng planu sporzadzong w skali 1:1000, zawarta
w granicach obszaru obje¢tego planem wraz z oznaczeniami, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzagdkowym i symbolem
literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce
ustalenie planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, zadaszenia, schody
wyréwnawcze, pochylnie itp., linia ta nie dotyczy takich obiektow jak: deszczochrony, wiaty, altany,
zadaszenia;

5) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice, budowle ochronne
obrony cywilnej, itp.;

6) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, takie jak: parkingi, pola
biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe;

7) urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe, umozliwiajgce uprawianie
sportu i rekreacji, towarzyszace ustugom turystycznym, w tym réwniez ogoélnodostepne plaze, przystanie
i pomosty.

2. Pojecia iokresSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren ustug turystyki — UT;
3) teren drogi lokalnej — KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
5) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS;
8) teren lasu — L;
9) teren zieleni urzadzonej — ZP.
§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”;
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5) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”;

6) korytarz ekologiczny GKPn-4A Puszcza Augustowska-Puszcza Romincka;
7) granica obszaru Natura 2000 Pojezierze Sejnenskie PLH20007;

8) siedlisko przyrodnicze 91D0 — bory i lasy bagienne;

9) stanowiska archeologiczne;

10) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

11) wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust.l, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) architektura budynkéw wkomponowana w krajobraz;

2) do prac wykonczeniowych ielewacyjnych nalezy stosowaé¢ materialy pochodzenia miejscowego typu
kamien, drewno, cegla, tynk;

3) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujgc z ttem krajobrazu),
w nastepujacej kolorystyce: szary, bezowy, brazowy, jasno-zolty, jasno-zielony (zakaz stosowania
jaskrawych kolorow);

4) pokrycie dachow budynkow powinno by¢ wykonane z materialdéw jednorodnych kolorystycznie —
obowiazuje dla wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) kolorystyka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalne kolory
to: braz, czerwien, zielen, szaro$¢, kolor naturalnej cegly;

6) kolorystyka kominow i innych elementéw wystgpujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy
dachu.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.

2. Na terenach objgtych planem, w granicach strefy ochronnej szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem odstgpstw okreslonych w uchwale w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze
Sejnenskie".

3. Dla obszaréw i obiektow wymienionych w ust. 1-2 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone stosownymi przepisami odrgbnymi — w szczegolnosci przepisy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi i Uchwata Nr XI1/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
26 czerwca 2015 r., poz. 2122), zmieniona Uchwatag Nr L/469/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
25 czerwea 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 czerwca 2018 r., poz.2907) oraz uchwatg Nr
XXXI11/446/2021 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 1 pazdziernika 2021 r., poz. 3667).

4. Potudniowy fragment obszaru objgtego planem polozony jest w granicach Obszaru Natura
2000 Pojezierze Sejnenskie (PLH200007), na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska oraz zapisy zawarte w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
z dnia 13 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze
Sejnenskie PLH200007.

5. W granicach planu zlokalizowane jest siedlisko przyrodnicze cenne z punktu widzenia obszaru Natura
2000 ,,Pojezierze Sejnenskie” — 91D0 — bory i lasy bagienne.
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6. W celu ochrony siedlisk przyrodniczych zakazuje si¢ podejmowania dzialan, ktore narusza stan ich
ochrony oraz ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania dziatan ochronnych wyszczegdlnionych w Planie Zadan
Ochronnych

7. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
1) MNW- jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UT — jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) RZM - jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

8. Obowigzuje zachowanie odpowiedniego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla
terenow zgodnie z kwalifikacja z ust.7.

9. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod gruntowych i podziemnych.

10. Funkcjonowanie uslug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki.

11. Nalezy stosowaé system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych gwarantujacy
ochrong srodowiska.

12. W zakresie ochrony krajobrazu nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sgsiednich.

13. Na terenach oznaczonych symbolem RZM, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, ustala si¢ chow
i hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 110 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

Rozdzial 4.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO | ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
2. W granicach planu wystgpuja udokumentowane stanowiska archeologiczne:
1) Klejwy st.1 (AZP 15-87/12);
2) Klejwy st.3 (AZP 15-87/4);
3) Klejwy st.4 (AZP 15-87/5);
4) Klejwy st.5 (AZP 15-87/6);,
5) Klejwy st.12 (AZP 15-87/39);
6) Klejwy st.13 (AZP 15-87/40);
7) Klejwy st.17 (AZP 15-87/46);
8) Klejwy st.18 (AZP 15-87/52).

3.Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym
i niezwtocznego zawiadomienia o znalezieniu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. W granicach opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny drog oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL.
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2. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegotowych planu.

3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody ustalono w § 9 uchwaty.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
4. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. W granicach planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym ani
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego.

6. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji moga wymagaé uzyskania zgody wodnoprawnej, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I MIENIA, OBRONNOSCI
I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 13. 1. Ograniczenia obowigzujace w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”
okreslono w § 9 uchwaty.

2. Ustalenia w zakresie przepiséw o ochronie przeciwpozarowe;j:

1) nalezy zapewni¢ wilasciwg ochrong¢ przeciwpozarows izabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

3) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.
3. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw - zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W celu ochrony ludzi i mienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznych w planie ustalono

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15 m, po 7,5 m po obu
stronach od linii wyznaczajacej $rodek konstrukcji wsporczych istniejacych napowietrznych linii.

6. Szczegodlne warunki i ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii SN obowiazuja na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie sieci elektroenergetycznych, skutkuja m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od
zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokiej.

7. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii elektroenergetycznych.
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Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem zapewniaja wyznaczone w planie:

a) droga gminna (101739B Dziedziule — Klejwy — Michnowce) oznaczona symbolem:1KDL oraz droga
gminna (102215B Lumbie — Klejwy) oznaczona symbolem 2KDL,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;

2)ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) teren MNW, RZM - 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) teren UT —1 stanowisko na 2 miejsca noclegowe lub 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne lub
1 miejsce na 200m? dziatki oraz 2 miejsca dla pracownikow,

c) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- nie mniej niz 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- nie mniej niz 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym sieci infrastruktury
technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, wzdhuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstepstwa od
tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza sie w liniach
rozgraniczajacych wymienionych ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢c wzdluz linii
rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciaggdow;

3)na rysunku planu wskazuje si¢ przebiegi (zasady prowadzenia) projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz zgodnie z pkt 2;

5) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow sieci;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg we wlasnym zakresie — indywidualne ujecia;

7) odprowadzanie §ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej oraz do przydomowych oczyszczalni
sciekow i do szczelnych zbiornikéw opréznianych okresowo;

8) odprowadzanie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
10) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej, po jej doprowadzeniu lub indywidualnych Zrodet,
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b) w liniach rozgraniczajacych drég, w chodnikach lub pasach zieleni pozostawi¢ rezerwe terenu pod
lokalizacj¢ przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegoélnych,

c) przylacza poszczegodlnych obiektow realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi,

d) szafki gazowe lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

11) elektroenergetyka:
a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

b) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania,

c) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzytacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu,

e) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

f) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji,

g) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie nalezy realizowaé z istniejgcej iprojektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez
rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych drog,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w sytuacjach uzasadnionych
wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi, wynikajacymi zpotrzeb spoteczno-
gospodarczych,

d) przytacza do poszczegélnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

12) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Nie wystepuje potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

2. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 16. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

| Lp. | Przeznaczenie terenu — symbol przeznaczenia zgodnie z | Wysokos$¢ stawki
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ustaleniami planu
1 UT, MNW 30%
2 RZM 10%
3 Pozostate tereny nie wymienione powyzej w pkt. 112 1%

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. W przypadku przystgpienia do procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 60° i nie wigcej niz 120°;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UT:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ parametry nie spelniajace warunkéw okreslonych wust. 1, jezeli sg zwigzane
z komunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkdéw zagospodarowania innych
dziatek.

3. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci przez
Gming Sejny.

Rozdzial 12.

GRANICE TERENOW ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 18. W granicach planu zawarto eclementy ponadlokalne wynikajagce =z postanowien Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowiagcego zatacznik do uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Sa to elementy
sieci ekologicznej wojewodztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie’;

2) Obszar Natura 2000 Pojezierze Sejnenskie PLH20007, stanowigce gtowny korytarz ekologiczno-
migracyjny regionalnej sieci ekologicznej GKPn-4A Puszcza Augustowska-Puszcza Romincka

- zgodnie z ustaleniami § 9 ust 1, 2.

§ 19. Ustala si¢ przebieg drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL -
stanowigcych obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- zgodnie z zapisami § 26 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 20. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW (o powierzchni okoto 0,2 ha), 2MNW (o powierzchni okoto 0,69 ha),
3MNW (o powierzchni okoto 0,77 ha), 4AMNW (o powierzchni okoto 0,4 ha), SMNW (o powierzchni okoto
4,96 ha), 6MNW (o powierzchni okoto 1,66 ha), 7MNW (o powierzchni okoto 6,24 ha), SMNW
(o powierzchni okoto 3,15 ha), IMNW (o powierzchni okoto 3,84 ha), IOMNW (o powierzchni okoto 4,81 ha),
1IMNW (o powierzchni okoto 0,77 ha), 12MNW (o powierzchni okoto 0,53 ha), 13MNW (o powierzchni
okoto 1,44 ha), 14MNW (o powierzchni okoto 1,57 ha), 15SMNW (o powierzchni okoto 0,53 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) w ramach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
b) budynkow i budowli pomocniczych,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendw przeznaczonych pod zabudowe;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

-5,0 m od granicy z terenami komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR, 3KR i4KR, zgodnie
z rysunkiem planu,

- 6,0 m od granicy z terenami drég lokalnych: 1IKDL, 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- w strefie ochronnej szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, w tym budynkoéw i budowli pomocniczych: 6,0 m,
¢) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

- gabaryty obiektéw: do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja dopuszczona
jest w uzytkowym poddaszu;

- geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 3° do 45°, nie dotyczy tarasoéw, garazy, gankoéw oraz lukarn w budynkach mieszkalnych,

- poziom posadowienia parteréw budynkow na wysokosci nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu
przy wejsciu gldéwnym do budynku.

3. Ustala sig¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 20 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren ushug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UT (o powierzchni
okoto 0,39 ha).
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki;
2) w ramach terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow i1 urzadzen ustug turystyki rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizacji:

- budynkoéw hotelowych 1izakwaterowania turystycznego (w tym pensjonatow) do 100 miejsc
noclegowych i 100 miejsc konsumpcyjnych,

- urzadzen turystycznych i sportowych do obstugi ruchu turystycznego,
- urzadzen wodnych, ogélnodostgpnych kapielisk, plaz i przystani wodnych,
- pola biwakowego,
b) budynkow i budowli pomocniczych,
c) zieleni towarzyszacej,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendw przeznaczonych pod zabudowe,
e) innych obiektow i urzadzen turystycznych do 100 miejsc;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej do potrzeb obstugi obiektu przeznaczenia podstawowego;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 5,0 m od granicy z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,
- od granic jeziora Plaskie, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, w tym budynkéw i budowli pomocniczych: 6,0 m,
c) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
- gabaryty obiektow: do 3 kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 3° do 45°.

3. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RZM (o
powierzchni okoto 0,49 ha), 2RZM (o powierzchni okoto 1,55 ha), 3RZM (o powierzchni okoto 1,48 ha),
4RZM (o powierzchni okoto 0,41 ha), SRZM (o powierzchni okoto 0,11 ha), 6RZM (o powierzchni okoto 2,34
ha), 7RZM (o powierzchni okoto 0,66 ha), 8RZM (o powierzchni okoto 1,34 ha), 9RZM (o powierzchni okoto
0,69 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) w ramach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych, budynkoéw inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) budynkow i budowli pomocniczych,
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c) zieleni towarzyszacej,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendw przeznaczonych pod zabudowe;

3)w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od granicy z terenem drogi lokalnej 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- w strefie ochronnej szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej - 9,0 m, budynkéow gospodarczych Iub
inwentarskich - 12,0 m, budowli pomocniczych - 6,0m,

¢) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

- geometria dachu budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 3° do 45° nie dotyczy tarasow, garazy, gankéw oraz lukarn
w budynkach mieszkalnych,

- geometria dachow budynkow gospodarczych i inwentarskich — dowolna,

- poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych na wysokosci nie wyzej niz 0,9 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku.

§ 23. 1. Ustala sie teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RN (o
powierzchni okoto 42,48 ha), 2RN (o powierzchni okoto 1,4 ha), 3RN (o powierzchni okoto 1,00 ha), 4RN (o
powierzchni okoto 0,77 ha), SRN (o powierzchni okoto 0,4 ha), 6RN (o powierzchni okoto 4,16 ha), 7RN (o
powierzchni okoto 8,91 ha), 8RN (o powierzchni okoto 4,30 ha), 9RN (o powierzchni okoto 0,06 ha), 10RN (o
powierzchni okoto 0,14 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: rolnicze wykorzystanie terenu uzytkowane jako taki, pastwiska, pola uprawne;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Ustala sie teren wéd powierzchniowych srédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem:
IWS (o powierzchni okoto 0,02 ha).

2. Ustala si¢ zachowanie koryta rzeki i rowow melioracyjnych w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 25. 1. Ustala sie tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 L (o powierzchni okoto 0,76
ha), 2L (o powierzchni okoto 1,51 ha), 3L (o powierzchni okoto 0,06 ha), 4L (o powierzchni okoto 0,39 ha), SL
(o powierzchni okoto 0,3 ha), 6L (o powierzchni okoto 0,07 ha), 7L (o powierzchni okoto 0,25 ha), 8L
(o powierzchni okoto 0,04 ha), 9L (o powierzchni okoto 0,1 ha), 10L (o powierzchni okoto 0,02 ha), 11L
(o powierzchni okoto 0,2 ha), 12L (o powierzchni okoto 0,14 ha), 13L (o powierzchni okoto 1,50 ha), 14L
(o powierzchni okoto 1,44 ha), 15L (o powierzchni okoto 0,1 ha), 16L (o powierzchni okoto 0,35 ha), 17L
(o powierzchni okoto 0,03 ha), 18L (o powierzchni okoto 0,04 ha), 19L (o powierzchni okoto 0,09 ha), 20L
(o powierzchni okoto 0,19 ha), 21L (o powierzchni okoto 0,29 ha), 22L (o powierzchni okoto 0,22 ha), 23L
(o powierzchni okoto 0,05 ha), 24L (o powierzchni okoto 1,89 ha), 25L (o powierzchni okoto 0,03 ha), 26L
(o powierzchni okoto 0,07 ha), 27L (o powierzchni okoto 0,33 ha), 28L (o powierzchni okoto 0,37 ha), 29L
(o powierzchni okoto 0,12 ha), 30L (o powierzchni okoto 2,07 ha), 31L (o powierzchni okoto 1,1 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ las, ktory pozostaje w dotychczasowym sposobie
uzytkowania, jako wazny element ksztattowania krajobrazu i mikroklimatu, z zakazem zabudowy.

§ 26. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP
(o powierzchni okoto 1,63 ha), 2ZP (o powierzchni okoto 0,17 ha), 3ZP (o powierzchni okoto 0,71 ha), 4ZP
(o powierzchni okoto 0,32 ha).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (wielogatunkowa zielen, w celu ochrony krajobrazu jeziornego,
z jednoczesnym ich rekreacyjnym wykorzystaniem) powigzana z terenami oznaczonymi symbolem MNW;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz
deszczochrondéw (rozumianych jako wiaty, altany);

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- 