DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 3 grudnia 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 03.12.2025 14:54:13
Poz. 5017
UCHWALA NR XX1/144/25

RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE
z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgréd
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) w zw. zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miejska w Rajgrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgrod na lata
2026 - 2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rajgrodzie

Jarostaw Matysiewicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr XX1/144/25
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 28 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RAJGROD NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Glownym celem Programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Rajgréd zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, ocena
istniejacego zasobu oraz propozycje zmian w tym zakresie.

2. Program obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowana sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zasob Gminy;
6) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji;

8) opis innych dzialtan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030

§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rajgrod wchodzi 12 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 427,56 m?, kazdy z lokali o powierzchni uzytkowej 35,63 m?, stanowigcych w 100%
wlasno$¢ Gminy:

Powierzchnia Stan techniczny

Lp. Lokalizacja Ilo$¢ lokali uzytkowa w m? Wyposazenie lokali lokali
1 Rajgrod, ul. Warszawska 11A 12 427,56 instalacja elektryczna bardzo zty
Razem 12 427,56 R

§ 3. 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w okresie objetym programem.

Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa Ilo$¢ lokali pod najem Pow_flerzchma
Lp. Rok R 2 . uzytkowa
mieszkalnych w m socjalnych/chronionych W m?
1 2026 12 427,56 0 0
2 2027 12 427,56 0 0
3 2028 12+7=19 427,56+300,00=727,56 1 50
4 2029 12+7=19 427,56+300,00=727,56 1 50
5 2030 12+7=19 427,56+300,00=727,56 1 50

2. Gmina Rajgréd planuje adaptacj¢ innych pomieszczen na cele mieszkaniowe w budynkach
komunalnych.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Rajgrod:

1) ludno$¢ Gminy ma zasadniczo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, Gmina jest stabilna demograficznie
z lekko zaznaczong tendencjg do zmniejszania si¢ liczby ludnosci,

2) brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych moze nastapi¢ w przypadku kleski zywiotowej lub
niewydolnos$ci spotecznej rodziny. W takiej sytuacji gmina planuje wynaja¢ lokal na potrzeby tych osob.

§ 5. 1. Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego okresla si¢ jako bardzo zly. Ekspertyza
techniczna budynku komunalnego przy ul. Warszawskiej 11A w Rajgrodzie wykazata, Zze niezbedne
sg nastepujace prace budowlane: doprowadzenie wody, instalacji urzadzen wodno — kanalizacyjnych oraz
grzewczych, wymiana stolarki okiennej, wymiana instalacji elektrycznej, wymiana pokrycia dachowego,
docieplenie $cian budynku, ktére mogag spowodowaé pogorszenie stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych. Ponadto w trakcie prowadzenia robot istnieje mozliwos¢ odkrycia dalszych uszkodzen
niewidocznych podczas przeprowadzania ekspertyzy. Ze wzgledu na powyzsze generalny remont tego budynku
jest ekonomicznie nieuzasadniony. W przypadku pozyskania lub adaptacji innych nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, zasadne bedzie rozebranie przedmiotowego obiektu.

2. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych napraw iremontow w zalezno$ci
od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznych obiektu,
a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard mieszkania.

3. Planowane remonty w latach 2026-2030:

L Lokalizacja Tosé Plan remontéw i modernizacji z podzialem na lata
P budynku lokali 2026 2027 2028 2029 2030
Rajgrod, . wykonanie remontu pokrycia dachowego
L. ul. Warszawska 11A 12 wykonanie remontu Klatek schodowych w miar¢ posiadanych srodkéw w budzecie

4. Planuje si¢ dazenie do pozyskania wolnych lokali od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
a nastgpnie ich remont tak aby mogly stuzy¢ do celu udzielania wsparcia jako mieszkania chronione dla os6b
niepetnosprawnych, starszych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W latach 2026—2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Ustala si¢ czynsz na lokale mieszkalne.
§ 8. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

§ 9. Stawke podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkalnego Gminy ustala Burmistrz Rajgrodu w drodze zarzadzenia.

§ 10. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszona tylko raz w roku o wskaznik cen
towardw i ushug konsumpcyjnych za I potrocze poprzedniego roku.

§ 11. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu za wyposazenie budynku w:
a) wc i fazienke — o 10%;
b) centralne ogrzewanie — o 20%;

¢) kanalizacje — 0 20%;
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2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) za polozenie budynku poza granicami administracyjnymi miejscowosci — o 10%,

b) z powodu ogodlnego stanu technicznego tj.:
- braku w mieszkaniu kanalizacji - 0 20%
- braku w mieszkaniu urzadzen wodociggowych — o 15%;
-najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch Iub wigcej

najemcow — o 15%.
2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zaséb Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzad iadministracj¢ lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rajgrodzie.

2. Zarzad i administracja budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
obejmuje:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie budynkow, lokali, instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym wedtug odrebnych
przepisow;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow.

§ 13. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzagdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne
oraz $rodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane bgda z wplywow z czynszow za lokale, z budzetu Gminy oraz
z dotacji pozyskanych z zewnetrznych zrodet.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji, a takze wydatki Inwestycyjne

§ 15. 1. W latach 2026-2030 planuje si¢ wydatki inwestycyjne oraz wydatki zwigzane z modernizacja lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Rajgrod. Doraznie mogg wystapi¢ koszty
napraw 1 remontow oraz koszty zwigzane z biezaca eksploatacja.

2. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodza nieruchomosci bedace w zarzadzie Zakladu
Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi.
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3. Przewiduje si¢ nastepujace wielko$ci wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach objetych programem.

Wysokosé dodatkéw 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty remontdéw, napraw
S i . 1700 zt 1900 zt 2100 zt 2300 zt 2500 zt
i biezacych eksploatacji lokali
Koszty zarzadzania zasobem 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Inwgstyqe i koszty modernizacji 07 0 7 0 7 0 7 02
lokali
RAZEM 1700 zt 1900 zt 2100 zt 2300 z1 2500 zt

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalno$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

1) stopniowe urealnianie optat czynszu za lokale;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie Gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) zwigkszenie mozliwosci dziatan odno$nie oplat czynszowych poprzez reagowanie po pojawieniu si¢
zalegto$ci czynszowych;

4) adaptowanie w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe budynkéw Gminy;

5) dazenie do pozyskania wolnych lokali od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz ich remont tak aby
mogly stuzy¢ do celu udzielania wsparcia jako mieszkania chronione dla oséb niepetlnosprawnych,
starszych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej;

6) plan budowy budynku wielomieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale komunalne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rajgrodzie
Jarostaw Matysiewicz
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