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Krzysztof Stankiewicz
P 5379 Data: 18.12.2025 14:00:28
0Z.
UCHWALA NR XIX/159/25
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suwalki
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Suwatki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suwatki
na lata 2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Jeromin
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/159/25
Rady Gminy Suwatki
z dnia 16 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SUWALKI NA LATA 2026 — 2030

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suwatki na lata 2026 - 2030,
zwany dalej programem zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 1. poz. 725). Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali

4) zasady polityki czynszowe;j;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W miare zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Mieszkaniowy zaséb Gminy Suwatki,
zwany dalej gming tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci wlasnosé
gminy oraz lokale w budynkach wspdlnotowych. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje 3 lokale mieszkalne
0 lacznej powierzchni uzytkowej 113,91 m?> w tym:

1) lokal o pow. 39,81 m? polozony w msc. Stary Folwark w budynku stanowigcym wlasno$¢ Gminy Suwalki;
2) lokal o pow. 57,00 m? potozony w msc. Stary Folwark w budynku stanowigcym wlasno$¢ Gminy Suwalki;
3) lokal o pow. 17,10 m? potozony w msc. Zielone Kamedulskie w budynku spotdzielczym.";

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy:

Gmina nie planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego.

§ 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Stary Folwark zostanie poddana kompleksowym pracom
remontowo-modernizacyjnym, obejmujacym rozbudowe istniejagcego budynku. Planowane dzialania majg
nacelu poprawg stanu technicznego obiektu, zwigkszenie jego funkcjonalno$ci oraz dostosowanie
do obowiazujacych standardow uzytkowych.

Pozostate nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego w postaci lokali mieszkalnych sg
w dobrym stanie technicznym, nie wymagaja remontéw kapitalnych, mogg wystapi¢ potrzeby remontéw
biezacych.
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III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI
§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw socjalno -
bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami, poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej
czesci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych.
1. Lokale mieszkalne sag w dobrym stanie technicznym nie wymagaja remontow kapitalnych.

2. W roku 2026 ponownie nalezy przeprowadzi¢ pigcioletni przeglad stanu technicznego budynkdéw
w ktorych sa lokale mieszkalne, w wyniku czego okreslone zostang warunki dopuszczenia do dalszej
eksploatacji budynkow.

§ 7. Plan remontéw nieruchomosci gminnych.
Gmina planuje w latach 2026 - 2030, jedynie niezbedne biezace remonty lokali.
IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 8. Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. 1. Stawke bazowg czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia, nie cz¢$ciej niz raz w roku, w oparciu o zasady
okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy
Suwalki obejmuje stawke bazowa czynszu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajgce warto$¢ stawki bazowej czynszu:
1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie gazowe stawka bazowa podwyzszona o 10%,

b) lokal w zabudowie wolnostojacej, w ktorym znajduje si¢ nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny - stawka
bazowa podwyzszona o 10%,

¢) lokal po kapitalnym remoncie przeprowadzanym nie wczesniej niz 1 rok od wynajecia - stawka bazowa
podwyzszona o 10%;
2) czynniki obnizajace:
a) lokal bez tazienki i wc - stawka bazowa obnizona o 10%,

b) lokal bez instalacji wodociggowej - stawka bazowa obnizona o 10%.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energi¢
elektryczna, energie cieplng, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbidr nieczystoSci stalych
i pltynnych itp.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Dla ustalenia czynszu najmu socjalnego lokalu nie beda
stosowane czynniki obnizajace ich wartos¢ uzytkowa.

6. Polityka czynszowa Gminy Suwaltki bedzie zmierza¢ do zrbwnowazenia wydatkéw na utrzymanie lokali
z dochodami z tytulu czynszow za najem lokali mieszkalnych przy czym bedzie tez uwzglednia¢ fakt,
ze obowigzkiem Gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach.
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VL. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 10. 1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasoéb mieszkaniowy gminy zarzadzaja:
1) Dyrektor szkoty - lokalem mieszkalnym o pow. 57,00 m?;
2) Gmina - pozostatymi lokalami.

2. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suwatki
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczeg6lnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji;

3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomoscia;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. W okresie objetym programem nie zaktada si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
§ 11. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

§ 12. W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych z lokalami
mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Suwatki. Wydatki beda stanowic
wylacznie koszty biezacych remontow lokali.

IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

§ 13. 1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw
na wykonanie remontéw biezgcych.

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

3. Rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowej.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725).
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt) 11iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z powyzszymi przepisami
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na okres
co najmniej pigciu lat, co ma pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowej rozwoju gminnego
mieszkalnictwa. Celem niniejszego dokumentu jest okreslenie ogdlnych zatozen i priorytetow lokalnej polityki
mieszkaniowej Gminy Suwatki w latach 2026 — 2030.

Stosownie do zapiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien zawierac
nastepujace zagadnienia:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji;

8) koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

9) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznaé za zasadne.
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