DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 30 grudnia 2025 r. Podpisany przez

Krzysztof Stankiewicz
Data: 30.12.2025 14:17:25
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UCHWALA NR XIII.115.2025
RADY GMINY GIBY

z dnia 22 grudnia 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Giby stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XI1.104.2025 Rady Gminy Giby z dnia 30 pazdziernika 2025 r., w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Giby.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Giby

Cezary Jan Czarniewski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XII1.115.2025
Rady Gminy Giby
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Giby.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Giby;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Giby;

5) Urzgdzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Giby;

6) gospodarstwiec domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski;

9) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1071 ze zm.);

10) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Giby;
§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Giby tworzg lokale stanowigce wiasno$¢ Gminy.
2. Zas6b moze by¢ przeznaczony na:

1) lokale w ramach najmu socjalnego;

2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;

3) lokale zamienne w rozumieniu ustawy;

4) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy;

5) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1214, 1302) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(tj. Dz. U. 22025 r., poz. 49, 1301);

§ 4. Gmina wynajmuje lokale osobom, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy oraz osobom, ktore
spetniaja kryteria okreslone niniejszg uchwala.
Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu

na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizZek czynszu

§5.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacego date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu:

1) nie przekracza 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
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2) nie przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacego date zlozenia
wniosku o otrzymanie lokalu:

1) nie przekracza 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu Gminy dopuszczalne jest
dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada:

1) do 75% najnizszej emerytury na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym,;
2) do 100% najnizszej emerytury na 1 osobg¢ w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu powinien ztozy¢ stosowny wniosek wraz z deklaracja
o wysokosci osigganych dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Wojt moze obnizy¢ czynsz do 20%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawna lub osoba wymagajaca stalej opieki;
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
i lokalu wynajmowanego na czas nieokreslony

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przyshuguje osobom spetniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych lub kleski zywiotowe;j,
2) zamieszkuja lokal lub budynek przeznaczony pod rozbiorke,

3) pozostaja, w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,
b) cigzka przewlekta chorobg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania
¢) istniejgcg udokumentowang przemoc lub inng istotng dysfunkcje w rodzinie.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie.
Whniosek powinien zawierac:
1) nazwisko 1 imi¢, o$wiadczenie o miejscu zamieszkania,
2) stan rodziny wnioskodawcy
3) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
4) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

5) inne warunki motywujace potrzebe najmu,
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2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 dotacza si¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego
3. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Woijt.

§ 10. 1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzanie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 marca kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. W raporcie uwzglednia si¢ informacje o sposobie i zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, wtym liczbe lokali mieszkalnych, liczbg¢ wnioskéw rozpatrzonych
pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, powierzchni najgtego
lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa oraz liczbie oso6b znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych
na przydzial mieszkania oraz liczbe wnioskdéw, ktore nie zakwalifikowaly si¢ do najmu z podaniem
uzasadnienia.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 1 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Giby oraz
wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Gibach.

§ 11. O sposobie zalatwiania wniosk6w o najem lokali Wojt zawiadamia mieszkancow poprzez
wywieszenie zarzadzenia o przydziale lokalu na tablicy ogloszen w Urzgdzie na okres 14 (czternastu) dni,
celem zapewnienia kontroli spoteczne;j.

§ 12. 1. Wojt przedstawia Radzie Gminy Giby raz w roku pisemna informacj¢ o przydzielonych lokalach
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

2. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcow, ktérym przydzielone zostaly lokale mieszkalne,
strukture gospodarstwa domowego, adresy lokali i ich powierzchnig.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 13. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mogg by¢ dokonywane:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby;

2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach;

3) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a wtascicielami
lokali lub doméw jednorodzinnych;

2. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Wojt.

3. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
lokale pozyskane bgda obcigzone zalegtosciami z tytutu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa, a zawarcie
umowy najmu nastgpi po uregulowaniu dtugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na piSmie, a zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po spelnieniu przez zainteresowane strony
warunkow okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wiasno$ciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapic
po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. W razie $mierci najemcy, zamieszkate w lokalu osoby wstepuja w stosunek najmu, jesli spetniajg
warunki zawarte w art. 691 Kodeksu cywilnego.
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§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $§mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemcg, zobowigzane sa
do przekazania tego lokalu gminie.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg ubiegac si¢ o najem lokalu, w ktorym pozostaty, jezeli spetniaja
kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 2 uchwaty.

3. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy zlozy¢ w urzedzie w terminie 2 miesiecy od dnia, kiedy
najemca opuscil lokal lub od dnia jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych powinien uwzgledniaé w szczegdlnosci rodzaj
niepetnosprawnosci i zwigzane z tym ograniczenia oraz by¢ dostosowany do realizacji potrzeb zyciowych,
w tym zdrowotnych.

2. Lokal w szczegolnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,
ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

3. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem si¢,
powinien znajdowaé si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji badz powinien by¢ usytuowany w budynku,
z ktorego bedg mialy mozliwos¢ samodzielnego i swobodnego opuszczenia lokalu.

4. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

5. Osobie niepelnosprawnej moze zostaé przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych wymogow,
gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na realizacj¢
zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany wniosek
jednostki organizacyjnej z zakresu pomocy spoleczne;.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy a takze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta.

3. Na lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale bedace w dobrym stanie technicznym.

4. Do wynajmowania lokali okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ przepisow niniejszej uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.
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Uzasadnienie

Opracowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby
jest realizacja obowiagzku, ktory natozyta ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r., poz. 725).

Zgodnie z art.4 ust. 1 powyzszej ustawy do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkdéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3. zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okres§la¢ w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawceg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0s6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoOw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0séb niepelmosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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