DZIENNIK URZEDOWY
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Bialystok, dnia 30 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
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UCHWALA NR XX/235/2025

RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej
obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenskq, Przytorowg oraz terenem kolejowym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2025 .,
poz. 1153) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680) w zwigzku z art. 64 ust. 2
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwatg Nr 111/34/2024 Rady Miejskie;j
w Suwalkach zdnia 26 czerwca 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowg oraz terenem kolejowym w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 35,28 ha w zabudowie $rodmiejskiej, w granicach okreslonych
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;
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2) ustalenie zasad inwestowania w sposob  wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenows;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego zainwestowania
oraz stanu prawnego i wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni czynnej, maksymalnag wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych: terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zakazu zabudowy;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacym:
1) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

4) U - tereny ustug;
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5) UH - teren ustug handlu;

6) UE - teren ustug edukacji;

7) UN-UE-US - teren ustug nauki lub edukacji lub sportu i rekreacji;
8) UR - teren ustug kultu religijnego;

9) ZP - teren zieleni urzadzone;;

10) KO-ZP - teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej;
11) KOP - teren parkingu;

12) KDZ - teren drogi zbiorczej;

13) KDL - teren drogi lokalnej;

14) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

15) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

16) IE - teren elektroenergetyki.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ realizacje budowli iurzadzen
technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wiasciwego uzytkowania jak
przylacza, urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekow, urzadzone miejsca do gromadzenia odpadoéw, miejsca
i place postojowe, mata architektura w tym urzadzenia zabawowe oraz budowle ochronne, o ile z przepiséw
szczegdtowych nie wynika inaczej.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb
ich tymczasowego zagospodarowania.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych w granicach planu budynkow i obiektow: mieszkalnych,
produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadow, magazyndéw, hurtowni, garazy oraz obiektow pomocniczych
z mozliwos$cig ich przeksztalcen i uzupetniania zabudowy oraz zmiany funkcji na okreslong w planie zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

5. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, nietrwale zwigzane z gruntem, niezbg¢dne do funkcjonowania
istniejacych obiektow na terenach przeznaczonych pod zabudowe, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowi
inaczej.

6. Obiekty istniejace iich cze$ci polozone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga by¢
remontowane, przebudowywane 1ipodlega¢ zmianie funkcji, bez prawa nadbudowy, oile zustalen
szczegblowych nie wynika inaczej; dopuszcza si¢ ich rozbudowy o elementy wymienione w § 7 ust. 1 pkt 7f,
z zastrzezeniem, iz nie mogg one przekroczy¢ linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, badZ granic planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
literowe okre$lajace klasy przeznaczenia terenéw oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci
obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym
w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegoélnych 1iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji i aktow
prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte frontowe lico nadziemnej $ciany budynku,
z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy:

a) istniejacej zabudowy zgodnie z §5 ust. 6,
b) docieplen budynkow istniejacych,

c¢) wiatrotapéw przy budynkach istniejacych, przy czym zblizenie do krawedzi jezdni drogi publicznej
wymaga odpowiedniej decyzji, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

d) urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

e) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

f) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: schody, nieobudowane zewnetrzne klatki schodowe,
pochylnie, platformy i windy dla niepetnosprawnych, podesty, rampy, tarasy ziemne iich zadaszenia,
balkony, loggie, werandy, ganki, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne, rolety, markizy,
ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, z zastrzezeniem,
ze nie moga one przekroczy¢ linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz granic planu,

g) muréw oporowych, zjazdéw do garazy,

h) matej architektury, altan ogrodowych, wiat, urzadzen budowlanych i budowli ochronnych,
i) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdtowych;
j) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji jakichkolwiek elementéw budynku w istniejacych lub projektowanych pasach
drog publicznych i wewnetrznych, za wyjatkiem docieplen budynkow istniejacych i urzadzen technicznych
montowanych na elewacjach jak: skrzynki elektroenergetyczne, gazowe itp.;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajacg tereny
o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dzialce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowaé co
najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej Iub co najmniej 70% powierzchni catkowitej budynkows;

11) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
uzupehiajace przeznaczenie podstawowe do 30% powierzchni catkowitej budynku, w przypadkach
szczegodlnie uzasadnionych;

12) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona zgodnie z norma PN-ISO
9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
zapleczy socjalnych, magazynow i komunikacji wewngtrznej budynkows;

13) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
przeznaczonych do uzytkowania, mierzonej po wewnetrznej dlugosci $cian na wszystkich kondygnacjach,
za wyjatkiem klatek schodowych i szybow dzwigowych;

14) zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowy zdefiniowany w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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15) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, wielospadowy lub stropodach o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°, w tym pograzony lub otoczony §ciankami kolankowymi;

16) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupeiniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, obiekty rekreacji indywidualnej,
altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby garazowe, gospodarcze irekreacyjne iinne obiekty zwigzane
z funkcjg terenu, w tym urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

17) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnoszg si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe,
z wylaczeniem terendw drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) inwestycje realizowa¢ zgodnie z zasadami i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym planem,;

3) wskazniki powierzchni zabudowy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe,
z wylaczeniem terenow drog publicznych i wewnetrznych;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
lub koliduja z planowang podstawowg funkcjg terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

5) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych, warsztatow obshugi technicznej pojazdow, za wyjatkiem
terenu 3U;

6) w granicach terenow: 3KOP, 4U, 2UR, 2KO-ZP, 1ZP wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: automatow
przechowujacych przesytki oraz automatow sprzedazowych;

7) zakaz lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na gruncie i na budynkach zabytkowych;
8) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

9) zachowanie otwar¢ widokowych od strony ul. Sejnenskiej, w celu ochrony ekspozycji budynku molenny
staroobrzedowcow.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest pomnik przyrody, ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z 14 grudnia 1998 r. Dz.U. Woj. Suwalskiego Nr 74, poz. 510 -
kasztanowiec zwyczajny.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania i pielggnacji pomnika przyrody wymienionego w ust. 1
§ 10. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz realizacji inwestycji uciazliwych i dziatalnosci gospodarczej lub ustugowej, ktorych ewentualne
oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolywana przez t¢ dzialalnos¢ wykracza poza granice
obiektu lub dziatki;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymagan zawartych w niniejszych przepisach;
4) przestrzeganie wymogow 1 zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyréznionych w planie;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
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6) zakaz lokalizacji magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;

7) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkiego rodzaju odpadows;

8) nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
9) nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej;

10) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, prowadzenie nasadzen oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDQWY ORAZ USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace =z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane albo ich czeéci nalezy projektowac, budowac lub adaptowac jako budowle ochronne lub
miejsca doraznego schronienia z uwzglednieniem przepisow o ochronie ludno$ci iobronie cywilne;j,
w szczegolnosci ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci iobronie cywilnej (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 z p6zn. zm.) oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy;

2)do czasu uchylenia zarzadzenia Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny,
pomocniczo mozna korzysta¢ z ww. zarzadzenia z zastrzezeniem pierwszenstwa zastosowania zapisOw
ustawy 1 przepisOw wykonawczych, o ktérych mowa w punkcie 1;

3) projekty budowlane obiektéw, o ktorych mowa w ustepie 1 podlegaja uzgodnieniu pod wzgledem
wymagan dla poszczegoélnych obiektow zbiorowej ochrony na terenie Gminy Miasta Suwalki przez
Prezydenta Miasta Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

5)nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarne;j;

8) publiczne sieci o§wietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji podwyzszenia
gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

9) nalezy realizowaé iutrzymywaé istniejgce publiczne sieci przesytowe telekomunikacyjne, stuzace
powiadamianiu ialarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia.

2. Na podstawie przepiséw szczegdlnych z zakresu ochrony ludno$ci i obrony cywilnej, na wszystkich
terenach w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli ochronnych.

§ 12. W granicach planu wyznaczono granice stref, w ktorych obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow art. 53 ustawy o transporcie
kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1234):

1) granica strefy 20 m od skrajnego toru,

2) granica strefy 10 m od obszaru kolejowego.
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§ 13. W granicach planu wyznaczono granice stref, w ktorych obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 1247):

1) granica strefy 20 m od obszaru kolejowego,
2) granica strefy 4 m od obszaru kolejowego.

§ 14. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktdrej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z warto$cig rzgdnej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci przekraczajacej rzedna
powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m odlegltosci od obiektu technicznego),
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53") E: 22°56'7", z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy od obiektu technicznego o promieniu od 1500 m do
6000 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 15. 1. W granicach planu zlokalizowany jest zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach z dnia 11 marca 1980 r. znak: KI.WKZ 534/71/d/80 -
molenna staroobrzedowcow.

2. W granicach planu zlokalizowany jest zabytek nieruchomy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw -
budynek mieszkalny przy ul. Sejnenskiej 39, powstaly na przetomie XIX/XX w., karta WUOZ w Biatymstoku
Delegatura w Suwatkach, nr 1485.

3. W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwatk.

5. Nakaz zachowania otwar¢ widokowych od strony ul. Sejnenskiej na budynki zabytkowe, w celu ochrony
ich otoczenia, z ograniczeniem prawa do zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. Teren objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérego obowigzuja odstgpstwa
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 17. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 18. 1. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowaé parametry dzialek zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:
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1) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2000 m?;
2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy ustugowej 1000 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich, na cele drég wewngtrznych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania lub zatwierdzonego projektu
zagospodarowania w rozumieniu ustawy Prawo budowlane; przy realizacji inwestycji wieloobiektowej
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod poszczegélne budynki iobiekty, drogi wewnetrzne oraz miejsca
postojowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi bez stosowania ww. parametrow.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek;
2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

6. Przy podziale dziatek zawierajacych si¢ w granicach terenéw o roéznych funkcjach, linia podzialu
nieruchomosci ma pokrywac si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek istniejacych w dacie uchwalenia planu, o mniejszych parametrach, przy
spetnieniu ustalen szczegétowych i przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ USTALENIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, do
ktorych naleza:

1) teren drogi wojewodzkiej nr 653 i 655 - ul. Sejnenska, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) teren drogi wojewodzkiej nr 662 - ul. Utrata, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ;

3) krajowy szlak rowerowy - "Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo";

4) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodnie;j.

2. Zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenu objgtego planem, linie kolejowe nr 39140
w korytarzu E-75 Rail Baltica, stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru, na ktorym
realizowany jest projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Bialystok - Suwalki - Trakiszki (granica panstwa),
etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)", okreslenie terenu niezbednego do realizacji tej inwestycji
zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu; na etapie opracowania dokumentacji projektowej
zwiazanej z uszczegdtowieniem rozwigzan moze zaj$¢ potrzeba wyjsScia z pracami poza aktualne granice
obszaru kolejowego.

4. Na terenie objgtym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktoérych
naleza:

1) teren drogi powiatowej nr 2476B - ul. Przytorowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) teren drogi gminnej nr 101369B - ul. Szkolna, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL oraz 1KDD;
3) teren drogi gminnej nr 101392B - ul. Sktadowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;

4) Zespot Szkot Technicznych w Suwatkach, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UN-UE-US;

5) Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Nr 1 w Suwatkach, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UE.
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5. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR,
1KOP, 2KOP, 3KOP, 1ZP, 2ZP, 1KO-ZP, 2KO-ZP, 1UR, 2UR, 1UN-UE-US, 1UE stanowig obszary
przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 4, zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdétowych planu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych, nalezy realizowac z istniejgcych sieci wodociggowych
objetych planem w ulicy Przytorowej wodociag o srednicy 100/160 mm., w ulicy Sejnenskiej wodociag
o $rednicy 150 mm, w ulicy Szkolnej wodocigg o $rednicy 100 mm , atakze w ulicy Utrata wodociag
o $rednicy 150 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sa z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego przy ul. gen.
Wtiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé¢ nalezy bezposrednio z sieci wodociagowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 21. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej objetej planem w ulicy Przytorowej sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy 200/1200 mm, w ulicy
Sejnenskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 500 mm, w ulicy Szkolnej sie¢ kanalizacji sanitarnej
o $rednicy 200 mm, a takze w ulicy Utrata sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 250 mm;

2) Scieki z terenu opracowania odprowadzac poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5)na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 oczyszczalni Sciekow.

§ 22. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej objetej planem w ulicy Przytorowej sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy
1200 mm, w ulicy Sejnenskiej sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 1000 mm, w ulicy Szkolnej sie¢
kanalizacji deszczowej o $rednicy 250 mm, w ulicy Utrata (poza planem) sie¢ kanalizacji deszczowej
o $rednicy 300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingéw odprowadzac poprzez wylot W24 kanalizacji deszczowej do
rzeki Czarnej Hanczy;

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow oraz
terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
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odprowadzenie do =ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach wydanych przez gestora sieci;

4) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatlow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja nature
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopdznianiu splywu deszczoéwki takich, jak na przyklad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty matej retencji miejskiej;

7)na catlym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, a takze zakladanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu natury;

9) na budynkach o dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

10) zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 23. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta iinnych
rozwigzan, ktore nie powoduja emisji spalin;

3) do czasu podiaczenia budynkow do sieci cieplnej lub gazowej utrzymuje si¢ indywidualne zrodta ciepta;

4)ustala si¢, ze energia cieplna zsieci cieplnej i gazowej bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania
pomieszczen, cieptej wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

5) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaC z istniejacych sieci cieptowniczych wysokoparametrowych
zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu;

6) w celu zapewnienia zaopatrzenia w cieplo budynkéw z sieci cieplnej nalezy rozbudowac istniejgca siec
cieplng w istniejacych i projektowanych ulicach.

§ 24. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci gazowej
sredniego ci$nienia zlokalizowanego na zachdd i potudnie od obszaru objgtego planem:

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych od strony wnetrz dziatek;
zakaz zbiorniko6w naziemnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach Iub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

5) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;
8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy wybudowaé siec
gazowa w istniejacych i projektowanych ulicach.
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§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow realizowac nalezy w oparciu o stacje transformatorowe SN/nn
(20/0,4 kV) zlokalizowane i projektowane na terenie w granicach planu oraz w oparciu o istniejgce
i projektowane stacje na terenach sgsiednich;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego
napiecia oraz przytagczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu;
nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje winny by¢
realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej; doktadng lokalizacjg¢ stacji transformatorowych nalezy okreslic w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowac na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe
realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napiccia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

10) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

11) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach i stropodachach
budynkow oraz na elewacjach, za wyjatkiem obiektow zabytkowych oraz elewacji budynkéw w granicach
terenéw: 1U, 2U, 4U, 2UR, 2MWW-U, 4AMWW-U i 1UN-UE-US z ekspozycja w kierunku istniejgcych
obiektow zabytkowych;

13) projektowane oswietlenie uliczne i1 innych terendéw publicznych realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

14) dopuszcza si¢ realizacje, stanowisk do tadowania samochodéw elektrycznych.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwijaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zalezno$ci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

5) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

§ 27. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:
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1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bedg w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) odpady komunalne zterendéw zabudowy mieszkaniowej iuslugowej nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
umozliwiajacych selektywna zbiorke z uwzglednieniem mozliwosci segregacji oraz zuwzglednieniem
obowigzku zapewnienia niezb¢dnych powierzchni pod pojemnikami iz uwzglednieniem pojemnosci
pojemnikéw na ilo$¢ mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) nakaz lokalizacji pomieszczen na pojemniki stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow stalych (z
uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji) wbudowanych w budynki lub ich lokalizacja wewnatrz dziatek
budowlanych;

4) w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna
zbidrke odpadow;

5) zagospodarowanie odpadéw przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotow je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie

niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwatly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego
planu;

7) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosée
do infrastruktury techniczne;j.

§ 29. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
z zachowaniem przepisoOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, nadziemnych lub naziemnych;

2. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania do funkcji, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) ustug biurowych iadministracji - 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej;

4) ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc na widowni;

5) zdrowia i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 1 gabinet medyczny lub specjalistyczny lecz nie mniej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) edukacji - 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc dydaktycznych;

7) handlu - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 20,0 m? powierzchni sprzedazowe;;
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8) magazynowe;j i handlu hurtowego - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

9) dla funkcji innych niz wymienione w pkt 1-8 - 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m?> powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy.

3. Wskazniki wymienione w ust. 2 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji, przy
rozbudowie i nadbudowie obiektow istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania w granicach terenu
objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych juz obiektéw; miejsc parkingowych
istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu.

4. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

5. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji, a nastepnie
sumuje si¢.

6. Przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w ust 2, nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101.

7. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog, o ile z ustalen szczegétowych
nie wynika inaczej.

8. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z terenami przylegtymi do inwestycji w promieniu do
70,0 m od granic dziakki, jesli prawo do korzystania z nich wynika z umowy zawartej z wtascicielami teren6w
sgsiednich, z przepisdw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjne;j.

9. Przy realizacji parkingdbw na terenach niezaliczonych do zadnej zkategorii dréog publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 25 miejsc parkingowych.

10. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ, polozony w ciggu drég wojewodzkich nr 653 inr 655 obejmujacych ul. Sejnenska,
o powierzchni ok. 2,29 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) obustronne chodniki, odcinkami bezposrednio przylegle do jezdni lub oddzielone od jezdni pasem zieleni;

3) dwukierunkowa droge rowerowa, dopuszcza si¢ realizacje ciagdéw pieszo-rowerowych, w tym z rozdzialem
ruchu pieszego i rowerowego;

4) zatoki parkingowe przykraweznikowe;

5) zatoki i wiaty autobusowe;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;

8) zielen urzadzona.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje kioskdw i toalet zintegrowanych z wiatami autobusowymi, zatok postojowych
i technicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -14 - Poz. 5562

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow technicznych typu: stacje ladowania pradem, stacje
transformatorowe, ztacza, skrzynki gazowe, urzadzenia monitoringu, w tym kubaturowe, itp. o ile nie koliduja
z urzgdzeniami drogowymi i nie wplywaja na bezpieczenstwo ruchu; nie dopuszcza si¢ lokalizacji automatow
przechowujacych przesyiki, automatow do sprzedazy detalicznej i innych obiektow niezwiazanych z obstuga
drogi.

5. Utrzymuje si¢ istniejace obiekty lub ich czg$ci zlokalizowane w pasie drogowym bez prawa ich
rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy.

6. W pasach drogowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania roweré6w miejskich, hulajndg oraz
zatoki postojowe, o krotkim czasie zatrzymywania, typu "kiss and ride".

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce fragment terenu drogi zbiorczej oznaczony na
rysunku planu symbolem 2KDZ, polozony w ciagu drogi wojewodzkiej nr 662 obejmujacej ul. Utrata,
o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDZ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) droge rowerowa, dopuszcza si¢ ciagi pieszo-rowerowe, w tym z rozdzialem ruchu pieszego i rowerowego;
4) zielence;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL o powierzchni ok. 2,82 ha polozony w ciagu drogi powiatowej nr 2476B obejmujacej ul.
Przytorowa.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) obustronne chodniki;
3) droge rowerowa, dopuszcza si¢ ciagi pieszo-rowerowe, w tym z rozdzialem ruchu pieszego i rowerowego;
4) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen urzadzona;
7) zatoki i wiaty autobusowe;
8) zatoki postojowe i techniczne przykraweznikowe.
3. W granicach terenu 1 KDL ustala sig:

1) zatoki z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, lokalizowane w pasie drogowym, dostepne
zulicy Przytorowej, powinny by¢ lokalizowane w taki sposdb, by poza miejscami postojowymi
w granicach linii rozgraniczajacych, zarezerwowany byt teren szerokosci minimum 4,00 m, pozwalajacy na
wykonanie chodnika i drogi rowerowej umozliwiajacych swobodne przejscie i przejazd;

2) zatoki z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, lokalizowane w pasie drogowym, dostgpne
od wewnatrz przylegtych kwartatow, nie mogg by¢ lokalizowane blizej niz w odleglosci 6,00 m od
krawedzi jezdni ulicy Przytorowe;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje kioskdéw 1 toalet zintegrowanych z wiatami autobusowymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow technicznych typu: stacje tadowania pradem, stacje
transformatorowe, zlacza, skrzynki gazowe, itp. o ile nie kolidujg z urzadzeniami drogowymi i nie wptywaja na
bezpieczenstwo ruchu; nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z obstuga drogi.
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6. Utrzymuje si¢ istniejace obiekty lub ich czesci zlokalizowane w pasie drogowym bez prawa ich
rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy.

7. W pasach drogowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania roweréw miejskich, hulajnég oraz
zatoki postojowe, o krotkim czasie zatrzymywania, typu "kiss and ride".

8. W przypadku gdy czg¢s¢ budynku zlokalizowana jest w pasie drogowym ich rozbudowa i nadbudowa jest
mozliwa poza granicami pasa drogowego zgodnie z ustaleniami terenu na ktérym potozona jest pozostala czes¢
budynku.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL o powierzchni ok. 0,9 ha polozony w ciaggu drogi gminnej nr 101369B obejmujacej ul.
Szkolna.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki parkingowe;
3) zatoki i wiaty autobusowe;
4) obustronne chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) zielen urzadzona.

3. W pasach drogowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania roweréw miejskich, hulajnég oraz
zatoki postojowe, o krotkim czasie zatrzymywania, typu "kiss and ride".

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja drogowa.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, o powierzchni ok. 0,08 ha potozony w ciggu drogi gminnej nr 101369B obejmujacej
fragment ul. Szkolne;.

2. W granicach terenu 1KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) miejsca postojowe;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen urzadzona.
3. Dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni i chodnika.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD o powierzchni ok. 0,08 ha potozony w ciggu drogi gminnej nr 101392B obejmujacej ul.
Sktadowsa.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodnik;
3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen urzadzona.
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§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KR, o powierzchni 0,68 ha oraz 2KR, o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W granicach terené6w: 1KR i 2R nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodnik, przynajmniej po jednej stronie drogi;
3) miejsca postojowe, o ile pozwolg na to warunki terenowe;
4) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen urzadzona.
3. Dopuszcza si¢ wspdlng nawierzchnig¢ jezdni i chodnika.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN-U, o powierzchni 0,09 ha.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala si¢:
1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) realizacje¢ uslug z zakresu: turystyki, zdrowia i pomocy spolecznej, biurowych i administracji;
3) rozbudowe, nadbudowe i polaczenie w jeden, istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej;
4) lokalizacj¢: budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matlej architektury;
5) realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
6) realizacje zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wiat i altan 60,0 m?, maksymalna wysokos¢ - 4,0 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

8) dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, nie dotyczy wiat i altan oraz
zadaszen tarasow;

9) pokrycie dachu w kolorze: brazu, grafitu, szarosci, zieleni lub czerwieni, nie dotyczy zadaszen, lukarn oraz
wiat 1 altan;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

11) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z przyleglta droga publiczng 1KDD;

12) obstuga komunikacyjna terenu zul. Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz
z terenu parkingu - 1KOP;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy zachodniej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zachowaniem
przepisoéw szczegolnych.
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§ 38. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN-U, o powierzchni 0,1 ha.

2. W granicach terenu 2MN-U ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej przeksztatcen na
warunkach okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) realizacje ushug z zakresu: turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowych i administracji oraz handlu
o powierzchni sprzedazowej do 100 m?, przy zapewnieniu miejsc parkingowych na wlasnym terenie;

3) lokalizacje¢: budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
4) realizacje uzbrojenia technicznego;
5) realizacje zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wiat i altan 60,0 m?, maksymalna wysoko$¢ - 4,0 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatlow i kolorystyki;

8) dachy ptaskie Iub wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, nie dotyczy wiat, altan oraz
zadaszen tarasow;

9) pokrycie dachu w kolorze: brazu, grafitu, szarosci, zieleni lub czerwieni, nie dotyczy zadaszen, lukarn oraz
wiat 1 altan;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki z terenem 2KOP lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MN-U, o powierzchni 0,27 ha.

2. W granicach terenu 3MN-U ustala si¢:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem mozliwosci jej: remontu,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz realizacje nowych budynkéw na warunkach okreslonych
w ust. 3;

2) realizacje¢ ustug zzakresu: turystyki, zdrowia ipomocy spotecznej, biurowych iadministracji,
z wykluczeniem ustug podlegajacych ochronie przed hatasem na podstawie przepisow odrgbnych;

3) lokalizacje: budynkéw i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
4) uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wiat i altan 60,0 m?, maksymalna wysokos¢ - 4,0 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materialow i kolorystyki;

8) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, nie dotyczy wiat, altan oraz zadaszen
tarasow;

9) pokrycie dachu w kolorze: brazu, grafitu, szarosci, zieleni lub czerwieni, nie dotyczy zadaszen, lukarn oraz
wiat 1 altan;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zabudowg w granicy dziatlki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zachowaniem
przepisoéw szczegolnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe parkingu i wykorzystanie terenu na cele czasowego zagospodarowania, w tym:
wystawiennicze, caravaning, itp.

6. Dla terenu 3MN-U obowigzujg ograniczenia zawarte w § 12 1 § 13 niniejszej uchwaty.

7. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w bezposrednim sagsiedztwie obszarow kolejowych, podlega
ochronie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn.
zm.) i aktach wykonawczych, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MN-U, o powierzchni 0,23 ha.

2. W granicach terenu 4MN-U ustala sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem mozliwosci jej: remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz realizacjc nowych budynkéw na warunkach okreslonych
w ust. 3;

2) realizacje¢ ustug z zakresu: turystyki, zdrowia i pomocy spolecznej, biurowych i administracji;
3) lokalizacj¢: budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen matej architektury;
4) realizacje¢ uzbrojenia technicznego;
5) realizacj¢ zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wiat i altan 60,0 m?, maksymalna wysoko$¢ - 4,0 m;
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7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

8) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, nie dotyczy wiat, altan oraz zadaszen
tarasow;

9) pokrycie dachu w kolorze: brazu, grafitu, szarosci, zieleni lub czerwieni, nie dotyczy zadaszen, tarasow
oraz lukarn;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1IMWW, o powierzchni okoto 0,37 ha.

2. W granicach terenu IMWW ustala si¢ realizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingow;
4) uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

7) dachy ptaskie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu IMWW z ul. Sktadowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
a dalej terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Adaptuje si¢ istniejace budynki garazowe, na okres perspektywiczny tj. do czasu realizacji nowej
zabudowy wielorodzinnej, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, nakazuje si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki
zespolu garazowego; zakazuje si¢ budowy nowych garazy.

5. Dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych budynkéw garazowych i gospodarczych i realizacje w ich miejscu
budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zieleni wewnatrzosiedlowej z parkingami.

6. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych, przeznacza si¢ je
do rozbiodrki po wyeksploatowaniu.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MWW, o powierzchni okoto 0,15 ha.

2. W granicach terenu 2MWW ustala si¢ realizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -20- Poz. 5562

2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingow;
4) uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

7) dachy plaskie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty,

9) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Adaptuje si¢ istniejace budynki garazowe, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, nakazuje si¢ utrzymanie
jednolitej kolorystyki zespotu garazowego; zakazuje si¢ budowy nowych garazy.

5. Dla terenu 2MWW obowiazuja ograniczenia zawarte w § 12 1 § 13 niniejszej uchwaty.

6. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w bezposrednim sagsiedztwie obszarow kolejowych, podlega
ochronie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pozn.
zm.) i aktach wykonawczych, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3MWW, o powierzchni okoto 2,28 ha.

2. W granicach terenu 3MWW ustala si¢:
1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) w parterze budynku od strony ul. Przytorowej dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych z zakresu:
handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i administracji,
o powierzchni uzytkowej podstawowej do 2000 m? tgcznie, w tym powierzchni sprzedazowej do 1000 m?;

3) do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢
ich remonty i przebudowy w celu poprawy estetyki i wartosci uzytkowych, z mozliwoscig ich rozbudowy
i nadbudowy do wielkos$ci nieprzekraczajacej 30% ich obecnej powierzchni zabudowy oraz wysoko$ci do
9,0 m;

4) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
5) parkingéw, w tym podziemnych;
6) uzbrojenia technicznego;
7) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,5;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25,0 m;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

8) obsluga komunikacyjna terenu z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dachy ptaskie.

4. Rozwiazania architektoniczne projektowanych budynkéw mieszkalnych powinny ograniczaé wplyw
oddzialywan akustycznych, poprzez stosowanie odpowiednich oston akustycznych na elewacjach lub innych
rozwigzan, tam gdzie wystepuja przekroczenia norm akustycznych.

5. Dla terenu 3MWW obowiazuja ograniczenia zawarte w § 12 1 § 13 niniejszej uchwaty.

6. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw kolejowych, podlega
ochronie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn.
zm.) i aktach wykonawczych, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMWW-U o powierzchni okoto 3,51 ha i 2MWW-U o powierzchni okoto 5,99 ha.

2. W granicach terenow IMWW-U, 2MWW-U ustala si¢ realizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug z wykluczeniem ustug: handlu
wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych i kultu religijnego;

2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingow, w tym podziemnych;

4) uzbrojenia technicznego;

5) zieleni urzadzone;j.

3. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i jej dotychczasowe funkcje, w tym
produkcyjno-magazynowe, garazowe i inne, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkéw, w celu poprawy
estetyki i wartosci uzytkowych, z mozliwo$cig rozbudowy do wielkosci nie przekraczajacej 20% ich obecnej
powierzchni zabudowy, z wylaczeniem tych czes$ci budynkow, ktére sa potozone w pasach drogowych i poza
wyznaczonymi liniami zabudowy; bez prawa nadbudowy.

4. Adaptuje si¢ istniejacy zespot garazowy bez prawa jego rozbudowy, nadbudowy i uzupetniania nowymi
budynkami, obowigzuje jednolita kolorystyka dla catego zespotu - elewacja w odcieniach bieli lub szarosci,
wrota w odcieniach brazow lub szarosci;

5. Dopuszcza si¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne.

6. Od strony ul. Utrata zabudowa realizowana w formie pierzei, z elewacja frontowa od strony ulicy,
z dopuszczeniem realizacji w granicach dziatek.

7. Przy realizacji zabudowy mieszkalno-ustugowej obowiazuje cofniecie w glab dzialki, czesci mieszkalnej
na odleglo$¢ minimum 30,0 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy drogi publicznej ul. Utrata stanowigce;j
granice planu i 20,0 m od linii rozgraniczajgcych od strony ul. Przytorowe;.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkalne;j.
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9.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, w tym hal
namiotowych o wysokos$ci do 9,0 m, jako pomocniczych do istniejacych obiektow, na potrzeby dotychczasowej
funkcji, z zachowaniem ustalen ust. 10, dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania na funkcje zgodne z ustaleniami
szczegotowymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 3,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 40,0 m, jednak nie wigce] niz
12 kondygnacji;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 12,0 m, jednak nie mniej niz
4 kondygnacje;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, w tym handlowej wbudowanej w budynki mieszkalne -
9,0 m;

8) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatlow i kolorystyki;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu IMWW-U z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z ul. Szkolnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) terenu 2MWW-U zul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, ul. Szkolnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz przebudowe istniejacego zjazdu z ul. Utrata;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ realizacje zieleni na stropodachach, przy czym nie wlicza si¢ jej do bilansu
powierzchni biologicznie czynnej, za wyjatkiem zieleni na stropodachach nad garazami podziemnymi oraz
powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat.

11. Wskazniki ustalone wust. 10 obowigzuja dla kazdego z wydzielonych terenéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe w granicach calego konturu.

12. Dla terenu 2MWW-U terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z zapiséw § 13 niniejszej uchwaty.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3MWW-U o powierzchni okoto 0,49 ha.

2. W granicach terenu 3IMWW-U ustala si¢ realizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej;
2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingow;
4) uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.

3.Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejagca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty
i przebudowy, wcelu poprawy estetyki iwartosci uzytkowych, z mozliwosciag rozbudowy do wielkos$ci
nie przekraczajacej 20% ich obecnej powierzchni zabudowy.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,0 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

7) obstuga komunikacyjna terenu zul. Skladowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz
z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR i 2KR;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni na stropodachach, przy czym nie wlicza si¢ jej do bilansu
powierzchni biologicznie czynnej, za wyjatkiem zieleni na stropodachach nad garazami podziemnymi oraz
powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 4MWW-U o powierzchni okoto 1,72 ha.

2. W granicach terenu 4MWW-U ustala si¢ realizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub uslug z wykluczeniem ustug: handlu
wielkopowierzchniowego, rzemie$lniczych i kultu religijnego;

2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzgdzen matej architektury;
3) parkingow;

4) uzbrojenia technicznego;

5) zieleni urzadzone;.

3. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg ijej dotychczasowe funkcje
produkcyjno-magazynowe, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowy, w tym czes$ci potozonych poza liniami
zabudowy, zzachowaniem dotychczasowej wysokosci, w celu poprawy estetyki i wartosci uzytkowych
zmozliwoscig rozbudowy do wielkoSci nieprzekraczajacej 20% ich obecnej powierzchni zabudowy,
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych, z wylaczeniem czgsci budynkoéw potozonych w pasie drogowym.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie potozonego na dziatlce ewidencyjnej nr 10704, budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jego remont i przebudowe¢ bez prawa nadbudowy oraz przemieszczenie w glab dziatki lub
odbudowe w glebi dziatki z zachowaniem jego aktualnej wysokosci i powierzchni zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ lokale ustugowe wbudowane w partery ipierzeje ustugowe wysunigte poza obrys
mieszkalnej czesci budynku.

6. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, w tym hal
namiotowych o wysokosci do 9,0 m, jako pomocniczych do istniejacych obiektow ina potrzeby
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen zawartych w ust. 8, dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania na
funkcje zgodne z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkalne;.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 4,2;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej lub mieszkalno-ustugowej - 25%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustlugowe;j - 15%;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25,0 m, jednak nie wigcej niz
7 kondygnacji, a od strony ul. Sejnenskiej do 16,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ samodzielnie realizowanej, wolnostojacej zabudowy ustugowej, w tym handlowej
oraz wbudowanej w budynek mieszkalny i wysunigtej poza jej obrys - 9,0 m;

8) dopuszcza si¢ lokale ustugowe, wtym handlowe, wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne
o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji naziemnych;

9) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Sejnenskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z ul.
Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ realizacje zieleni na stropodachach, przy czym nie wlicza si¢ jej do bilansu
powierzchni biologicznie czynnej, za wyjatkiem zieleni na stropodachach nad garazami podziemnymi oraz
powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat.

9. Wskazniki ustalone wust. 8 obowigzuja dla kazdego z wydzielonych terenéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe w granicach catego konturu.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem SMWW-U o powierzchni okoto 0,08 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) utrzymanie obecnej funkcji budynku na cele ustug z zakresu biurowych i administracji, sadownictwa;

2) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug z zakresu: handlu, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz
biurowych i administracji;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow i1 urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

4) realizacje parkingow;

5) realizacje uzbrojenia technicznego;

6) zieleni urzadzone;.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany aktualnej funkcji na wyszczegolnione w ust. 2.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 2,2;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

7) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania - 9, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenami drog publicznych i terenami sgsiednimi: 3SMWW oraz 6MWW-U.

8) obsluga komunikacyjna terenu ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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10) dachy ptaskie.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 6MWW-U, o powierzchni okoto 0,25 ha.

2. W granicach terenu 6MWW-U ustala si¢ realizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug zzakresu: turystyki, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz biurowych
i administracji, z wykluczeniem ustug podlegajacych ochronie przed hatasem na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingdw;
4) uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej - 3,5 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materialow i kolorystyki;

8) dachy ptaskie, przy rozbudowie dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacego nachylenia potaci dachowych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty,

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Sejnenskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4. Dla terenu 6MWW-U obowiazujg ograniczenia zawarte w § 12 i § 13 niniejszej uchwaty.

5. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie obszaréw kolejowych, podlega
ochronie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn.
zm.) i aktach wykonawczych, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR, o powierzchni
ok. 0,19 ha.

2. W ramach terenu okre$lonego w ust. 1, ustala sig:

1) lokalizacje¢ ko$ciota wraz z budynkiem plebanii, z dopuszczeniem mozliwosci ich: remontu, przebudowy
i rozbudowy na warunkach okreslonych w ust. 3;

2) lokalizacje: miejsc postojowych, budynkéw ibudowli pomocniczych oraz obiektow iurzadzen malej
architektury;

3) realizacje uzbrojenia technicznego;
4) realizacje zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
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2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, za wyjatkiem budynku kosciota, ktorego wysoko$¢ ustala si¢ do 50,0 m;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé¢ pod wzglgdem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatlow i kolorystyki z obiektem sakralnym;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg - 14;

8) obsluga komunikacyjna terenu z fragmentu ul. Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
oraz z ul. Szkolnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, a dalej z terenu parkingu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KOP;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 2UR, o powierzchni
ok. 0,45 ha.

2. W ramach terenu okreslonego w ust. 1, ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacego zabytkowego obiektu sakralnego molenny wraz z budynkiem plebanii;
2) lokalizacje¢: budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) realizacje uzbrojenia technicznego;
4) realizacje zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy budynku plebanii zlokalizowanego przy ul.
Sejnenskiej 37A, na warunkach ustalonych w ust. 6.

4. Dopuszcza si¢ budowg nowego budynku, wytacznie w granicach wyznaczonych na ten cel
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, celem zachowania otwarcia widokowego obiektu zabytkowego od
strony ul. Sejnenskie;j.

5. Wprowadza si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz skladowania w bezposrednim sasiedztwie budynku
zabytkowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejacy obiekt sakralny - drewniana molenna Staroobrzedowcow, wpisany do rejestru zabytkow,
przeznacza si¢ do konserwacji, na warunkach okreslonych przez konserwatora zabytkows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w celu ochrony ekspozycji
obiektu zabytkowego;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym, za wyjatkiem budynku molenny, ktérego wysokosc¢ i gabaryty nalezy utrzymac;

8) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatéw i kolorystyki z obiektem sakralnym;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -27- Poz. 5562

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Sejnenskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, a dalej
terenem parkingu, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KOP oraz z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. 1. Ustala si¢ teren ustug nauki lub edukacji lub sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UN-UE-US, o powierzchni ok. 3,7 ha.

2. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje¢ ustug publicznych z zakresu nauki, edukacji lub
sportu i rekreacji realizowanych tacznie.

3. Adaptuje si¢ istniejacy zespot budynkow szkolnych wraz z internatem i bursa oraz obiektéw i urzadzen
sportowych z mozliwos$cig ich remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych.

4. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ inne ustugi, w tym zamieszkania zbiorowego.

5. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢: budynkéw i budowli pomocniczych, obiektow iurzadzen
matej architektury oraz innych obiektéw iurzadzen o funkcjach uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie
terenu nie wymienionych w niniejszej uchwale.

6. Tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenig, wzdtuz granic terenu wprowadzi¢
nasadzenia drzew i krzewow, tworzace zielen izolacyjng, w szczegdlnosci od strony przyleghych ulic.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20,0 m;
6) dachy plaskie; na obiektach sportowych nie okresla si¢ geometrii dachow;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

8) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach terenu 1UN-UE-US oraz w granicach terenu 2KOP,
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic: 1KDZ, 2KDL oraz
2KDD;

9) obstuga komunikacyjna terenu zul. Sejnenskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, zul.
Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz zterenu ul. Skltadowej oznaczonej na
rysunku polanu symbolem 2KDD;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH o powierzchni okoto
0,7 ha.

2. Do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ ich remonty
i przebudowy, wcelu poprawy estetyki iwartosci uzytkowych, z mozliwosciag rozbudowy do wielkos$ci
nieprzekraczajacej 30% ich obecnej powierzchni zabudowy, z zachowaniem obecnej wysokosci.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe teren ustug handlu, o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu: zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki oraz biurowych i administracji;

3) lokalizacje: budynkéw ibudowli pomocniczych towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej
z dopuszczeniem nie wiecej niz 2 obiektow tymczasowych na dzialce, o tacznej powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m? i maksymalnej wysokosci 3,0 m;
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4) dopuszcza si¢ remonty juz istniejacych obiektow iurzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku;

5) realizacj¢ parkingdw, przy czym minimum 20% nawierzchni parkingdw nalezy wykonaé jako
przepuszczalne;

6) realizacje uzbrojenia technicznego;
7) zieleni urzadzonej;
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé¢ pod wzglgdem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materialow i kolorystyki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty,

8) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Szkolnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dachy ptaskie.

5. Wskazniki ustalone w ust. 4 obowigzuja dla kazdego =z wydzielonych terenow objetych jednym
pozwoleniem na budowe w granicach calego konturu.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni okoto 1,33 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) usthugi z zakresu: handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, sportu i rekreacji;
2) lokalizacjg: obiektow i urzgdzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
3) realizacje parkingow;
4) realizacje uzbrojenia technicznego;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m;

6) obiekty w granicach konturu zharmonizowaé¢ pod wzgledem form idetali architektonicznych oraz
zastosowanych materiatéw i kolorystyki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania do ustug sportu irekreacji, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 30 miejsc, dla pozostatych funkcji zgodnie z §
29 uchwaty;

8) obstluga komunikacyjna terenu z ul. Sktadowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD, a dalej
terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR oraz zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;
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9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dachy ptaskie.

4. Wskazniki ustalone wust. 3 obowigzujg dla kazdego z wydzielonych terendow objetych jednym
pozwoleniem na budowe i w granicach catego konturu.

§ 54. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni okoto 1,26 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) lokalizacje ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, z wykluczeniem ustug z zakresu:
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji;

2) do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace budynki produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowy i rozbudowy do 10% ich obecnej powierzchni zabudowy, w celu
poprawy estetyki i wartosci uzytkowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal namiotowych o wysokosci do 9,0 m
oraz innych obiektéw 1iinstalacji uzupehliajacych niezbednych do zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania przedsigbiorstw; przy czym prowadzona w ramach terenu dzialalnos¢ wymaga
odpowiednich zabezpieczen z zakresu ochrony $rodowiska przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z hatasem,
ktorego poziom na granicy dziatek sgsiednich ma odpowiada¢ normom odpowiednio do funkcji terenu;

3) w zwiazku z lokalizacja w ramach terenu 2UR obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, zakazuje sig
lokalizacji instalacji wytwarzajacych emisje w kierunku budynku zabytkowego, atakze sktadowania
wszelkiego rodzaju materiatow w granicy z terenem,;

4) do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ ich remonty
i przebudowy w celu poprawy estetyki i wartosci uzytkowych, z mozliwoscia ich rozbudowy i nadbudowy
do wielkosci nie przekraczajacej 30% ich obecnej powierzchni zabudowy oraz realizacje zabudowy
pomocniczej w tym obiektdéw tymczasowych o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?
1 wysokosci do 3,0 m;

5) dopuszcza si¢ przeksztatcenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w uslugowa;
6) lokalizacje: budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
7) realizacje parkingow;
8) realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
9) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z § 29 uchwaty;

8) obstuga komunikacyjna terenu ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dachy ptaskie, nie dotyczy zabudowy istniejacej, gdzie przy rozbudowie dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacych spadkow geometrii dachow.

4. Wskazniki ustalone w ust. 3 obowigzuja dla kazdego =z wydzielonych terendw objetych jednym
pozwoleniem na budowe w granicach calego konturu.
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§ 55. 1. Ustala sig¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni okoto 1,40 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) lokalizacj¢ ustug z wykluczeniem ustug z zakresu: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji;

2)do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace obiekty transportowo-drogowe, bazy, sklady
i magazyny, w tym magazyny soli, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
w celu poprawy estetyki i wartosci uzytkowych, z zachowaniem ustalen ust. 3; dopuszcza si¢ lokalizacje
hal namiotowych o wysokosci do 9,0 m, budynkéw gospodarczych i garazowych, obiektéw tymczasowych
uzupekniajacych dotychczasowa funkcje terenu, w tym warsztatowych, obstugujacych bazg;

3) lokalizacje: budynkéw i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
4) realizacje parkingow;
5) realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m;

6) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowa¢ pod wzgledem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materiatlow i kolorystyki;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty,

8) obsluga komunikacyjna terenu ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) nie ustala si¢ geometrii dachu.

4. Wskazniki ustalone w ust. 3 obowigzuja dla kazdego z wydzielonych terendw objetych jednym
pozwoleniem na budowe i w granicach catego konturu.

5. W granicach terenu obowigzujg ograniczenia wynikajace z zapisow § 12 1 § 13 niniejszej uchwaty.
§ 56. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U o powierzchni okoto 0,56 ha.
2. W granicach terenu 4U ustala si¢ realizacje:

1) ushug z zakresu: handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2, rzemiosta, turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, biurowych i administracji;

2) budynkow i budowli pomocniczych oraz obiektow i urzadzen matej architektury;
3) parkingow;

4) uzbrojenia technicznego;

5) zieleni urzadzone;j.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej bez prawa lokalizacji nowych
budynkoéw mieszkalnych.

4. Budynek mieszkalny przy ul. Sejnenskiej 39, ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdéw przeznacza sig
do konserwacji, remontu lub przebudowy na warunkach okreslonych przez konserwatora zabytkow.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
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2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j - 9,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej - 3,5 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé¢ pod wzglgdem form i detali architektonicznych
oraz zastosowanych materialow i kolorystyki;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Sejnenskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dachy ptaskie.

7. Wskazniki ustalone wust. 5 obowiazujg dla kazdego z wydzielonych terenéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe w granicach calego konturu.

§ 57. 1. Ustala si¢ teren uslug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE, o powierzchni ok.
1,13 ha.

2. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych z zakresu edukacji - specjalny
osrodek szkolno-wychowawczy.

3. Adaptuje si¢ istniejacy zespdt budynkow szkolnych z mozliwoscia ich remontow, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow.

4. Adaptuje si¢ istniejacy zespol urzadzen sportowych izabawowych z mozliwoscia ich wymiany oraz
lokalizacji nowych.

5. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw i budowli pomocniczych, obiektow i urzadzen
malej architektury oraz innych obiektéw iurzadzen o funkcjach uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie
terenu nie wymienionych w niniejszej uchwale.

6. Tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenia.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m;

6) dachy ptaskie, nie ustala si¢ geometrii dachéw na budynkach i budowlach pomocniczych oraz urzadzeniach
stuzacych utrzymaniu porzadku;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 29 uchwaty;

8) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Przytorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
8. W granicach terenu obowiazujg ograniczenia wynikajace z zapisow § 12 1 § 13 niniejszej uchwaly.

9. W granicach terenu 1UE budynki zwigzane ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszarow kolejowych podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w ustawie Prawo Ochrony $rodowiska i aktach wykonawczych, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.
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§ 58. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, o powierzchni
ok. 0,91 ha oraz 2 ZP o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnej publicznej zieleni urzadzone;.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzgcych utrzymaniu porzadku, instalacji
przestrzennych, pomnikoéw, matej architektury, itp.

4. W granicach terenu 1ZP do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne,
dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy w celu poprawy estetyki i warto$ci uzytkowych, bez mozliwosci ich
rozbudowy inadbudowy za wyjatkiem dobudowy gankow o powierzchni zabudowy do 35,0 m? i realizacji
lukarn o tacznej szerokosci do 30% elewacji; dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty pomocnicze o facznej
powierzchni do 35,0 m2.

5. W ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji istniejacych budynkoéw na
ustugi z zakresu gastronomii.

§ 59. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KO-ZP, o powierzchni ok. 0,48 ha oraz 2KO-ZP, o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacje: ogdlnodostepne;j zieleni urzadzonej, parkingu.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow iurzadzen matej architektury oraz urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé minimum 50% powierzchni terenu.

5. W granicach terenu 1KO-ZP do czasu realizacji ustalen planu adaptuje si¢ istniejace budynki iich
obecna funkcje, dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy w celu poprawy estetyki i warto$ci uzytkowych,
z mozliwo$cia rozbudowy do wielko$ci nieprzekraczajacej 10% obecnej powierzchni zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejacych budynkéw na ustugi z zakresu: gastronomii oraz funkcji
biurowych i administracyjnych.

§ 60. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, o powierzchni ok. 0,14
ha.

2. W granicach terenu 1KOP nalezy zrealizowa¢ lub utrzymac:
1) jezdnig i stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych;
2) miejsca do parkowania rowerow;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) zielen urzadzong i izolacyjng o powierzchni minimum 20% terenu.

§ 61. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KOP, o powierzchni ok. 0,1 ha
oraz 3KOP, o powierzchni ok. 0,29 ha .

2. W granicach terenu 2KOP i 3KOP nalezy zrealizowaé lub utrzymac:
1) jezdnig i stanowiska postojowe dla samochodow osobowych;

2) miejsca do parkowania rowerow, wtym dla terenu 3KOP wilo$ci nie mniejszej niz 10 stanowisk,
w granicach wydzielonego parkingu;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) zielen urzadzong i izolacyjna o powierzchni minimum 15% terenu.

§ 62. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11E, o powierzchni
ok. 0,005 ha, 2IE, o powierzchni ok. 0,01 ha oraz 31E, o powierzchni ok. 0,05 ha.

2. W granicach terenéw 11E, 2IE, 3IE ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych.
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Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 63. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (slownie: pie¢ procent) dla terenéow komunikacji, zieleni
urzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 64. W granicach planu tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Srédmiescie-Wschod w Suwatkach, uchwalonego uchwata numer XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 26 pazdziernika 2011 r., opublikowang w Dz.U. Woj. Podlaskiego zdnia 18 listopada 2011 r.,
Nr 277 poz. 3358, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej
7 w Suwatkach, uchwalonego uchwatg numer XVII/196/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 wrze$nia
2025 r., opublikowana w Dz. U. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrzesnia 2025 r., poz. 3917.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/235/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/235/2025
Rady Miejskiej w Suwaltkach

z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.
poz. 527 i 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia w czesSci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowq oraz terenem kolejowym w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko, zostat sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr 111/34/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cia w czesci obejmujacej obszar
ograniczony ulicami: Utratg, Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688).

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni okolo 35,28 ha, ograniczony od pdinocy
iwschodu ul. Przytorowa oraz terenem kolejowym, od zachodu ul. Utrata za§ od potudnia
ul. Sejnensky. Jest to obszar w pelni zurbanizowany, zabudowany budynkami o funkcji:
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, produkcyjnej
1 magazynowej. W granicach opracowania planu zlokalizowane sg m. in.: budynki Panstwowe;j
Uczelni Zawodowej im. Prof. Edwarda F. Szczepanika w Suwatkach, Zespo6t Szkot Technicznych,
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, kosciot, molenna staroobrzedowcow, sad rejonowy,
liczne budynki administracyjno-biurowe, kompleks parterowych obiektow handlowych, sktady,
magazyny, hurtownie, zaktady produkcyjne oraz obiekty sportowe. Od strony ul. Przytorowe;j
usytuowany jest kompleks obiektow garazowych. W ramach calego obszaru opracowania
punktowo rozsiane sg budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne;.

Teren planu w wigkszosci objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srodmiescie-Wschod w Suwatkach, uchwalony uchwata Nr XIV/129/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r., Nr 277 poz. 3358. Zgodnie z jego zapisami, obszar
w granicach niniejszej uchwaly, obejmuje: tereny ustlug ogdlnomiejskich, w tym ustug publicznych,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, ustlugowej, w tym z zakresu funkcji
sakralnej, oswiatowej, sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej oraz komunikacji drogowe;j.

Do planu przystgpiono na wniosek Prezydenta Miasta Suwatk w zwigzku z potrzeba
umozliwienia wykupu mieszkan w budynku potozonym przy ulicy Utrata 9, obecnie
zlokalizowanym w czgsci w pasie drogowym tej ulicy. Po wybudowaniu obwodnicy Suwaltk
ul. Utrata zredukowana zostata do drogi wojewodzkiej, co umozliwia zmniejszenie jej parametrow
1 wylaczenie czesci obszaru z terenu drog publicznych. Na terenie objetym planem zaszty liczne
zmiany wlasno$ciowe. Przebudowom ulegly ulice: Szkolna, Utrata i Sejnenska. Na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy wydano pozwolenie na budowe¢ na realizacj¢ zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Inwestycja obejmuje teren o powierzchni ponad 2 ha, potozony
pomiedzy ul. Przytorowg a terenem kolejowym. Wszystko to doprowadzito do koniecznosci
uporzadkowania zaistnialych w terenie zmian w zagospodarowaniu. Ponadto z uwagi na fakt,
iz plan miejscowy na omawianym terenie obowigzuje od 2011 r. jego ustalenia wymagaty
dostosowania do obecnie obowigzujacych przepisow z zakresu planowania przestrzennego oraz
rewizji ustalen niezrealizowanych. Fragment terenu nieobjety obowigzujagcym dotychczas planem
wymagat za$ ustalenia zasad jego zabudowy.

Podjecie uchwaly intencyjnej bylo zgodne z uchwalg Nr LXVIII/897/2024 z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci ,,planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwaltk™ oraz Uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady
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Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk™.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, obszar objety planem, znajduje si¢ w wigkszosci
w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej A13. Jak wynika z ustalen
tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki A13 jest zabudowa $rodmiejska (mieszkalno-
uslugowa). Jako funkcje uzupelniajagce wymienia si¢ m.in. uslugi publiczne, funkcje
administracyjne, oSwiatowe, sakralne oraz zielen urzadzong. Zgodnie z ustaleniami zawartymi na
rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk,
teren planu, zawiera si¢ w granicach zabudowy: mieszkalno-ustugowej (M/U) oraz produkcyjno-
ustlugowej (U/P). Niewielki fragment obszaru zlokalizowany jest w granicach wyznaczonej na
rysunku Studium jednostki podstawowej Al4. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja
podstawowa dla jednostki A14 jest zabudowa $rédmiejska (mieszkalno-ustugowa). Jako funkcje
uzupelniajgce wymienia si¢ m.in. komunikacj¢ i1 infrastrukturg, w tym kolejowa oraz zielen
urzadzong. Zgodnie z ustaleniami  zawartymi na rysunku Studium, obszar wskazany
do opracowania planu, zawiera si¢ w granicach zabudowy mieszkalno-ustugowej (M/U).

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniajag obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenéw
1 okreslajagc w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny i interes prywatny.

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto 13 wnioskow
od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych oraz 15 od oséb prywatnych. Opracowany projekt
uzyskat wszystkie niezb¢dne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i b ww. ustawy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze poddany byto
konsultacjom spotecznym w dniach od 9 pazdziernika 2025 r. do 10 listopada 2025 r. Konsultacje,
o ktérych mowa przeprowadzono w nastepujacych formach:

— spotkania otwartego w formie dyskusji, poprzedzonego prezentacja projektu planu
miejscowego, ktore odbyto si¢ w dniu 30 pazdziernika 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Suwatkach, ul. Mickiewicza 1, sala 26 w godzinach od 153°do 17%9;
— dyzurow projektanta planu (stacjonarnych w siedzibie Urzedu Miasta Suwalki, ul. Noniewicza
71A pok. Nr 217, II pietro 1 w formie telefonicznej): w dniach 27 pazdziernika 2025 r.

16 listopada 2025 r.

Do konsultowanego w ww. terminie projektu planu wptynety 4 pisma z uwagami.
Uwaga wniesiona pismem nr 1 zostata w cz¢sci uwzgledniona w zakresie adaptacji istniejacego
zespotu garazowego, do czasu realizacji ustalen planu bez prawa rozbudowy, nadbudowy
iuzupetniania nowymi budynkami. Druga z uwag zostata uwzgledniona w zakresie zmiany
wskaznika intensywnos$ci zabudowy na 4,2. W odniesieniu do zadania zwi¢kszenia maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy do 55% zdecydowano o utrzymaniu wskaznika 50% wynikajacego
z ustalen obowigzujacego planu miejscowego. W zakresie obnizenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej przy realizacji samych uslug do 10%, postanowiono o jego ustaleniu
na poziomie 15%. Prezydent zaproponowal odrzucenie uwagi wniesionej trzecim pismem,
dotyczacej dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegto$§¢ minimum 15,0 m od linii
rozgraniczajacych od strony ul. Utrata, wskazujac tym samym, ze lokalizacja w odleglto$ci minimum
30,0 m zaproponowana w projekcie planu jest bardziej optymalna. Z trzech uwag wniesionych
czwartym pismem Prezydent zarekomendowal odrzucenie uwagi dotyczacej dopuszczenia
stosowania ogniw 1 paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkéw bez ograniczen. Zapis § 25 pkt
12, do ktérego odnosi si¢ uwaga, o tresci ’dopuszcza sie stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych
montowanych na dachach i stropodachach budynkow oraz na elewacjach, za wyjgtkiem obiektow
zabytkowych oraz elewacji budynkow w granicach terenow: 1U, 2U, 4U, 2UR, 2MWW-U, 4MWW-U
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i IUN-UE-US z ekspozycjq w kierunku istniejgcych obiektow zabytkowych” wynika z uzgodnien
zawartych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Negatywnie odniost si¢ rowniez do zadania
przyblizenia linii zabudowy do ul. Przytorowej poprzez objecie nig istniejacych wiatrotapdw, ramp,
schodow. Z zawartej w ustaleniach planu definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy wynika, Ze nie
dotyczy ona ,.elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: schody, nieobudowane zewnetrzne
klatki schodowe, pochylnie, platformy i windy dla niepetnosprawnych, podesty, rampy, tarasy ziemne
iich zadaszenia, balkony, loggie, werandy, ganki, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, Zaluzje
zewnetrzne, rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiggu
maksymalnie do 2,0 m, z zastrzeZeniem, Ze nie mogq one przekroczy¢ linii rozgraniczajgcej tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz granic planu”. Trzecia z uwag
wniesionych w pismie czwartym dotyczyta wpisania do ustalen terenu 1KR zapisu zobowigzujacego
do zaprojektowania w drodze 1KR swobodnego zjazdu na dziatk¢ numer ewid. 10648/10 wzdhuz jej
calej granicy z dziatkami o numerach ewid.: 10648/69, 10648/25 i 10648/26. Zadanie to nie zostato
uwzglednione poniewaz dotyczy ono kwestii technicznych, ktére nie stanowig elementu planu
miejscowego. Jednoczesnie uwaga ta w sposob posredni jest juz uwzgledniona z uwagi na zapis
zawarty w § 36 ust. 3 z ktorego wynika dopuszczenie realizacji wspolnej nawierzchni jezdni
1 chodnika. Uwzglednienie ww. uwag nie narusza istoty planu oraz interesu osob trzecich przez
co nie wymaga ponowienia procedury planistycznej w zakresie opinii i uzgodnien oraz konsultacji
spotecznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci.

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkow wiasnych
Miasta Suwalki, na podstawie rocznych plandw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.

Przyjete ~w  projekcie planu wustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej
miasta w odniesieniu do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania
go z zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy
wszystkich stron przyjmujac tad przestrzenny i1 zréwnowazony rozwoj za podstawe zasad
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowej. Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztalttowanie
przestrzeni, ktore stworzy harmonijng cato$§¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacje obiektow
na zasadach $cisle okreslonych w planie.
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