DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 18 lutego 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 18.02.2025 13:50:50
Poz. 965
UCHWALA NR X/48/25

RADY GMINY BIALOWIEZA
z dnia 7 lutego 2025 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bialowieza na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatowieza na lata
2025-2029 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr III/17/2018 Rady Gminy Bialowieza z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatowieza

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Eugeniusz Superson
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Zatgcznik do uchwaty Nr X/48/25
Rady Gminy Biatowieza
z dnia 7 lutego 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialowieza
na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatowieza
jest realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 t.j.). Tworzenie
warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej
powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy. Gtownym celem programu jest okreslenie
podstawowych zatozen iwytycznych dziatania Gminy Biatowieza, zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanych zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogélne

§ 2. Uchwala niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biatowieza na lata 2025 — 2029.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Biatowieza na lata 2025 — 2029, okre$lony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wiasno$¢ Gminy Biatowieza;

3) ustawie o ochronie praw lokatoré6w — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2018r.
poz. 1234 t.j.).

1. Program okre$la podstawowe kierunki dziatania Gminy Biatowieza w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bialowieza

§ 4. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bialowieza stanowia lokale mieszkalne i socjalne, znajdujace si¢ zar6wno
w budynkach bedacych wlasnoscia gminy jak rowniez w budynkach, w ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli. Gmina Bialowieza jest wlascicielem jednego lokalu na najem socjalny i 15 lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w 9 budynkach, potozonych na terenie Gminy Bialowieza

Zestawienie budynkow z liczbg i powierzchnia lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2024 r.

Liczba lokali Pow. uzytkowa Liczba Gminnych Pow. uzytkowa
Lp. Adres mieszkalnych budynku lokali lokali gminnych
w budynku (m?) mieszkalnych (m?)
1 Biatowieza ul. Krzyze 4 6 249,11 3 147,90
2 Biatowieza ul. Patacowa 28 2 119,00 1 52,66
3 Grudki 8 6 200,00 1 28,49
4 Grudki 6 2 155,00 1 56,53
5 Grudki 13 3 300,00 1 24,30
6 Czerlonka 21 2 123,09 2 123,09
7 Czerlonka 25 2 125,30 1 62,65
8 Czerlonka 27 4 253,02 3 195,25
9 Biatowieza, ul. Sportowa 10 3 187,79 3 187,79
Razem 171231 16 878,66
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§ 5. W zasobie mieszkaniowym, o ktorym mowa w § 4 wydzielono lokale o obnizonym standardzie.

§ 6. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialowieza, w przewazajacej czeSci
znajdujg si¢ w budynkach wielorodzinnych, wybudowanych w latach 60 i 70 XX wieku, zatem wszystkie one
wymagaja remontdw i modernizacji.

1. Zaktada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasoby gminy poprzez przeprowadzenie remontow w ramach posiadanych $rodkow
finansowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ finansowania remontéw 1 modernizacji przez lokatorow we wlasnym
zakresie, w zamian za zaliczenie poniesionych kosztow na poczet czynszu.

2. Nie planuje si¢ budowy nowych mieszkan.

3. Prognozuje si¢, ze w latach 2025 — 2029 wielko$¢ zasobu ulegnie zmianie w szczegdlnosci poprzez
zbycie lokali mieszkalnych w okresie objetym programem na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy iuchwatami Rady Gminy
Bialowieza.

Wyposazenie
Lp. Lokalizacja Powierzchnia Wodociag Kanalizacja C.O. | Lazienka | WC Sta}n
techniczny

1 Czerlonka 21/1 69,79 tak tak tak tak tak dobry
2 Czerlonka 21/2 53,30 tak tak tak tak tak dobry
3 Czerlonka 25/2 62,65 tak tak tak tak tak dobry
4 Czerlonka 27/1 69,73 tak tak tak tak tak dobry
5 Czerlonka 27/2 67,80 tak tak tak tak tak dobry
6 | Czerlonka 27/3 57,72 tak tak tak tak tak dobry
7 Grudki 6/1 56,53 tak nie tak nie nie Sredni
8 Grudki 8/6 28,49 tak nie tak nie nie Sredni
9 Grudki 13/2 24,30 tak nie tak nie nie Sredni
10 | Krzyze 4/1 52,80 tak tak tak tak tak dobry
11 | Krzyze 4/2 59,00 tak tak tak tak tak dobry

12* | Krzyze 4/4 36,10 tak tak tak tak tak dobry
13 | Patacowa 28/1 52,66 tak tak tak tak tak dobry
14 | Sportowa 10/1 58,05 tak tak tak tak tak dobry
15 | Sportowa 10/2 78,40 tak tak tak tak tak dobry
16 | Sportowa 10/3 51,34 tak tak tak tak tak dobry

*lokal mieszkalny przeznaczony na najem socjany.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. W latach 2025 — 2029 prowadzone begdg biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkoéw
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkoéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje
w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy
Biatowieza w granicach posiadanych §rodkoéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci dzialan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacji budynkéw).

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Zbywanie komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcow nalezy prowadzi¢ na zasadach preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty
od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegdtowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Biatowieza na rzecz ich najemcow okresli odrgbna uchwata Rady
Gminy Biatowieza.
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2. Pierwszenstwo nabycia lokalu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego,
z ktorym gmina podpisata umowe najmu na czas nieoznaczony.

§ 9. W poszczegdlnych latach obowiazywania niniejszego programu, przewiduje si¢ nastgpujacy plan
sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialowieza.

L.p. Wyszczegodlnienie 2025 2026 2027 2028 2029

Ilo$¢ lokali planowana

! do sprzedazy

§ 10. Czynnikami mogacymi w znacznym stopniu wptyngé na zwigkszenie zainteresowania nabywaniem
lokali beda stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatowieza w stosunku do stawek czynszu w lokalach, ktore zostaty wykupione na wlasnos¢.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Ze wzgledu na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Biatowieza, polityka
czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci $rodkow finansowych koniecznych
do utrzymania zasobow mieszkaniowych w co najmniej nie pogorszonym stanie technicznym. Wpltywy
z czynszoéw docelowo winny pokrywac koszty zwigzane z eksploatacja, remontem i zarzagdem mieszkaniowego
zasobu Gminy Biatowieza.

§ 12. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, bedzie powigzany z nizej wymienionymi dzialaniami:

1) ochrona ubozszych lokatoréow przed skutkiem optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek czynszu
ora systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych;

2) polepszeniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

3) systemowg zamiang lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkalnego, uwzgledniajacego
mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwigkszenie naktadow na remonty budynkéw mieszkalnych.

§ 13. 1. Wojt Gminy Biatowieza ustala stawki czynszu w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowa czynszu i z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) lokal potozony poza Biatowiezg — 5%;
2) ubikacje poza budynkiem — 5%;
3) kuchnia bez naturalnego o$wietlenia — 20%;

3. Wskazane w ust. 2 obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekracza¢ 20% stawki
bazowe;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzZszajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal z instalacja wodno — kanalizacyjng: +20%;
2) lokal z instalacjg c.o.: +25%;
3) lokal z cieptag woda: +10%;
4) budynek po termomodernizacji:
a) wymienione okna w lokalu + 15%,
b) docieplone szczyty budynku +5%,
¢) docieplone $ciany frontowe budynku +5%,

d) wyremontowany i docieplony dach budynku +5%.
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5. Wskazane w ust. 4 podwyzki sumuje sig.

6. Wojt ma prawo podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu za uzytkowanie lokalu mieszkalnego z zachowaniem
zasad i terminéw okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow.

7. Czynniki obnizajace nie maja zastosowania do stawek za najem socjalny lokalu.

8. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Najemca zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od Wynajmujacego, zwigzanych
z eksploatacja tj. optaty za dostawe energii elektrycznej, wody, kanalizacji, energii cieplnej, odbiér odpadéw
komunalnych.

10. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia stawki czynszu, na podstawie analizy faktycznie poniesionych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Bialowieza.

Rozdziat 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone jest zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530), ustawag z dnia 23 kwietnia 1964 r. o wilasnosci lokali (Dz. U.
72021 r. poz. 1048), ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) idotyczy catoksztattu polityki
mieszkaniowej, a w szczegolnosci obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Bialowieza zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) przydzielanie mieszkan socjalnych;
3) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy;
4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 15. Istotnym celem polityki mieszkaniowej Gminy Biatowieza jest poprawa wykorzystania i prowadzenia
racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy iutrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow i Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1. Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace powierzchni lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatowieza oraz wysokos$¢ rocznych wydatkow Gminy Bialowieza
zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w 2024 r. (stan na 31 grudnia 2024 r.).

Lp Specyfikacja Ilosé
1 Powierzchnia uzytkowa lokali w m? 878,66
2 Koszty biezacej eksploatacji 4950
3 Koszty remontdw i modernizacji w tym koszty poniesione 12700
4 Laczne wydatki roczne Gminy 17650,00

§ 17. Podstawowym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za najem
lokali mieszkalnych i socjalnych.
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§ 18. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmujg w szczegolnosci:
1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;
2) optaty za dostawe energii elektrycznej w czgéci dotyczacej pomieszczen do wspdlnego uzytku;
3) optaty zwiazane z konserwacja i naprawami urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;
5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

6) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem w sprawnosci technicznej
1 uzytkowej instalacji urzadzen budynku;

7) koszty administrowania.

§ 19. Ponizsza tabela przedstawia przewidywane wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach obowigzywania programu.

Lp. | Wyszczegdlnienie Wydatki w kolejnych latach obowiazywania programu w tys. zl
2025 2026 2027 2028 2029
1 Koszty biezace eksploatacji 9540 7650 7650 7650 7650
2 Koszty administrowania 0 0 0 0 0
3 Koszty remontéw oraz modernizacji 50.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Rozdzial 9.

Podejmowane dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bialowieza

§20. W latach 2025-2029 podjete beda dziatania zmierzajace do ogodlnej poprawy warunkow

zamieszkiwania lokalnej spolecznosci. Gtownym $rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacja
istniejacego zasobu mieszkaniowego prowadzace do coraz lepszego stanu technicznego lokali i budynkow

bedacych wlasnoscig Gminy Biatowieza.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bialowieza na lata 2025-2029 jest realizacja obowigzku, ktory naktada art. 21 ust. 1 pkt 1
iust. 2ustawy z21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwala
nr III/17/2018 Rady Gminy Bialowieza z dnia 20 grudnia 2018 r.. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biatowieza na lata 2019-2023 utracit swoja moc z koncem 2023 roku,
opracowano nowy program obejmujacy lata 2025 — 2029.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.



		2025-02-18T12:50:50+0000
	Polska
	Krzysztof Stankiewicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




