DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 27 lutego 2025 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 27.02.2025 15:03:48
Poz. 1142
UCHWALA NR 1X/49/2025
RADY GMINY PRZYTULY

z dnia 18 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572 ipoz. 1907) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. 22024 .
poz. 1907), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Przytuty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXVI1/244/2023 Rady Gminy Przytuly zdnia 30 sierpnia 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrgbow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytuty”, uchwalonego
uchwatg nr 1V/19/2024 Rady Gminy Przytuly z dnia 8 sierpnia 2024r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Gardoty, Mroczki,
Wilamowo, w gminie Przytuly, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 903 ha, ktdérego
granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiagzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 9;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegdlnych  terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, zawarte w rozdziale 10.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogélne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczng realizowang w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrdédta energii, w ktorej energia
wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

7) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkdéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace sie z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowia obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczona od terenow, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych;

7) pozostalosci zalozenia dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 82 tereny wyznaczone w czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczone
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U;

2) tereny produkcji energii, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym PE;

3) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym PEF;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDL;

5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz symbolem
literowym KR;

7) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 26 oraz symbolem
literowym RN;

8) tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub akwakultury iobstugi rolnictwa, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym RN-RA;

9) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym RZ;

10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 i 2 oraz symbolem literowym RZM;
11) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 24 oraz symbolem literowym L.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny oznaczone symbolem RZM, podlegajace
ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu. Dopuszcza si¢ odcinkowa kanalizacje rowdéw melioracyjnych w miejscach kolizji z planowanym
zainwestowaniem,

3) zachowania istniejacych oczek wodnych, bezodptywowych zaglgbien terenu oraz istniejacych ciekow
wodnych;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy instalacji odnawialnego zrddta energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu
publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, ustanawia si¢ ochrone zabytku ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, tj. pozostato$ci zalozenia dworsko-ogrodowego w Wilamowie, na terenach 1U, 4KR,
6RN, 1RN-RA, 2RN-RA, 1RZ, 1RZM, oznaczonego w czgsci graficznej planu, w ktorego w sktad wchodzi
spichlerz, czworak murowany, dawna stajnia, stawy, kapliczki oraz starodrzew stanowigcy pozostatos§¢
historycznej kompozycji zieleni, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania iochrony historycznego ukladu przestrzennego, w tym: historycznego uktadu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, w tym istniejacej kapliczki, uksztattowania terenu,
ciekow i zbiornikow wodnych;

2) nakaz ochrony historycznych ciggdéw widokowych i krajobrazowych;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci  iregionu w zakresie: gabarytow, proporcji budynkow, ksztaltu dachu, detalu
architektonicznego;

4) zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen technicznych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wylacznie od strony
nieeksponowanej z drogi publicznej;

6) nakaz zachowania 1iochrony istniejagcej historycznej kompozycji zieleni, z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych. W przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi
1 mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan
zdrowotny drzewostanu,

7) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych w obregbie strefy.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 24RN, zgodnie zczeSciag graficzng planu,
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne: Gardoty st. 1 AZP 32-78/3 ($lad osadnictwa - epoka kamienia;
slad osadnictwa - okres wplw. Rzym; $lad osadnictwa - nowozytno$¢), ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego nalezy zachowacé przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektéw budowlanych.
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2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
idojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

5. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcj¢ i forme zabudowy budynkow istniejacych.

6. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkoéw na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dzialce.

7. Przy zagospodarowywaniu gruntdw rolnych ilesnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz
zachowania ciaglosci istniejgcych drog dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terenéw oznaczonych
symbolem PE z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego symbolem PE;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

3) odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700 m;

4) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 3 sztuk.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U: 1000m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami PE i PEF: 2000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, PE i PEF: 20m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miala dlugo$¢ nie mniejszg niz ustalona w lit. a;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§13.1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zcze$cia graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 25 m
(po 12,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace zprzebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen
i natezen czynnikoéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.
Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 3 m (po 1,5 m od
osi).

§ 14. W granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej
w czesci graficznej planu od terendow, na ktorych dopuszcza sie budowe elektrowni wiatrowych, ustala sig¢
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkoéw o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 15. Przy realizacji inwestycji, nalezy uwzgledni¢ wymagania ustalone w przepisach odrgbnych z zakresu
obronnosci Panstwa oraz w przepisach wykonawczych z zakresu przygotowania warunkéw do ochrony
ludnos$ci na wypadek wojny.

§ 16. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW na terenach oznaczonych symbolami PE, PEF, zasi¢g ich strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace tych terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z przylegltych drog publicznych przebiegajacych w granicach
planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za posrednictwem terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, dojs¢ i dojazdow lub za ich posrednictwem, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi publiczne: drogi powiatowe nr 1821B,
1820B i 1828B.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Na terenach oznaczonych symbolami PE, PEF dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelniacych funkcje
dojazdow do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o minimalnej szerokosci Sm.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntow rolnych
w celu transportu elementéw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych, dojs¢ i dojazdéow na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
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c) dla terenow elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych: 1 miejsce na kazdy teren;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miegjsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociagowej ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ energetyczng terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

3) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci kablowych niskich napig¢, dopuszcza si¢ budowe tych sieci
w formie linii napowietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej
na podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki,
z dopuszczeniem budowy zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod
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opadowych, wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac
porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowiazuja przepisy odregbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, Ww sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 20. Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,25ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,8;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke.
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4. Teren, zgodnie zczeScig graficzna planu, zlokalizowany jest w granicach pozostatosci zatozenia
dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow 1PE (o powierzchni ok. 9,36ha), 2PE (o powierzchni ok. 10,73ha) i 3PE (o powierzchni
ok. 9,72ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny produkcji energii. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni wiatrowych 1 elektrowni slonecznych wraz zzapleczem technicznym, w szczegoélnosci
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtownym punktem odbioru energii,
obiektami socjalnymi imagazynowymi, atakze dojazdami do dziatek budowlanych oraz parkingami
i placami;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 260 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 71 8: 12 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 180 m;

11) minimalna odlegto$¢ pomigdzy wiezami planowanych elektrowni wiatrowych: 500 m;

12) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do
45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw poprzez
przylegle tereny PEF.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenow 1PEF (o powierzchni ok. 3,92ha), 2PEF (o powierzchni ok. 2,08ha), 3PEF (o
powierzchni ok. 25,15ha), 4PEF (o powierzchni ok. 5,26ha), oznaczonych w czes$ci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny elektrowni stonecznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni stonecznych wraz zzapleczem technicznym, w szczeg6lnosci obiektami, urzadzeniami
isieciami infrastruktury technicznej, wtym glownym punktem odbioru, obiektami socjalnymi
i magazynowymi, a takze dojazdami do dziatek budowlanych oraz parkingami i placami;

2) masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zcze$cia graficzna planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz okre§lona w pkt 71 8: 12 m;

10) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do
45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenow poprzez
przylegte tereny PE.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, oznaczonych w cz¢sci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, oznaczonych w czesci
graficznej planu, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Teren 4KR, zgodnie zczescig graficzna planu, zlokalizowany w granicach pozostatosci zatozenia
dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujgtego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9.

4. Przez teren 8KR, zgodnie zczg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a w granicach terenu 9KR zlokalizowane sg pasy
ochrony funkcyjnej, dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN. Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terené6w 1RN (o powierzchni ok. 17,51ha), 2RN (o powierzchni ok. 25,1ha), 3RN (o powierzchni
ok. 9,46ha), 4RN (o powierzchni ok. 17,28ha), SRN (o powierzchni ok. 33,62ha), 6RN (o powierzchni ok.
117,57ha), 7RN (o powierzchni ok. 23,3ha), 8RN (o powierzchni ok. 16,93ha), 9RN (o powierzchni ok.
52,3%9ha), 10RN (o powierzchni ok. 3,71ha), 11RN (o powierzchni ok. 3,9ha), 12RN (o powierzchni ok.
15,54ha), 13RN (o powierzchni ok. 23,54ha), 14RN (o powierzchni ok. 4,86ha), 15RN (o powierzchni ok.
0,19ha), 16RN (o powierzchni ok. 0,95ha), 17RN (o powierzchni ok. 0,07ha), 18RN (o powierzchni ok.
0,83ha), 19RN (o powierzchni ok. 24,38ha), 20RN (o powierzchni ok. 2,62ha), 21RN (o powierzchni ok.
25,75ha), 22RN (o powierzchni ok. 1,16ha), 23RN (o powierzchni ok. 48,45ha), 24RN (o powierzchni ok.
5,93ha), 25RN (o powierzchni ok. 32,52ha), 26RN (o powierzchni ok. 4,97ha), oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren 6RN, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach pozostatosci zatozenia
dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9.

4. W granicach terenu 24RN, zgodnie zczg$cia graficzng planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Przez tereny 16RN i 21RN, zgodnie z cze¢Scig graficzna planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenéw 1RN-RA (o powierzchni ok. 16,36ha), 2RN-RA (o powierzchni ok. 25,06ha), 3RN-RA
(o powierzchni ok. 27,8ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obstugi rybactwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny 1RN-RA i 2RN-RA, zgodnie zcze$cig graficzna planu, zlokalizowane sa w granicach
pozostatosci zalozenia dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terené6w 1RZ (o powierzchni ok. 4,49ha), 2RZ (o powierzchni ok. 5,95ha), 3RZ (o powierzchni
ok. 7,68ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich, budowli rolniczych i wiat,
zwigzanych z funkcjonujagcym gospodarstwem rolnym, bedacych czescig skladowa gospodarstwa rolnego
w rozumieniu kodeksu cywilnego. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych ibudynkéw o funkcji
mieszanej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zczgScig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budowli rolniczych: 15 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 9 m;
8) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45 stopni.

3. Teren 1RZ, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach pozostatosci zatozenia
dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 29. Dla terenow 1RZM (o powierzchni ok. 0,46ha), 2RZM (o powierzchni ok. 0,25ha), oznaczonych
w czeéci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, przeznaczonych dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych cze$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem
zwierzat, budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z produkcjg rolna;

3) lokalizacje agroturystyki i ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu. Na terenie 2RZM nalezy zachowa¢ odleglosci od
laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i rolniczych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i rolniczych dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45 stopni lub dach ptaski,

¢) pokrycie ikolorystyka dachow z wyjatkiem dachéw plaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacje, plytke elewacyjng, drewno Iub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce
wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki.

4. Teren 1RZM, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach pozostato$ci zatozenia
dworsko-ogrodowego w Wilamowie, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 30. Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 117,93ha), 2L (o powierzchni ok. 53,31ha), 3L (o powierzchni ok.
1,35ha), 4L (o powierzchni ok. 4,1ha), SL (o powierzchni ok. 0,65ha), 6L (o powierzchni ok. 0,36ha), 7L (o
powierzchni ok. 3,4ha), 8L (o powierzchni ok. 0,35ha), 9L (o powierzchni ok. 0,92ha), 10L (o powierzchni ok.
2,1ha), 11L (o powierzchni ok. 3,26ha), 12L (o powierzchni ok. 0,73ha), 13L (o powierzchni ok. 0,22ha), 14L
(o powierzchni ok. 4,52ha), 15L (o powierzchni ok. 1,3ha), 16L. (o powierzchni ok. 0,2ha), 17L (o powierzchni
ok. 0,37ha), 18L (o powierzchni ok. 0,5%ha), 19L (o powierzchni ok. 23,68ha), 20L (o powierzchni ok.
1,56ha), 21L (o powierzchni ok. 1,32ha), 22L (o powierzchni ok. 0,46ha), 23L (o powierzchni ok. 1,1ha), 24L
(o powierzchni ok. 0,55ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie budowle zwigzane z gospodarka le$na,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ budowli: 10 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

3. Przez tereny 14L i 15L, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -14 - Poz. 1142

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 31. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytuly.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przytuly

Andrzej Ciszewski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Przytuly rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obreboéw Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly, nie wniesiono zadnych uwag
w terminie wyznaczonym do 20 listopada 2024 r. W zwiazku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przytuly

Andrzej Ciszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie objetym planem, w zwigzku zjego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
publicznych drég gminnych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ ze zrédetl odnawialnych), w energi¢
cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji,
w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie
sciekow bytowych ma odbywac si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania Sciekow
bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw. Dla planowanego zagospodarowania nie zaktada si¢
koniecznosci rozbudowy infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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II1. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przytuly

Andrzej Ciszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Przytuly na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://www.przytuly.powiatlomzynski.pl/bip/download.php?id=3520

Przewodniczacy Rady
Gminy Przytuly

Andrzej Ciszewski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 1X/49/2025 Rady Gminy Przytuly z dnia 18 lutego 2025r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytuty, obszar objety planem zlokalizowany jest gldwnie na terenach uzytkowanych rolniczo
(obszary wystepowania gleb 111 1 IV klasy bonitacyjnej), z dopuszczeniem rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW
wraz ze strefg ochronng. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie
naruszaja ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytuty”, uchwalonego uchwatq nr 1V/19/2024 Rady Gminy Przytuly z dnia 8 sierpnia 2024r.
Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref
ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly, prowadzona jest na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXV1/244/2023 Rady Gminy
Przytuty z dnia 30 sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w
gminie Przytuty.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii,
w tym elektrowni wiatrowych, wraz z infrastrukturg towarzyszacga. Wniosek o sporzadzenie tego
planu ztozyt prywatny inwestor.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastapic¢
wylacznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan miejscowy, na
podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla maksymalng catkowity
wysokos¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng $rednice wirnika wraz z topatami i maksymalng
liczbe elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaly w planie ustalone zgodnie z deklaracja
inwestora, ktory ztozyt wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze sg to
parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest wczesnym etapem procesu
inwestycyjnego 1 na czas jego realizacji nie jest znany konkretny model planowanej elektrowni
wiatrowe;j.

Ponadto, plan miejscowy przewidujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujacego si¢ w odlegtosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Minimalna
odlegltos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego jest przedmiotem ustalen miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy ustaleniu granic tego planu miejscowego
kierowano si¢ zasada, zgodnie z ktorg w jego granicach musi bezwzglednie znalez¢ si¢ nie tylko
sam teren, na ktorym elektrownia wiatrowa bedzie zlokalizowana, ale rowniez obszar
oddziatywania tej elektrowni, rozumiany jako bufor o promieniu réwnym minimalnej, przyjetej w
tym planie, odleglosci pomigdzy elektrownig wiatrowa a budynkami mieszkalnymi i budynkami o
funkcji mieszanej. Przebieg granicy planu warunkuje wiec liczbe planowanych elektrowni
wiatrowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2
pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
wszystkimi ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu).

Zgodnie z czegScig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 elektrowni
stonecznych wyznaczono w planie konkretne tereny oznaczone symbolami PE (na ktorych
dopuszcza si¢ zardwno lokalizacje elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych) oraz PEF (na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych).

W przypadku elektrowni stonecznych plan zaktada, ze oddziatywanie tych elektrowni nie
moze wykracza¢ poza teren, na ktorym zostaly one dopuszczone. Natomiast w przypadku
elektrowni wiatrowych plan wprowadza nastepujagce warunki do posadowienia elektrowni
wiatrowych w granicach terenéw oznaczonych symbolem PE:

= zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie

rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem PE;

= lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
halasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;
= odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw o funkeji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700
m;
= lgczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 3 sztuk.
W czeéci graficznej planu wyznaczono strefe ochronng z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu od terendow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, w
granicach ktérej nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji
mieszanej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych.

Dla kazdego z terenow ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni i zr6znicowania
warto$ci poszczegdlnych nieruchomosci oraz potencjalnego wzrostu tej wartosci po uchwaleniu
niniejszego planu. Dla terenéw drog publicznych oraz terendw niebudowlanych ustanowiono
stawke 0%, gdyz nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci tych terenow, a tym samym podstaw do
naliczenia stawki procentowe;.

Przy wyznaczaniu granic terenow, na ktérych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych
brano pod uwage ustalenia obowigzujacego studium w zakresie rozmieszczenia obszardow, dla
ktérych dopuszczono rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w wyniku uchwalenia tego
planu nie zostanie ograniczony rozwoj poszczegolnych miejscowosci zlokalizowanych w otoczeniu
planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to wyraz poszanowania zardwno interesow
poszczegbdlnych mieszkancoéw i innych wlascicieli gruntow zlokalizowanych w granicach planu jak
1 interesu publicznego, ktéry dopuszcza realizacje inwestycji przynoszacych korzysci zar6wno
materialne, w postaci wplywow do budzetu gminy, jak rowniez niematerialne w postaci wspierania
rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych Zrddlach energii. Jest to dziatanie prospoteczne i
zgodne z polityka energetyczng Polski, zmierzajacg do zwigkszenia udzialu odnawialnych zrédet
energii w bilansie energetycznym kraju.
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W § 18 i § 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wodeg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 18 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizowana jest
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Z uwagi na fakt, ze plan miejscowy dopuszcza
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, w ramach przystgpienia do sporzadzenia planu zorganizowane
zostaty spotkania otwarte, zar6wno w formie bezposredniej jak i w formie spotkania realizowanego
za pomoca srodkoéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
spotkaniach otwartych brat udziat Wojt Gminy Przytuly, przedstawiciele inwestora planujacego
lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych w granicach planu jak rowniez przedstawiciel komisji
urbanistyczno — architektonicznej. W ramach spotkan zostaly omoéwione podstawowe zatozenia
projektu oraz poszczegélne etapy procedury planistycznej, ze szczegdlnym wskazaniem na
mozliwo$ci partycypacji spotecznej w pracach nad planem. Informacja o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, jak rowniez o mozliwo$ciach i terminie sktadania wnioskéw a takze terminach
spotkan otwartych zostata opublikowana w sposéb przewidziany przepisami prawa, zardOwno przez
Wojta Gminy Przytuty, jak rowniez wojtéw 1 burmistrzow gmin pobliskich, zlokalizowanych w
odlegtosci mniejszej niz 10 — krotno$¢ maksymalnej catkowitej wysokosci planowanych elektrowni
wiatrowych tj. Woéjta Gminy Grabowo, Wojta Gminy Radzilow, Wojta Gminy Wasosz oraz
Burmistrza Gminy Stawiski.

W ramach tego etapu wplynely jedynie wnioski instytucji publicznych, nie wptynagt zaden
wniosek prywatny. Na etapie przystapienia do planu wystapiono réwniez o uzgodnienie zakresu
prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Przygotowany projekt planu zostal przekazany wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Do dnia 09 sierpnia 2024 roku uzyskano wszystkie wymagane przepisami opinie i
uzgodnienia. Wojt Gminy Przytuly wystgpit réwniez o opini¢ na temat ustalen zawartych w
projekcie planu do wojtéw i burmistrzow gmin pobliskich.

W dniu 28.08.2024 roku Wo¢jt Gminy Przytuly oglosit o rozpoczeciu wyltozenia do
publicznego wgladu, w ramach ktorego zbierane byly uwagi do projektu planu. Wylozenie projektu
miato miejsce w dniach od 11 wrzes$nia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r. W tym terminie mozna
byto zapozna¢ si¢ z projektem planu oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko w siedzibie
Urzedu Gminy Przytuly, jak rdwniez na stronie BIP Urzgdu Gminy. W ramach wytozenia, zostaly
zorganizowane dyskusje publiczne zaréwno w formie spotkan bezposrednich, jak i1 spotkan
realizowanych za posrednictwem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Terminy dyskusji
publicznych:

e 14 pazdziernika 2024 r. od godz. 17:00 do 18:00 (dyskusja w formie spotkania

bezposredniego w Urzedzie i online);

e 15 pazdziernika 2024 r. od godz. 17:00 do 18:00 (dyskusja w formie spotkania online);

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w ww. dyskusjach publicznych brat udziat Wéjt Gminy
Przytuty, przedstawiciele inwestora planujacego lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach
planu, jak réwniez przedstawiciel komisji urbanistyczno-architektonicznej. W ramach spotkan
otwartych szczegd6towo omowiono ustalenia zawarte w projekcie planu. W celu umozliwienia
udzialu w dyskusji publicznej jak najwickszej liczbie zainteresowanych wyznaczono rowniez
dodatkowy termin dyskusji publicznej, tj. 15 pazdziernika 2024 r. o godz. 12.00. Dodatkowa
dyskusja zostata zorganizowana w S$wietlicy wiejskiej w Wilamowie, Wilamowo 10, 18-423
Przytuty. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.
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Przewidziane formy udziatu w dyskusjach publicznych (spotkania bezposrednie i online), a
takze godziny tych dyskusji, umozliwialy udziat w procedurze planistycznej szerokiego grona
zainteresowanych osob, w tym osob ze szczegolnymi potrzebami. Utatwienia dostgpu do udziatu w
procedurze planistycznej sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzana w ramach procedury planistycznej zostata
przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bialymstoku (pismo WSTIL411.9.2023.WN z dnia 27 wrzesnia 2023 r.), jak
réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lomzy (pismo NZ.0523.3.2023 z
dnia 06 pazdziernika 2023 r.) Ocenia ona wptyw planowanego zagospodarowania na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem tego wpltywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano dane z prowadzonego na
obszarze planowanej inwestycji wiatrowej monitoringu ptakow i nietoperzy, a takze opis
srodowiska przyrodniczego wystepujacego w granicach planu.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie istniejgcym
obszar objety planem stanowig gldwnie grunty rolne, niezabudowane. Wykorzystanie czesci tego
obszaru dla lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 elektrowni stonecznych nie ograniczy w
nadmierny sposéb dotychczasowych mozliwo$ci wykorzystania tego obszaru. Wplynie natomiast
na zwickszenie efektywno$ci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych zrodet energii w
Gminie to z pewnos$cig korzysci plynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwoj
zarOwno energetyki wiatrowej, jak 1 energetyki stonecznej wpisany jest w polityke energetyczng
kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktoére zmierzaja do
umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozwdj
odnawialnych zrddet energii pociagnie za sobg rozwoj inwestycji, ktore z tej energii beda mogty
korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej. Mozna zatozy¢, ze koszty sporzadzenia przedmiotowego
planu bedg niewspdtmierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytuly

Andrzej Ciszewski
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